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Grundlage (GauB-KrUger-Kodrdinatehéystem):
Graph.LJ Dateiauszug vom 21.07.2021, Geobasisdaten © LGL, www.lgl-bw.de
Rechtsgrundliagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022
Nutzungsschablone S.1,4) ik Ao 55 g b
Art der baulichen | Max. Gebdude Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Nutzung héhe GH in m (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
andert h Artikel 3 d 14.06.2 .1S.180
Grundfiichenzahl | Bezugshohe N fr geéndert durc ikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
GRZ Geb&udehdhen Samtliche innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden
Bauweise Dachf planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden mit Inkrafttreten des
auwel @CHICHN Bebauungsplans "Im Ghai IV" aufgehoben.

Planzeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GEe Eingeschrankte Gewerbegebiete GEe 1 und GEe2 § 8 BauNVO
(s. Festsetzung Nr. 1)
0.8 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
GH=12.0m Gebaudehdhe GH als Héchstmal in Metern bezogen
auf die festgesetzte Bezugshdhe N
N 246.0 Bezugshdhe N zur Ermittlung der festgesetzten
) Gebaudehshe GH in m GNHN
FD Dachform: Flachdach (mit Extensivbegrinung)

(s. Ortliche Bauvorschrift Nr. 1.1 und Festsetzung Nr. 6.1)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise: Geb&audelénge > 50 m § 22 BauNVO
a
(s. Festsetzung Nr. 3)
Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsgriinfliche

Offentliche Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:
"Griinkorridor Neckarinsel", s. Festsetzung Nr. 6.3

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache "Griinkorridor Neckarinsel" mit Teilflachen A1 - A 3
s. Festsetzung Nr. 6.3

Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bereich, in dem SchallschutzmaRnahmen (Grundrissorientierung,
s. Festsetzung Nr. 8.1) zu ergreifen sind

Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhalt von Einzelbdumen
s. Festsetzung Nr. 9.1
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Pflanzgebot pfg und Pflanzbindung (Randeingriinung)
s. Festsetzung Nr. 9.2
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung von Teilgebieten/ der eingeschrankten
Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2

sorgungstrager sowie der Anlieger. In der Flache L1 verlauft eine
Gashochdruckleitung (HGD).

Nachrichtliche Ubernahme

L

Umgrenzung § 30 BNatSchG geschlitztes Biotop "Haselhecke"
(entfallt und wird gleichwertig ersetzt, s. Festsetzung Nr. 6.3)

Informationen ohne Festsetzungscharakter

HQ extrem (Risikogebiet) Uber den gesamten Geltungsbereich

men). Die Darstellung der AuBenlarmpegel entspricht der Anlage 4
Strafen- und Schienenverkehr)

Schutzstreifen der Gashochdruckleitung (liegt innerhalb der Flache
fur das Leistungsrecht L 1), s. Hinweis Nr. 10

Re¥ ¥ ¥ ¥

s J Altstandort, s. Hinweis Nr. 7
16,00 .
+——+  VermaRung in Meter
2 Brauchwasserbrunnen auf Flurstlick-Nr. 292

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Leitungsrechte L1, L2 und L3 zugunsten der Gemeinde Altbach, der Ver-

§ 9 Abs. 6 BauGB

Hochwasserrisikogebiet, Uberflutungsflache bei Extremhochwasser

MaRgeblicher AuRenldrmpegel gemaR DIN 4109: s. Festsetzung Nr. 8.3
zur Dimensionierung der erforderlichen Schallddmm-Male der Aulien-
bauteile von schutzbedrftigen Rdumen (passive Schallschutzmafinah-
.1
der Immissionsprognose mit Prognosehorizont bis zum Jahr 2030 (fur

Textteil zum Bebauungsplan "Im Ghai V"
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung ist gem. Planeintrag festgesetzt.

Eingeschrankte Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nachfolgend nicht nur ausnahmsweise zul&ssig
oder nicht zuléssig sind,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO),

Nicht zul&ssig sind (gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten,

- Unternehmen der Mineral6lwirtschatft,

- Abfallentsorgungsunternehmen i.S.d. § 3 Abs. 22 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
vom 24.02.2012 (BGBL | S. 212),

- Schrotthandel,

- selbststandige Lagerhauser und Lagerplétze (ohne Produktion/ Warenverarbeitung),

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 1 Abs. 6
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ
Die Grundflachenzahl ist gem. Planeintrag (0,8) als Hochstmal festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléchenzahl durch die Grundflachen derin § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ von maximal 0,9 nur zuléssig, wenn
die Uberschreitung durch Flachen (Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten) mit
wasserdurchlassigen Oberflachen verursacht wird (s. Festsetzung Nr. 6.2).

Hohe baulicher Anlagen, Gebaudehdhen

Die Gebsudehshen GH sind gem. Planeintrag (12,0 m) als Héchstmal festgesetzt.

Als Gebaudehohe gilt der Abstand zwischen dem unteren und dem oberen Bezugspunkt.
Oberer Bezugspunkt ist der obere Geb&udeabschluss (Oberkante Attika bzw. héchster oberer
Abschluss AuRenwand). Unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehéhe ist die gem. Planeintrag
festgesetzte Bezugshshe N in Metern tiber NormalhShennull (O NHN, s. Festsetzung Nr. 10).

Die Gebaudehshe GH kann durch untergeordnete Bauteile wie Absturzsicherungen, Solar-
anlagen, technische Aufbauten oder Ahnliches um ein MaR von max. 3,0 m liberschritten
werden. (Technische) Aufbauten auf Flachdéchern miissen um mind. 1,50 m von der
nachstgelegenen AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zuricktreten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

GemaR Planeintrag ist die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt:

Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Lange der Gebaude darf mehr als 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. Planeintrag als Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
BauNVO) festgesetzt.

Stellplitze, Garagen und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig.

Nicht iberdachte Stellplatze und Zufahrten kénnen auBerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksflachen im direkten Anschluss an die éffentliche StraRenverkehrsflache zulassen werden.
Jedoch dirfen sie in der Summe max. 70 % der Lénge der Grundstlicksgrenze zu dieser
StraRenverkehrsflache (inkl. Kurvenbereich) einnehmen.

MaRnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdécher und flachgeneigte Décher sind mit einer Extensivbegrinung auszufihren (mind.
90 % der Dachflache). Die Flachen sind mit einer mind. 15 cm starken Substratschicht zu
iiberdecken. Dachbegriinungen mit vollflachiger Retentionswirkung in Kombination mit
Solaranlagen sind zulassig. Ausnahmsweise kénnen Lichtkuppeln, Glasdécher und technische
Anlagen zugelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck des Geb&udes dienen und
untergeordnet sind.

Wasserdurchlassige Oberflachen

Nicht Giberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Ober-
flachen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
herzustellen. Ausgenommen hiervon sind betriebliche Umgebungsflachen, Fahrgassen sowie
Flachen, die aus funktionalen Griinden eine andere Befestigung erfordern (z.B. fur Liefer-
verkehr, Abstellflachen fur LKW, Kfz-Wartungsflachen oder Flachen, auf denen die Lagerung
oder der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt).

Ausgleichsflache auf dffentlichen Griinflachen "Griinkorridor Neckarinsel”

Die festgesetzte Ausgleichsflache (A 1 - A 3) auf &ffentlichen Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) dient der Ausbildung eines "Griinkorridors" auf der Neckarinsel. Die Teilflachen A 1 -
A 3 sind als 2-mahdige Wiesen (Extensivgriinland, blumenreich mit autochthonem Saatgut, mit
Abraumen des Mahguts, keine Mulchung) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Entlang der ndrdlichen Grenze der Teilflache A 1 ist ein 5,0 m breiter Heckenstreifen (Stréucher
gem. Pflanzliste 2, mind. 15 % Hasel) anzupflanzen (Ersatz fir Entfall des § 30 BNatSchG-
Biotops "Haselhecke"). Auf den weiteren Flachen der Teilflache A 1 sind mind. 12 Einzelbdume
(gem. Pflanzliste 1) sowie 30 Stréucher (gem. Pflanzliste 2) in Baum- und Strauchgruppen
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Teilflache A 2 ist eine Baumreihe
parallel zur Industriestrae mit 7 Einzelbdumen (gem. Pflanzliste 1) anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Leistungsrechte L1, L2 und L3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen (L1-L3) dienen der Fihrung von Ver- und
Entsorgungsleitungen/ -kanélen zugunsten der Gemeinde Altbach, der Versorgungstrager
sowie der Anlieger.

Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche, SchallschutzmaRBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i
Grundlage firr die Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.3 bildet die Schallimmissionsprognose der Kurz
und Fischer GmbH vom 09.11.2020 (Gutachten 13358-01) mit Prognosehorizont bis 2030 ( fur
StralRen- und Schienenverkehr)

Grundrissorientierung: Anordnung von Fenstern bei Wohnnutzungen

Innerhalb des gemaR Planeintrag festgesetzten Bereichs sind liftungstechnisch notwendige
Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen nur dann zuldssig, wenn spezielle
MaRnahmen (wie vorgelagerte Loggien/ Wintergérten oder Prallscheiben) vorgesehen werden,
die eine ausreichende Beliiftung gewahrleisten und mit denen vor dem geéffneten Fenster des
Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) nachts nachgewiesen werden.
Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der geforderte Beurteilungspegel
wie oben beschrieben eingehalten wird (z.B. aufgrund vorgelagerter Gebdude).

Belliftung von Schlafrdumen

Im gesamten Geltungsbereich ist fir Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechendes
Luftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicherzustellen. Entweder kann die
Beltiftung liber eine schallabgewandte Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN
18005 (Verkehr) eingehalten sind, oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlos-
senem Fenster durch technische Be- und Entliftungssysteme/ liiftungstechnische Mafinahmen
sichergestellt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnis-
gabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichtigung der konkreten Planung
die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten werden.

Passive SchallschutzmaRhahmen

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden die
erforderlichen Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
nach den in der Planzeichnung dargestellten AuRenlarmpegeln der DIN 4109-2, Ausgabe
Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden. Die dargesteliten AuRenldrmpegel entsprechen der
Anlage 4.1 der Schallimmissionsprognose.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MaRe hat im Baugenehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen
Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfe zu erfolgen.

Von den in der Planzeichnung dargesteliten AuRenlarmpegeln kann abgewichen werden,
soweit im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
ein geringerer AuRenlarmpegel vorliegt als in der Planzeichnung dargestellten Situation unter
Beriicksichtigung freier Schallausbreitung (Maximalbetrachtung). Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 410941,
Ausgabe Januar 2018 reduziert werden.

Erhalt und Anpflanzung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindung fur Einzelbdume

Die gem. Planeintrag festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten. Die B&ume sind
zu pflegen und bei Abgang durch Laubbaumarten gem. Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Pflanzgebot pfg und Pflanzbindung (Randeingriinung)

Innerhalb der gem. Planeintrag festgesetzten Fléche pfg sind bestehende Baume und
Straucher zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Baume gem. Pflanzliste 1 bzw.
Straucher gem. Pflanzliste 2 zu ersetzen. Zur Randeingriinung der Grundstiicke sind mind.
30 % der festgesetzten Flache mit Struchern gem. Pflanzliste Nr. 2 zu bepflanzen. Bestehen-
de Strauchflachen kénnen angerechnet werden. Innerhalb der festgesetzten Fléche pfg ist die
Errichtung von Einfriedungen zuléssig. Die Errichtung von nicht (iberdachten Stellplétzen und
Zufahrten kann gem. Festsetzung Nr. 5 zugelassen werden.

Werden Stellplatze innerhalb der Flache errichtet, ist je 5 Stellplatze ein 1 Einzelbaum gem.
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Diese Einzelb&ume sind den Stellplatzen direkt zuzuordnen
(dazwischen oder dahinter). Innerhalb des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung

(s. Hinweis Nr. 10) durfen keine Béaume gepflanzt werden.

Werden Pflanzungen aus gestalterischen Grinden oder aufgrund benétigter Zufahrten/
Stellplatze nicht auf der vorgesehenen Flache durchgefiihrt, sind diese innerhalb der ent-
sprechenden weiteren Grundstticksflache flachengleich vorzunehmen.

Grenzen Pflanzungen direkt an StraRenverkehrsflachen ohne Gehweg und Sicherheits-
abstand bzw. direkt an die Fahrbahn, ist zwischen Pflanzung und Fahrbahn ein Abstand von
mindestens 0,25 m einzuhalten.

9.3

10.

1.2

1.2

Anpflanzung von Einzelbdumen

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein Einzelbaum gem. Pflanzliste 1 zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Bédume, die zu erhaltenden Baume gem.
Festsetzung Nr. 9.1 und die anzupflanzenden Einzelb&ume gem. Festsetzung Nr. 9.2 kénnen
angerechnet werden. Innerhalb des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung (s. Hinweis Nr.
10) diirfen keine Baume gepflanzt werden.

Bezugshdhe N (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die unteren Bezugspunkte zur Ermittlung der festgesetzten Gebaudehéhe GH sind gem.
Planeintrag/ Nutzungsschablone als Bezugshohen N in Metern dber Normalhdhennull (U NHN)
festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO BW

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform- und neigung, Dacheindeckung

Die Dachform ist gem. Planeintrag als Flachdach (FD) festgesetzt. Geb&ude sind mit
Flachdach oder flach geneigten D&chern mit einer Neigung bis max. 5° zu errichten. Die
Dacher der Gebaude sind nur als extensiv begriintes Dach (Griindach) anzulegen (s. Fest-
setzung Nr. 6.1).

Fassadengestaltung
Fassaden sind mit blendfreien (nicht reflektierenden) Materialien (auler Glas) in gedeckten
(nicht grellen/ leuchtkraftigen) Farbtdnen auszufiihren. Ausgenommen sind Solaranlagen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und nur an der Statte
der Leistung zuldssig. Sie dirfen nur in Form indirekt beleuchteten Einzelbuchstaben oder
Werbetafeln errichtet werden. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und
grellen Farben sind nicht zulassig. Sie dirfen nicht {iber Oberkante der Attika angebracht
werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Nicht bebaute bzw. nicht befestigte private Grundstlicksflachen sind als Grlinflachen
anzulegen. Lose Material- oder Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten
Grundstticksflachen sind nicht zuléssig.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur in offener Ausfihrung (z.B. Maschendraht, Knlpfgitter, Drahtgeflecht,
Stabgitterzaun), in Form von Hecken aus standortheimischen Gehdlzen/ Strauchern sowie als
Kombination aus beiden bis zu einer H8he von max. 3,0 m zuldssig. Sofern nur Z&une
verwendet werden, sind diese mit Rankpflanzen einzugriinen.

Grenzen Einfriedungen direkt an Strafenverkehrsflachen ohne Gehweg und
Sicherheitsabstand bzw. direkt an die Fahrbahn, ist zwischen Einfriedung und Fahrbahn ein
Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Ordnungswidrigkeiten
Bei Zuwiderhandlungen gegen &rtliche Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des
§ 75 LBO.

Hinweise

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Laubbdume

Qualitaten:  Hochstamme, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Heister, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe: 100 - 150 cm

Grof3kronige Laubbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Klein- und Mittelkronige Laubbdume:
Acer campestre Feld-Ahorn

Pflanzliste 2 - Stréucher

Qualitaten:  Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Euonymus europasus Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Echte Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Archiologische Funde und Befunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG die Denkmalschutzbehérde(n) oder die
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Artenschutz

Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 Abs. 1
sowie ggf. § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Auf die Arten-
schutzrechtliche Relevanzuntersuchung Artenschutzbeitrag (saP), Ingenieurbiro Blaser,
Esslingen, Stand: Juni 2021 (erganzt April 2022) wird erwiesen. Folgende MaRnahmen sind zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestédnden sowie zur Minderung von negativen
Auswirkungen auf streng geschltzte Arten zu ergreifen:

Avifaunal Végel: Die Rodung von fiir Brutvdgel als Nistplatz genutzten Gehodlzen muss
auRerhalb der Vogelbrutzeit und sommerlichen Aktivitatszeiten erfolgen. Im Zeitraum zwischen
01.10. und 28.02./29.02. kann davon ausgegangen werden, dass alle Tiere geschllpft sind und
Jungvogel das Nest bereits verlassen haben, so dass im Falle der mobilen Artengruppe der

' Vdgel nicht mit einer Tétung gerechnet werden muss.

Populationsstiitzende MaBnahmen fiir Flederméuse und héhlenbriitende Vogelarten:

In Abstimmung mit dem Landratsamt Esslingen, untere Naturschutzbehorde, werden als
populationsstiitzende MaRnahme sechs Fledermaus-Flachkasten (Tagesverstecke) sowie acht
Kasten fur héhlenbritende Vogelarten an geeigneten Stellen in der Umgebung angebracht.
Verwendet werden kénnen z.B. Schwegler, Fledermaus-Flachkésten Typ ,1FF*, z.B.
Schwegler Nisthohle ,1B* Einflugloch 26 mm (fur Blaumeisen), sowie Schwegler Nisthohle ,1B"
Einflugloch 32 mm (fiir Kohlmeise). Die Anbringung von Flachk&sten und Nisthilfen ist in einer
Héhe von 3-4 m mit der Einflugsffnung nach Stidosten oder Osten ausgerichtet, unter Anlei-
tung einer Okologische Baubegleitung, durchzufihren. Suchréume fur die Aufh&ngung sind
dem Umweltbericht Anlage 3 ,MalRnahmenblatter” zu entnehmen.

Totholzkifer (Eremit): Bei nicht zu vermeidender Rodung der im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten ,Bestehenden Weide* werden die potenziell fur Totholzkéfer relevanten Stamm-
abschnitte fachgerecht in den Randbereich der Auwaldgehdize am NSG ,Alter Neckar (nahe
bestehendem Altholz) verbracht. Die Lage ist dem Umweltbericht, Anlage 3 .Malnahmen-
blatter® zu entnehmen. Dabei sind die Stammbereiche der Weide so zu transportieren und zu
lagern, dass die im Mulm vorhandenen Eier, Larven und Puppen ihre Entwicklung zum Ab-
schluss bringen kénnen und unter Umsténden weitere Eiablagen und Entwicklungszyklen
maglich sind. Entsprechend ist die Aufstellung in der natlrlichen Wauchsrichtung und gesicherte
Befestigung an einem lebenden Baum oder die Errichtung einer zeltartigen Totholzpyramide (s.
LORENZ J. 2012) vorzunehmen. Eine geeignete Aufstellflache ist im Randbereich der
Auwaldgehélze am NSG ,Alter Neckar (Flst.Nr. 631, nahe bestehendem Altholz) einzurichten.
Die Umsetzung ist unter Anleitung einer Okologischen Baubegleitung durchzuftihren.

Baugrund, Geotechnik und Grundwasser

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im Plangebiet holozaner Auenlehm
unbekannter Machtigkeit den oberflichennahen Baugrund. Mit lokalen Auffullungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzl. bautechnischen Erschwernissen fuhren.
Zur Baugrunderkundung wurden sechs Kleinbohrungen und zwei tiefe Kernbohrung abgeteuft.
Den Erkundungsergebnissen zufolge liegt zunachst 30-40 cm méchtiger Oberboden vor. Der
darunter anstehende Untergrund besteht aus kiinstlichen Auffillungen (GieRereisand,
Schlacke), Aulehm, Sand und Kies. Unter den Talablagerung wurden Sand- und Tonsteine der
Stubensandsteinschichten erbohrt und lokal ab 4,5-5,0 m lehmiger Kies. Es wird auf den geo-
technischen Bericht (Gutachten 2-20-087-01-h6) des Bliros BWU aus Kirchheim u. Teck
(Stand 27.10.2020) verwiesen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2, EC 7 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen. Durch die
Nzhe zum Neckar ist im Geltungsbereich mit hohen Grundwassersténden zu rechnen.

Bei BaumaRnahmen, die in den Untergrund reichen (z.B. durch Unterkellerungen), sollte im
Vorfeld eine hydrogeologische Erkundung durchgefiihrt werden. Eine Bohranzeige nach § 43
Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) ist dazu erforderlich.

Bei einem unvorhergesehenen ErschlieBen von Grundwasser sind die Arbeiten, die zum
Aufschluss gefiihrt haben, sofort einzustellen und beim Landratsamt Esslingen anzuzeigen.
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig. Bauteile im Grundwasser-
schwenkungsbereich sind wasserdicht und auftriebssicher auszuftihren.

Niederschlagswasserbeseitigung, Entwésserung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber den
Schmutzwasserkanal dem Mischwasser-Kanal zugeleitet. Das Niederschlagswasser von
Dachflachen wird auf Griindachern zurtickgehalten und in den Regenwasserkanal abgeleitet.
Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich wird der Einsatz von Zisternen mit Nutzvolumen

fur anfallendes Brauchwasser empfohlen. Die entsprechenden Verordnungen sind zu
berticksichtigen (Trinkwasserverordnung etc.).

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung ergab, dass fur einen Teilbereich des Plangebiets eine erhdhte
potenzielle Belastung durch Kampfmittel (Sprengbomben-Blindgénger) aus dem Zweiten
Weltkrieg besteht. Im Zeitraum vom 15.10.2020 bis zum 13.11.2020 wurden Kampfmittel-
untersuchungen mit anschlieRender Kampfmittelrdumung durchgeflhrt. Auf den "Abschluss-
bericht der Kampfmittelerkundung Gewerbegebiet Ghai IV, Altbach" der Firma geomer,
Dipl.-Geograph J. Kuhrdt aus Augsburg, Stand: 16.11.2020 wird verwiesen.

10.

1.

12.

Iv.

GemaR Abschlussbericht ist davon auszugehen, dass keine Munition mehr in den untersuchten
Bereichen (s. Abb. 5, Seite 8 des Abschlussberichts) liegt. Fir den betroffenen Bereich im
festgesetzten Gewerbegebiet GEe2 wurde eine Kampfmittelfreigabe fur weitere Baumafnah-
men erteilt. Es wird auf ein Restrisiko bei diesen Flachen verwiesen: Bei allen Erdarbeiten in
potentiell kampfmittelbelasteten Baufeldern soll generell das Personal entsprechend einge-
wiesen werden. Sollte wider Erwarten noch Munition oder ein verdachtiger Kérper gefunden
werden, ist dieser unverandert liegen zu lassen. Er darf auf keinen Fall berlihrt oder wegge-
tragen werden. Die Arbeiten im unmittelbaren Umfeld sind einzustellen und es ist sofort unter
Tel.: 0821/312186 ein Mitarbeiter der Firma geomer, Dipl.-Geograph J. Kuhrdt aus Augsburg
zu versténdigen.

Altlasten, Altstandort

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets (s. Information in der Planzeichnung)

befindet sich der Altstandort "AS Konig, Im Ghai 20". Aufgrund der Schadstoffgehalte
(Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe PAK) liegen auf der Flache Bodenmassen vor,
die nicht ,unkontrolliert* abgelagert werden diirfen. Der Handlungsbedarf ist festgelegt auf
"Belassen - Entsorgungsrelevanz B" mit einem Wirkungspfad Boden-Mensch.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen werden im Falle von
Abbruch- und BaumaRnahmen im Teilbereich 1 Bodenuntersuchung des Altstandorts
veranlasst. Eventuell anfallende Altlasten werden fachgerecht entsorgt. Bei vorgesehenen
Entsiegelungs- oder AushubmaBnahmen ist ggfs. nach Absprache mit dem Landratsamt ein
Altlastengutachter begleitend einzuschalten.

Bei jeglicher Bauplanung ist zu beachten, dass Aushubarbeiten und Erdbewegungen im
Bereich von Altlasten zu einer nachtraglichen Mobilisierung von Schadstoffen und infolge-
dessen zu negativen Auswirkungen auf das oberflachennahe Grundwasser fihren kénnen.
Treten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen auf, ist das Landratsamt
Esslingen, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, hinzuzuziehen. Zum Schutz des
Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und deren Lagerung die
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (AnlagenVO wassergefahrdende Stoffe - VAWS)

zu beachten.

Bauausfiihrung, Umgang mit Béden, Bodenschutz

Um den ausgehobenen Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten, soll er gesichert,
fachgerecht in Mieten zwischengelagert und anschlieRend wiederverwendet werden.
Aufgrund der hochwertigen Béden mit Bodenzahlen zwischen 68 und 72 wird empfohlen, eine
Bodenverwertung im Sinne eines Bodenauftrags auf minderwertigeren Béden durchzuftihren.
Einen Uberblick tiber Auftragsflachen findet man im LGRB-Kartenviewer (https://maps.
Igrb-bw.de/, MaRstab 1:10.000, Karte: Bodenkunde/ Bodenauftrag/BAF: Suchrédume far
potenzielle Auftragsflachen). Die Gemeinde Altbach kann bei der Suche nach geeigneten
Flachen unterstiitzend beraten. Es wird darauf hingewiesen, dass im Zulassungsverfahren flr
die Einzelbauvorhaben beziiglich des Bodenauftrags bei der Ausflihrungsplanung eine
Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 einzuschalten ist.

Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen (§ 202 BauGB) sowie auf dem Grundstlick wieder zu verwenden. Der Bodenaushub
sollte nach Méglichkeit auf dem Grundstlick verbleiben (z.B. Geléndemodellierung und Ruick-
verfiillung von Baugruben), der Erdmassenausgleich ist anzustreben. Nahere Ausfihrungen
zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 Blatt 3 beztiglich des Bodenabtrags und der Oberboden-
lagerung.

Die Teilflache A 1 der Ausgleichsflache "Grlinkorridor Neckarinsel” ist vor Uberfahren wihrend
der Bauphase zu sichern und von Baustelleneinrichtung und Lagerfléachen freizuhalten. Vor
Beginn der BaumaRnahme wird ein Schutzzaun entlang der Aulenkante zum geplanten
Gewerbegebiet hin errichtet und mehrmals wahrend der gesamten Bauphase Oberpruft.

Flughafen Stuttgart ,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bauschutzbereich (§ 12 LuftVG) des
Flughafens Stuttgart, jedoch auerhalb der L&rmschutzbereiche dessen. Es ist dennoch mit
Uberfligen von am Flughafen startenden und landenden Flugzeugen zu rechnen.

Gashochdruckleitung

Innerhalb der Flache fiir das Leitungsrecht L1 verlduft eine Gashochdruckleitung (HGD 300 St
Sw DP 40). Aus sicherheits- und betriebstechnischen Griinden erfordert diese einen Schutz-
streifen von je 3,0 m links und rechts der Leitungsachse (s. Planeintrag). Innerhalb des
Schutzstreifens diirfen keine geschlossenen Raume errichtet werden. Die Leitungstrasse muss
fur Betriebs- und Instandsetzungsarbeiten zugénglich und ausreichend breit bemessen sein.
Sie ist von Uberbauungen und Baumen freizuhalten.

Abstand Biume zu Leitungstrassen und zum Brauchwasserbrunnen

Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Bepflanzung
entlang unterirdischer Versorgungsanlagen mit Baumen und Stréuchermn muss mit einem
lichten Abstand von mind. 2,5 m zwischen Stammachse und Aufenhaut der Leitung erfolgen.
Baumpflanzungen im Bereich von Brauchwasserbrunnen sind mit einem ausreichenden
Abstand vorzunehmen, sodass die Wurzeln nicht zu Schaden am Brunnen fiihren kénnen.

Flichen zur Herstellung des StraBenkdérpers
Auf den angrenzenden privaten Grundstlicken sind bis zu 0,5 m Tiefe Randeinfassungen mit
Hinterbeton, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind, zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschiitztes Biotop/ Ausgleich
Mit Umsetzung des Bebauungsplans wird das gem. § 30 BNatSchG geschlitzte Biotop entfernt.
Der Verlust des geschtitzten Biotops soll durch die Anpflanzung eines 5 m breiten Hecken-
streifens innerhalb der Ausgleichsflache A 1 "Griuinkorridor Neckarinsel" (s. Festsetzung

Nr. 6.3) ausgeglichen werden.

Die Aushahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG wurde fir die als Biotop gemaf
§ 33 Abs. 1 Nr. 4 Naturschutzgesetz fiir Baden-Wirttemberg (NatSchG) geschitzie
Haselhecke Nr. 172221161326 mit Schreiben vom 15.06.2021 durch das Landratsamt
Esslingen erteilt.

Hochwasserrisikogebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Uberflutungsflache bei einem 1.000-jghrlichen Hochwasser
(Hochwasserrisikogebiet, HQ extrem geméaR § 78b Wasserhaushaltsgesetz WHG) des
Neckars. Bei diesem Hochwasserszenario liegt der zu erwartende Wasserspiegel geman
Hochwassergefahrenkarte bis ca. 249,5 m GNHN, und damit ca. 4,0-4,5 m (iber Gelénde.
Es sind insbesondere die Schutzvorschriften fiir Risikogebiete gemal § 78b WHG (Fassung
vom 31.07.2009, zuletzt geéndert am 19.06.2020) zu beachten.

GemaR § 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Heizélverbraucheranlagen nur in beson-
deren Ausnahmefallen (siehe Ausfiihrungen im Gesetz) zuléssig sind. Bestehende Heizdl-
verbraucheranlagen sind gem. § 78¢ Abs. 3 WHG bis zum 05.01.2033 hochwassersicher
nachzurusten.

Gemeinde Altbach
Landkreis Esslingen
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Verfahrensvermerke, Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss -§ 2 (1) BauGB am 28.04.2020
Bekanntmachung -§2(1)BauGB am 08.05.2020
Auslegungsbeschluss -§ 3 (1) BauGB am 22.09.2020
Bekanntmachung am 09.10.2020
Fruhzeitige Beteiligung der -§ 3 (1) BauGB vom 19.10.2020
Offentlichkeit (Auslegung) bis 20.11.2020
Fruhzeitige Beteiligung der -§ 4 (1) BauGB vom 19.10.2020
Behoérden und TéB mit Schreiben/ E-Mail vom 19.10.2020 bis 20.11.2020
Auslegungsbeschluss -§ 3 (2) BauGB , am 21.09.2021
Bekanntmachung am 04.02.2022
Beteiligung der -§ 3 (2) BauGB vom 14.02.2022
Offentlichkeit (Auslegung) bis 18.03.2022
Beteiligung der -§ 4 (2) BauGB 7 vom 31.01.2022
Behorden und ToB mit Schreiben vom 31.01.2022 bis 18.03.2022

Satzungsbeschluss

-§ 10 (1) BauGB am 03.05.2022

Ausfertigung :
Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Inhalt dieses Plans (Planzeich-
nung und Textteil) mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Gemeinde AbaCh, ..o

In Kraft getreten mit Bekannt-
machung im Amisblatt

Martin Funk, Blrgermeister

-§ 10 (3) BauGB




