Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (A)

Frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB (a) zum B-Plan-Vorentwurf mit Stand 24.10.2018,

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB (b) zum B-Plan-Entwurf mit Stand 28.10.2019,

Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB (c), zum B-Plan-Entwurf mit Stand 29.06.2020

schreiberplan . Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber PartG mbB . Architekten | Stadtplaner | Landschaftsarchitekten . Ostendstr. 106 . 70188 Stuttgart



Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Balz.Heike@LRA-ES.de

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften
»Wohngebiete westlich und 6stlich der Schurwaldstrae“
in Altbach

Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemaR § 4 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 20.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Nachverdichtung in den Hangwohnlagen westlich und 6stlich der
SchurwaldstraRe in Altbach geschaffen werden. Die Ausweisung des ca. 13,2 ha
groBen Plangebiets als ,allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 Baunutzungs-
verordnung orientiert sich am Bestand und entspricht dem Gebietscharakter. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Plochin-

gen-Altbach-Deizisau ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestelit.

Das Landratsamt nimmt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Absatz 1 BauGB wie folgt Stellung:

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 1a. | Landratsamt Esslingen
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N. Dienstgebaude:
h ;’;;vzesrvgse:f:g; am Neckar
nac i
§4 (1) 07.01.2019 schreiberplan Telefon: 0711 3902-0
BauGB Ostendstralle 106 Telefax: 0711 3902-1030
au Elnga ng am 1 4'01 '201 9 7018 StUttgart w\:\/ev:/nlzt\dkre\s-esslingen de
per Brl ef u nd E_ M a Il Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de
Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Datum
411-612.21/004166  Frau Balz B T 246t 07.01.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 14.01.2019
per Brief und E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
Ala. Landratsamt ESSlmgen Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
nach | 07.01.2019 Abwasserableitung und Regenwasserbehandiung Zu 1. Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung:
§ 4 (1) Mt Frau Haag, Tel. 0711 3902-42455
BauGB Im Plangebiet soll Nachverdichtung ermdglicht werden. Abgesehen von Ge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

baudeaufstockungen, scheint dieses Ziel nur durch zusatzliche Versiegelungs-
maRnahmen umsetzbar. Von Seiten der Wasserwirtschaft ist dieses Vorhaben
nur zustimmungsféhig, wenn durch entsprechende MalRnahmen gewahrleistet

ist, dass der Niederschlagswasserabfluss im Bebauungsplangebiet nicht zu-
nimmt. Aus fachtechnischer Sicht, ist fiir jeden neu befestigten Quadratmeter
Flache, ein Retentionsvolumen von 30 Litern zu schaffen und ein Drosselwas-
serablauf von 10 I/s*ha zu gewahrleisten. Alternativ kann das bendtigte Retenti-
onsvolumen auf Basis des DWA Arbeitsblattes A 117 berechnet werden. Dach-
begriinung kann auf das geforderte Volumen angerechnet werden. Sie nimmt
Uber die Verdunstung eine wichtige Rolle im Wasserkreislauf ein und wirkt sich
darlber hinaus positiv auf das ortliche Kleinklima aus. Der Vorentwurf sieht fiir
Wohnbebauung lediglich Satteldacher vor, was aus den genannten Griinden
nicht zu begrifen ist.

Eine dezentrale Entwasserung, wie nach § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz
vorgeschrieben, wird im Vorentwurf der Begriindung bereits ausgeschlossen.

Der Abwasserverband Altbach-Plochingen-Zell Giberrechnet derzeit die Regen-
wasserbehandlung im Verbandsgebiet. Zum jetzigen Zeitpunkt kann von Seiten
des WBA nicht beurteilt werden, ob die Neubebauung ordnungsgemaf an das

bestehende Mischwassersystem angeschlossen werden kann.

Derzeit miissen Bedenken gegen den Planentwurf erhoben werden bis tber
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt wird, dass sich
der Gesamtabfluss von Niederschlagswasser nicht erhoht. Beispielsweise Gber
eine Festsetzung, dass fir jeden neu befestigten Quadratmeter 30 Liter Re-
tentionsvolumen zu schaffen sind. Flachdéacher in der Wohnbebauung sollten
zumindest zulassig sein.

Eine Vorabstimmung mit dem WBA wird empfohlen.

Eine Nachverdichtung im Baugebiet ist auch durch zusatzliche Versiege-
lungsmalinahmen mdglich. Da es sich jedoch Uber ein nahezu vollstandig
bebautes Gebiet mit Gebauden in einer guten bis mittleren baukonstruktiven
Struktur handelt, ist mehr mit Umbaumafnahmen zu rechnen als mit Abriss-
und NeubaumaRnahmen.

Der Bebauungsplan setzt Uber das bestehende Planungsrecht hinaus zusatz-
liche Uberbaubare Grundstlcksflachen auf den Flurstiicken Nr. 2443 und Nr.
1917 bis 1921 im Geltungsbereich fest. Die hier entstehende Neubebauung
kann ordnungsgemal an das bestehende Mischsystem angeschlossen wer-
den. Die Neubebauung soll in der Uberrechnung beriicksichtigt werden.

Eine dezentrale Entwasserung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet
aufgrund der wenig wasserdurchlassigen Boden nicht (sinnvoll) mdglich.

Der Vorgabe des Amts fiir Wasserwirtschaft zur Schaffung eines Retenti-
onsvolumens je neu befestigten Quadratmeter wird gefolgt. In den Bebau-
ungsplan wurde ein Hinweis zum Nachweis des erforderlichen Retentions-
volumens und zum Drosselwasserablauf auf Ebene der Baugenehmigung
aufgenommen. Das erforderliche Retentionsvolumen kann durch begrin-
te Flachdacher und Zisternen hergestellt werden. Die Festsetzung Nr. 8.2
,Dachbegriinung“ wurde um die Anrechenbarkeit von Dachbegriinung auf
das Retentionsvolumen erganzt.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Ausfihrung von Griindachern auf
allen Flachdachern bzw. Dachern bis 10° Neigung (Garagen, Carports etc.).
Flache Dachformen fiir die Hauptgebaude werden aus Griinden der stadte-
baulichen Einfigung (weiterhin) nicht zugelassen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 1a. | Landratsamt Esslingen

nach | 07.01.2019
§4 (1)

BauGB | Eingang am 14.01.2019
per Brief und E-Mail

2.  Grundwasserschutz
Frau MeiRner, Tel. 0711 3902-42401

Die 6stlichen Teile des Bebauungsplans liegen in Zone Il des fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,Altbach”. Dies betrifft auch Flachen, auf
denen eine Neubebauung mdglich ist. Unter Punkt 2.6. ,Weitere iber- und ne-
bengeordnete Planungen — Schutzgebiete® sollte in der Begriindung auf eine
zukinftige, teilweise Lage im Wasserschutzgebiet hingewiesen werden. AuRer-
dem sollte das geplante Wasserschutzgebiet im Plan entsprechend eingezeich-
net werden.

Im Bebauungsplan fehlt jeglicher Hinweis auf den Grundwasserschutz. Deswe-
gen wird empfohlen, folgenden Text unter den Hinweisen der textlichen Fest-
setzungen einzuarbeiten:

,Der 6stliche Teil des Bebauungsplans wird zuklinftig in Zone Ill des Wasser-
schutzgebietes Altbach liegen. Entsprechende mégliche Einschrénkungen (zum
Beispiel bei der Geothermie) oder erh6hte Anforderungen an die Bauausfiih-
rung (zum Beispiel Abwasserleitungen) sind schon jetzt zu beachten.

Flir das ganze Baugebiet gilt, dass bauliche Anlagen so zu planen beziehungs-
weise zu erstellen sind, dass keine wasserrechtlichen Beeintréchtigungen ent-
stehen.

Falls Erdaufschliisse (zum Beispiel Bohrungen zur Baugrunderkundung oder fiir
Tiefergriindungen) geplant werden, ist eine Bohranzeige nach § 43 Wasserge-
setz fiir Baden-Wiirttemberg erforderlich.

Bei unvorhergesehenem Erschlie3en von Grundwasser, sind die Bauarbeiten,
die zum Grundwasseraufschluss gefiihrt haben, sofort einzustellen und das
Landratsamt Esslingen — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — umge-
hend zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen. Eine sténdige
Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Gegen eine voriibergehende
Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit werden keine grundsétzlichen
Bedenken erhoben. Es ist jedoch die Durchfiihrung eines Wasserrechtsgesu-
ches erforderlich. Die Pléne mit Beschreibung sind beim Landratsamt —untere
Wasserrechtsbehdrde- einzureichen.

Im Plangebiet angetroffene Quellen oder Hangwasseraustritte sind in Abspra-
che mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu fassen und iber
separate Frischwasserleitungen dem néchsten Vorfluter zuzufiihren. Die hierfiir
notwendigen Trassen sind planungsrechtlich zu sichern. Fiir die Fassung und
Ableitung der Wasseraustritte ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.”

Zu 2. Grundwasserschutz:

Die Begriindung wurde um die Aussagen zum fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiet erganzt. Der Hinweis zum Grundwasserschutz wurde
gemal Stellungnahme in den Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

Die Abgrenzung des zukiinftigen Wasserschutzgebiets wird als Information
(ohne Festsetzungscharakter oder nachrichtliche Ubernahme) in die Plan-
zeichnung des Bebauungsplans aufgenommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 14.01.2019
per Brief und E-Mail

nach Anhang IV FFH-Richtlinie und einheimischer Vogelarten aufgrund der
Verbotstatbestdnde des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erst einmal nicht umgesetzt werden.

Erst durch einen gutachterlichen Nachweis im Rahmen einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP), dass entweder keine streng geschitzten Arten
nach Anhang IV FFH-Richtlinie und einheimische Vogelarten vorkommen be-
ziehungsweise betroffen sind oder durch geeignete Minimierungs- und/ oder
CEF-MaRnahmen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Absatz 1 BNatSchG aus-
geschlossen werden kénnen beziehungsweise die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist, wird eine Umsetzung des
Bauvorhabens mdglich. Die saP gilt nur fur die Arten des Anhangs IV der FFH-
RL, die Europaischen Vogelarten und die Verantwortungsarten.

Ergibt eine faunistische Relevanzuntersuchung mit Habitatpotenzialanalyse,
dass ein potenzieller Lebensraum fiir Arten oder Artengruppen innerhalb des
Untersuchungsraums vorliegt, sind die entsprechenden Arten vertieft zu prifen.
Eine Habitatpotenzialanalyse ersetzt keinesfalls eine Erhebung der Arten. Sie
dient lediglich zur Ermittlung des Untersuchungsumfangs.

Auf eine umfassende artenschutzrechtliche Prifung wurde im Rahmen des Be-
bauungsplans verzichtet. Somit wird eine vertiefte artenschutzrechtliche Unter-
suchung im spéteren Einzelfall (beispielsweise bei Fassaden- und Dachumbau-
ten oder neuen Uberbaubaren Grundstlicksflachen) unabdingbar.

Der Weg — artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatschG im Rahmen
der baurechtlichen Genehmigungsverfahren abzuarbeiten — wird, solange kei-

ne konkreten Bau- und UmbaumaRnahmen feststehen, als gangbar angesehen.

Zum Planentwurf bestehen zunachst keine grundsatzlichen Bedenken.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 1a. | Landratsamt Esslingen . Naturschutz
Herr RuoR, Tel. 0711 3902-42449
Naturschutzbeauftragter: Herr Dr. Thumm
ga4c?1) 07.01.2019 © A " ¢ Zu 1. Artenschutz:
. enschutz i i H
BauGB Ein geplantes Bauvorhaben kann bei Vorkommen streng geschiitzter Arten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 14.01.2019
per Brief und E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
ATa. | Landratsamt ESSlmgen 2. Textliche Festsetzungen ) .

Mit den textlichen Festsetzungen werden aktuelle naturschutzfachliche Stan- ZL_‘ 2. Textliche Fest.setzun en: )
nach 07.01.2019 dards umgesetzt und Hinweise zum Artenschutz gegeben. Dabei wird auch Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 10 zum flachenhaften Pflanzgebot
§4 (1 i vorgegeben, dass nicht bebaute Flachen gartnerisch anzulegen sind. Um den wurde entsprechend angepasst.
Q) Trend zu kleinklimatisch und 6kologisch ungunstigen Steingarten mit oft nur ge-

BauGB ringfiigigen Begriinungen entgegenzuwirken, sollte festgesetzt werden, dass

nicht bebaute Flachen auRerhalb von Wegen, Terrassen etc. flachig zu begrii-
nen sind.

lll. Gewerbeaufsicht
Herr Jungreitmeier, Tel. 0711 3902-41411

Es bestehen keine Bedenken zum Planentwurf.

IV. Gesundheitsamt
Herr Wagner, Tel. 0711 3902-41643

1. Wasserschutzgebiete
Die Wasserschutzgebiete der Gemeinde Altbach sind durch das Planvorhaben

nicht betroffen.

2. Abwasserbeseitigung
Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 Satz 1des Gesetzes
liber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regenuber-
laufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemuse und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden.
MafRnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -versickerung tragen
in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des Infektionsschutzes bei
(vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel 1 Absatz 2
der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hygienische Belange von
Bewasserungswasser").

Die MaRnahmen unter Punkt 7.9. der Begriindung werden ausdriicklich be-
grint.

Zu lll. Gewerbeaufsicht:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Wasserschutzgebiete:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wurde ein Hinweis auf

das zukunftige Wasserschutzgebiet ,Altbach” in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zu 2. Abwasserbeseitigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 1a. | Landratsamt Esslingen

nach | 07.01.2019
§4 (1)

BauGB | Eingang am 14.01.2019

per Brief und E-Mail

3. Larm
In Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-
gelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten'. Chronische Larmbelastungen konnen eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Gesund-
heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheits-
beeintrachtigungen fihren kénnen?.

LarmminderungsmaRnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwerke abzusenken
oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzlichen Mindestan-
forderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorglicher Sicht da-
her sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg versprechend.
Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungsweise -vermeidung,
auch Uber das gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

4.  Altlasten
Das Gesundheitsamt geht davon aus, dass eine Abklarung hinsichtlich bekann-
ter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen durch méglicherweise gesund-
heitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Folge vorausgegangener Nutzun-
gen, seitens der Gemeinde erfolgt ist.

Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kiinftiger Bauarbei-
ten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das Gesund-
heitsamt zur gesundheitlichen Bewertung beizuziehen.

V. Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Blocher, Tel. 0711 3902-41367

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlen die
Anderungen von Fortfilhrungsnachweis 2017/7 (Flurstiick-Nummer 1934/1) und
verschiedene Gebaudeaufnahmen (Flurstiick-Nummer 2019) und Uberdachun-
gen. Sidlich angrenzend fehlen die Anderungen des Fortfiihrungsnachweises
2017/5. Ostlich angrenzend ist zum GroRteil kein Vergleich méglich, weil keine
Flurstiicke mehr aufgefiihrt sind (Flurstick-Nummern 2395, 2399, 2450/1, 2505,
2514). Derzeit ist eine Gebaudeaufnahme auf den Grundstiicken Flurstiick-
Nummern 2019 und 2443/1 in Bearbeitung.

VI. StraBenverkehrsamt
Herr Hanninger, Tel. 0711 3902-42750

Es bestehen grundsatzlich keine Einwendungen. Der kiinftige Mehrverkehr
durfte mit der vorhandenen ErschlieBungsstruktur beziehungsweise dem beste-
henden Stralennetz zu bewaltigen sein.

Zu 3. Larm:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf den bestehenden Fluglarm wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Siehe dazu Stellungnahme Nr. A 14.

Zu 4. Altlasten:
Im Plangebiet sind keine Altlasten vorhanden.

Der Hinweis zu Altlasten wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu V. Amt fiir Geoinformation und Vermessung:

Vom Landratsamt Esslingen wurde eine aktuelle Katastergrundlage am
22.07.2019 Ubersandt, die fir den Bebauungsplan ibernommen wurde. Auf
die Darstellung der darin nicht berticksichtigten Fortfihrungsweise wird ver-
zichtet.

Zu VI. StraRenverkehrsamt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 1a. | Landratsamt Esslingen

nach | 07.01.2019
§4 (1)

BauGB | Eingang am 14.01.2019
per Brief und E-Mail

VII. Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Damsch, Tel. 0711 3902-41205

Da der Planentwurf keine BemaRung enthalt, ist die Befahrbarkeit nicht sicher
zu klaren. Nach einer Abmessung aus dem WebGIS kann davon ausgegangen
werden, dass die Breite der Fahrwege ausreichend ist.

Derzeit gibt es keine Angaben zu den Standplétzen fir Millbehalter. Durch die
aufgezeigte ErschlieBung des Baugebietes sollte die Anfahrbarkeit gewahrleis-
tet sein. Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass aufgrund der wéchentlichen
Biomdillabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig be-
reitgestellt werden missen. Eine Aufnahme der vollen und Abstellung der ge-
leerten Behaltnisse kann ferner nur aus frei und direkt zugangigen Stellflachen
erfolgen.

Es wird angeregt, das Thema Abfallentsorgung bei der Bebauungsplanung mit
zu betrachten. Im Abschnitt Ver- und Entsorgung der Begriindung findet sich
hierzu kein Hinweis.

VIIl. Untere Baurechtsbehdrde
Frau Balz, Tel. 0711 3902-42461

1. Verfahrensart
Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Fir die Anwendbarkeit dieses Verfah-
rens ist — da die zuldssige Grundflache im Sinne des §13a Absatz 1 Satz 2
BauGB mehr als 20.000 m? betragt — Voraussetzung, dass eine Vorprifung
des Einzelfalls erfolgen muss, um festzustellen, ob erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

2. Rechtsgrundlagen
Es wird empfohlen, auch die Planzeichenverordnung bei den Rechtsgrundlagen
anzugeben.

3.  Bisher bestehende Rechtsvorschriften
Da die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bauleitplanen
auch fiir ihre Anderung, Ergénzung oder Aufhebung gelten (vergleiche § 1 Ab-
satz 8 BauGB), wird angeregt, die Aufhebung der bisher im Geltungsbereich des
Planentwurfs bestehenden Rechtsvorschriften (vergleiche Nummer 2.5. zum In-
halt der das Verfahren tragenden Beschliisse des Gemeinderats (Auslegungs-
und Satzungsbeschluss) zu machen und den Textteil zu konkretisieren.

Mit freundlichen GriiRen

Christina Werstein

Zu VII. Abfallwirtschaftsbetrieb:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die BemafRung wurde im Bebauungsplan erganzt. Die Festsetzung offentli-
cher Verkehrsflachen entspricht ausschliellich den bestehenden 6ffentlichen
StraRenflachen; ein Aus- oder Riickbau der StralRen wird mit dem Bebau-
ungsplan nicht vorbereitet. Aktuell ist sowohl| die Befahrbarkeit der Straflen
sowie die Anfahrbarkeit aller Wohngebaude mdglich.

Die Hinweise zu den Standplatzen fir Millbehalter werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auf die Festsetzung von Standplatzen fir Millbehalter wird im Be-
bauungsplan aus Griinden der groReren Flexibilitat fir die Bauherrenschaft
verzichtet.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber das vorhandene Stralennetz, das nicht
verandert wird. Wie im Bestand werden weiterhin alle Grundstlicke vom Ab-
fallsammelfahrzeug angefahren. Die Begriindung wurde um Aussagen zur
Abfallentsorgung erganzt.

Zu 1. Verfahrensart:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorprifung des Einzelfalls wurde der Begriindung zum Bebauungsplan
als Anlage beigefiigt.

Zu 2. Rechtsgrundlagen:
Die Planzeichenverordnung wurde in den Rechtgrundlagen erganzt.

Zu 3. Bisher bestehende Rechtsvorschriften:
Der Bebauungsplan sowie die das Verfahren tragende Beschliisse werden
um Aussagen zur Aufhebung der bestehenden Rechtsvorschriften erganzt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 31.01.2020
per Brief und E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
A1b. | Landratsamt Esslingen B Landkreis Landratsamt o

| [ ] Esslingen Esslingen Hinweis: Dem Landratsamt wurde mit Schreiben/ E-Mail vom 18.12.2019

nach 29.01.2020 . eine Fristverlangerung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 31.01.2020
§4(2) eingeraumt.
BauGB

Dienstgebdude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

schreiberplan
Ostendstralle 106
70188 Stuttgart

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-58030

Internet:
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben

411-612.21/004166

Telefon 0711 3902-42461
Telefax 0711 3902-52461
Balz.Heike@LRA-ES.de

Datum

29.01.2020

Sachbearbeitung
Frau Balz

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe*
in Altbach

Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemal § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit
§ 4 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 13.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des oben angefiihrten Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine Nachverdichtung in den Hangwohniagen west-
lich und dstlich der Schurwaldstrale in Altbach geschaffen werden. Die Ausweisung
des ca. 13,2 ha groen Plangebiets als ,allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal § 4
Baunutzungsverordnung orientiert sich am Bestand und entspricht dem Gebietscha-
rakter. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands Plochingen-Altbach-Deizisau ist das Plangebiet als Wohnbaufléche darge-
stellt.

Das Landratsamt nimmt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB im Rahmen
der Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB
wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 31.01.2020
per Brief und E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 1b. | Landratsamt ESSHngen .  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
" L Aol Renwasssieniion Zu 1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung:
2a4c(2) 29.01.2020 " Frau Hasg. 61 0711 300242455 anaung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
BauGB Es werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

2.  Grundwasserschutz
Frau Meiner, Tel. 0711 3902-42401

Unter Punkt 3 der Hinweise ist im zweiten Absatz eine redaktionelle Korrektur
vorzunehmen: § 43 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) ist in § 34 WG
zu &ndern.

Es wird begriiRt, dass die fachtechnische Abgrenzung des Wasserschutzgebie-
tes in den Plan eingezeichnet wurde. Allerdings wird es von Seiten des WBA
als kritisch angesehen, dass im dstlichen Bereich des zeichnerischen Planent-
wurfs die Darstellung des Wasserschutzgebietes mit dem Ende des Bebau-
ungsgebietes zeichnerisch auch abgeschlossen wird. Die geplante Zone Ill des
Wasserschutzgebietes soll deutlich groRer sein als der Plan suggeriert. Es wird
empfohlen, die Grenzen des Wasserschutzgebietes liber den Bereich des
Plangebietes hinaus einzuzeichnen. Falls dies nicht moglich ist, wird angeregt,
die dstliche Abgrenzung zu streichen.

II. Naturschutz
Frau Trost, Tel. 0711 3902-42791

Zum Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsétzlichen naturschutzrecht-
lichen Bedenken.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Prifung des Bedarfs an
vertieften Untersuchungen zum Artenschutz liegt vor.

Auf eine umfassende artenschutzrechtliche Prifung wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens noch verzichtet, da es sich bei dem Plangebiet um ein
nahezu vollstédndig bebautes Gebiet handelt. Sobald konkrete Bauvorhaben
(insbesondere Abriss-, Neubau-, Fassaden-/ Dachumbau-, Rodungsarbeiten)
feststehen, sind vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchungen auf Ebene der
Vorhabenzulassung unabdingbar.

Die in der Relevanzuntersuchung genannten MaBnahmen sind vollumfanglich
zu beachten. Falls die vertieften Untersuchungen ergeben, dass CEF-
MaRnahmen notwendig werden, so sind diese mit ausreichend zeitlichem Vor-
lauf vor den BaumaRnahmen umzusetzen.

Es wird gebeten, die artenschutzrechtlichen Hinweise im Bebauungsplan inso-
fern zu erganzen, dass auch bei betroffenen Gehdlzen, bei denen die faunisti-
schen Sonderuntersuchungen ergeben, dass sie Lebensstétten von Fleder-
méausen beziehungsweise Vogelarten sind, vorgezogene Ausgleichsmafnah-
men erforderlich werden.

Zu 2. Grundwasserschutz:

Der Hinweis Nr. 3 wird entsprechend angepasst.

Die Darstellung des Wasserschutzgebiets im Bebauungsplan entspricht der
Planzeichenverordnung als geschlossene Umgrenzung einer Flache. Fur die
Grundstiicke bzw. Flachen innerhalb des Bebauungsplans ist es die eigentli-
che GroRe des Wasserschutzgebiets nicht relevant - sondern die Information
Uber die Lage innerhalb dessen. An der Darstellung wird festgehalten.

Zu Il. Naturschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis Nr. 1 zum Artenschutz wird entsprechend ergénzt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 1b. | Landratsamt Esslingen ll.  Gewerbeaufsicht Zu lll. Gewerbeaufsicht:
i A R kel Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

nach 29.01.2020 Es bestehen keine Bedenken zum Planentwurf.
§4(2)
BauGB IV. Gesundheitsamt

Eingang am 31.01.2020 Herr Wagner, Tel. 0711 3902-41685

. B . . . itigung:
per Brief und E-Mail 1.  Abwasserbeseitigung ZL_J 1. Abwasserbeseitigun . . .
Die Stellungnahme und der Hinweis werden zur Kenntnis genommen.

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 Satz 1des Gesetzes
tiber den offentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hdusliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regeniiber-
laufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fékalien in die Gewés-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemiise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden.

Mafnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -versickerung tragen
in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des Infektionsschutzes bei
(vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel 1 Absatz 2
der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hygienische Belange von
Bewasserungswasser").

Die geplanten Mafinahmen zur Entlastung des 6ffentlichen Entwésserungssys-
tems (Begriindung 7.9) werden ausdriicklich begrit.

2, Lam Zu 2. Larm:

Fir den Planungsbereich liegt eine Larmkartierung fiir den "Schienenverkehrs- . . . . .
l&rm an Haupteisenbahnstrecken mit iber 30 000 Zugbewegungen pro Jahr" gilzhit(le:llcﬁggg:ir;?e und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

geman der Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekdmpfung von
Umgebungslarm vom 16.09.2013 vor.

Die ausgewiesene Larmbelastung durch den Bahnverkehr betrégt am geplan-
ten Standort 55-65 dB(A) im 24 Stunden-Wert LDEN.

Der Wert fur die Nacht, LNIGHT (22:00-6:00), liegt bei 45-60 dB(A).

Zur Einordnung der oben genannten Werte gibt das Gesundheitsamt folgende
Hinweise:

Die gesundheitlichen Folgen erhdhter Larmbelastung werden vom Umweltbun-
desamt aktuell wie folgt beschrieben: ,Eine generelle Regelung zum Schutz vor
Stralenverkehrslarm gibt es in Deutschland nicht. Nur beim Neubau oder einer
wesentlichen Anderung einer Strale sind zum Larmschutz Immissionsgrenz-
werte festgelegt” [...] ,Larm I6st abhéngig von der Tageszeit (Tag/Nacht) unter-
schiedliche Reaktionen aus.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 31.01.2020
per Brief und E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 1b. | Landratsamt Esslingen Im Allgemeinen sind bei Mittelungspegeln innerhalb von Wohnungen, die Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Betroffenheit der Einwohner durch
nachts unter 25 dB(A) und tags unter 35 dB(A) liegen, keine nennenswerten Schienen-, Strallen- und Fluglarm im Bestand gegeben. Zur Ermittlung der
nach | 9012020 Beeintréchtigungen zu erwarten. Diese Bedingungen werden bei gekippten (zukinftigen) Immissionen im Plangebiet hat die Gemeinde Altbach eine
§4(2) o Fet”StZg‘ d”é’(% (I-::rrelchtlrwenpbdle.'Oiubﬂgr:\/lp_ctetgcl-zl nachts “F@L‘;?g:g"g(;;‘i;%i? Immissionsprognose durch das Biiro Kurz und Fischer aus Winnenden mit
unter iegen. Tagsuber ist bei Mittelungspegeln - : -
BauGB halb des Hauses zunehmend mit Beeintrachtigungen des psychischen und so- Prognosehorizont 2030 erstellen lassen, welche Anlage zur Begrindung

zialen Wohlbefindens zu rechnen. Um die Gesundheit zu schiitzen (Zunahme
des Herzinfarktrisikos), sollte ein Mittelungspegel von 65 dB(A) am Tage und 55
dB(A) in der Nacht nicht Uberschritten werden.”
http://www.umweltbundesamt.de/themen/verkehr-
laerm/verkehrslaerm/strassenverkehrslaerm

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat sich wiederholt dazu ge&ulert,
bei welchem aquivalenten Dauerschallpegel Verkehrslarm die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahr (iberschreitet: ,Bislang tendiert das BVerwG dahin, die maf-
geblichen Werte auf 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts - Aulenpegel - zu fixie-
ren (vgl. Halama/Stuer, a.a.0. <142>); BVerwG 4 B 37.04 vom 18.11.2004. Im
Urteil BVerwG 7 A 11.10 vom 15.12.2011 werden die oben genannten Werte
auch als ,in der héchstrichterlichen Rechtsprechung entwickelte grundrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle” bezeichnet.
http://www.bverwg.de/entscheidungen/entscheidung.php?ent=181104B4B37.04
-0
http://www.bverwg.de/entscheidungen/entscheidung.php?ent=151211U7A11.10
.0.

Bei den fiir den geplanten Standort ausgewiesenen Immissionswerten droht
nach Auffassung des Gesundheitsamtes keine akute Gesundheitsgefahr. Die
umweltmedizinisch begriindeten Zielwerte fur den Tag und fiir die Nacht wer-
den ohne zusétzliche Schallschutzmafinahmen je nach Lage und Ausrichtung
der Rdume zum Teil jedoch um 15 bis 20 dB(A) Uberschritten.

Ohne zusitzliche SchutzmaRnahmen kénnten nach den oben genannten Krite-
rien in Abhéngigkeit von der Expositionsdauer jedoch chronische Gesundheits-
schéadigungen durch Larm nicht ausgeschlossen werden. Mit Stress- und Belés-
tigungsreaktionen wére entsprechend den von der EU publizierten Dosis —
Wirkungsbeziehungen zu rechnen.

des Bebauungsplans wird. Die Immissionsprognose kommt zum Ergebnis,
dass durch Verkehrsgerdusche Uberschreitungen der maRgeblichen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) im gesamten Plan-
gebiet vorliegen und passive SchallschutzmaRnahmen durch eine entspre-
chende Ausgestaltung der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen erforderlich
werden. Ausschlaggebend fiir die Uberschreitung der Orientierungswerte (fiir
Allgemeine Wohngebiete liegen diese bei 55 dB(A) bei Tag und 45 dB(A)
bei Nacht) sind hauptsachlich die Schienenlarmeinwirkungen. Die Larmkar-
tierung des Eisenbahn-Bundesamtes zeigt, dass bereits im Bestand eine
Larmbelastung durch Schienenverkehr gegeben ist. Bei einer Uberplanung
vorbelasteter Bereiche lassen sich die Orientierungswerte der DIN 18005
meist nicht einhalten. Die Immissionsprognose bestatigt die Aussage des
Gesundheitsamts, dass keine akute (bedenkliche) Gesundheitsgefahrdung
besteht, da die Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts eingehalten
werden. Diese Werte werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur
Schutzpflicht des Staates fir Gesundheit und Eigentum angesehen.

In den Bebauungsplan wird eine Festsetzung zur Umsetzung von passi-
ven SchallschutzmaRnahmen bei der Erstellung und Anderung von Ge-
bauden das gesamte Wohngebiet aufgenommen. Die MalRnahmen sind
im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens nachzu-
weisen.

In der Larmaktionsplanung 2. Stufe des Gemeindeverwaltungsverbands
Plochingen-Altbach-Deizisau von 2017 werden MaRnahmen zur Reduzie-
rung des Schienenverkehrslarms aufgefiihrt, u.a. auch jene, die durch die
Bahn entlang der Schienenstrecke zu ergreifen sind. Die Gemeinde Altbach
verfolgt zusammen mit dem GVV die Umsetzung dieser MaBnahmen. In der
Gemeinde Altbach wurden in den letzten Jahren sowohl aktive Schallschutz-
mafRnahmen (Larmschutzwande) entlang der DB-Strecke ergriffen als auch
passive Schallschutzmafnahmen (Schallschutzfenster, schallgedammte
Luftungseinrichtungen fiir Schlafraume) im Rahmen des Larmsanierungspro-
gramm des Bundes geférdert. Die Gemeinde Altbach hat erneut einen Antrag
auf Aufnahme in dieses Programm gestellt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 31.01.2020
per Brief und E-Mail

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 1b. | Landratsamt Esslingen

nach 1 29.01.2020 G

§4(2) Z

BauGB -
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Quelle: http:/laermkartierun 1.eisenbahn-bundesamt.de/mb3/a

In Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-
gelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten’. Chronische Larmbelastungen kdnnen eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Gesund-
heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheits-
beeintrachtigungen fiihren kénnen?.

Larmminderungsmafinahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungswiese -
vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

3. Altlasten
Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass seitens
der Gemeinde Altbach eine Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten, Alt-
standorte oder Schadensfélle mit dem WBA im Landratsamt Esslingen erfolgt
ist. Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wéhrend kiinftiger Bauar-
beiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das WBA
zu informieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3. Altlasten:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis (Nr. 5) enthalten. Dieser
wird um die Informationspflicht des Amta fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz (WBA) erganzt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 1b. | Landratsamt Esslingen V. Amt fiir Geoinformation und Vermessung Zu V. Amt fiir Geoinformation und Vermessung:
Frau Steimer, Tel. 0711 3902-41315
nach 29.01.2020 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt die Ver- . . . L ) )
§4(2) schmelzung des Fortfilhrungsnachweises 2019/8 vom 28.06.2019 (Flurstiick- Auf eine Erganzung des Fortfiihrungsnachweises in der Planzeichnung wird
BauGB | _. Nummer 2022/2 mit Flurstiick-Nummer 2022/3). verzichtet, jedoch wird darauf im Plan und in der Begriindung hingewiesen.
Eingang am 31.01.2020 _ _ . Sowohl die Begriindung als als Teile der Anlagen zu dieser beziehen sich in
per Brief und E-Mail Dem Bebauungsplan liegen die Katasterdaten vom Juli 2019 zugrunde. Abschnitten auf die Flurstiicks-Nr. 2022/3. Zur besseren Nachvollziehbarkeit
Beim Grundstuck Flurstiick-Nummer 1850/8 wurde ein Gebaudeanbau aufge- wird d.leses Flurstlick in der R!anzelchnung weiterhin dar‘%eSte”t- .
nommen und wird in den nachsten Wochen in das Liegenschaftskataster tiber- Auf die Darstellung des Geb&udeanbaus auf dem Flurstiick Nr. 1850/8 wird
nommen (VN 2019/5). verzichtet, da es nicht Teil des Geltungsbereichs ist.
vazi; Grundsttick Flurstick-Nummer 2899 fehlt die Lagebezeichnung ,Jusi- Die fehlenden Bezeichnungen werden ergénzt.
Beim Grundstick Flurstiick-Nummer 2053 ist die Hausnummer ,28" fur die Ga-
rage nicht mehr aktuell.
Bei den Grundstlicken Flurstiick-Nummern 1981/1, 2027, 2012/6, 2004/2,
2011/1 und 2035 fehlen flr die Garagen die Geb&audefunktion ,Gar".
Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen beziehungs-
weise zu berichtigen.
VI Abfallwirtschaftsbetrieb Zu VL. Abfallwirtschaftsbetrieb:

Herr Damsch, Tel. 0711 3902-41205

Die Abfallwirtschaft bringt folgende Anmerkungen beziehungsweise Anregun-
gen vor:

Das Gebiet wird Uiber die bestehenden Stralen Mérikeweg, Uhlandweg, Wach-
holderstraRe, Urbanstralle, Weinbergstralle, Holderlinweg, Schurwaldstrafie
und Losburgstrale erschlossen. Die Messungsstichproben ergaben weitestge-
hend ausreichende StraRenbreiten. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die be-
reitgestellten Behalter fur die Mullabfuhr anfahrbar und frei zugéangig sein mis-
sen. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein,
daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich. Hierbei
sollte beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wdchentlichen Biomdillabfuhr
in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden
miissen. Die Bereitstellung muss daher an den oben genannten Straf3en erfol-
gen. Die zum Teil vorhanden Zwischenwege sind weniger bis nicht geeignet.
Da die Entsorgung nach Kenntnis des Abfallwirtschaftsbetriebs bislang funktio-
niert, sollte dies auch nach der Realisierung des Bebauungsplanes méglich
sein.

Teilweise gibt es an ausreichend breiten StralRen im Gebiet Engstellen. So ist
die WacholderstraRe im westlichen Bereich nach einer groben Messung nur ca.
3,75 m breit. Dies l4sst nur einen Einbahnverkehr bei der Befahrung durch Mll-
fahrzeuge zu. FahrstraBen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten
bei geradem Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan trifft
keine Festsetzungen, die zur einer Anderung der bisherigen Entsorgungs-
praxis fUhren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei mdglichen Umpla-
nungen der Stralen im Bestandsgebiet berlicksichtigt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 31.01.2020
per Brief und E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 1b. Landratsamt ESS“ngen Dies ergibt sich aus der maximalen Fahrzeugbreite von 2,556 m und einem Sei-
tenabstand von je 0,5 m. Gerade Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen
nach 29.01.2020 mindestens 4,75 m Breite aufweisen. Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Si-
§4(2) T cherheitstechnischen Anforderungen an Stralen und Fahrwege fir die Samm-
BauGB lung von Abféllen“ DGUV 214-033, der DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirt-

schaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 06 ,Richtlinie fir die Anlage von Stadt-
stralRen (bitte Beriicksichtigung, dass ein Wendehammer fiir Fahrzeuge >10 m
entsprechend groRer angelegt werden muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung
und Abfallwirtschaft® aus den VKS-News von 09/2004.

Bei der Parkraumplanung sind die oben genannten Punkte zu beachten.

VIl. Koordinierungsstelle Baurecht
Frau Balz, Tel. 0711 3902-42461

1.  Eine Rechtméfigkeitsprifung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der
értlichen Bauvorschriften hat von der unteren Baurechtsbehérde (Gemeinde-
verwaltungsverband Plochingen) zu erfolgen.

2.  Klimaschutz
Auf § 1a Absatz 5 BauGB wird besonders hingewiesen, wonach den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch Ma3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden soll. Dieser Grundsatz ist in der Abwa-
gung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Mit{freundlichen Griien

Zu VII. Koordinationsstelle Baurecht:

Der Gemeindeverwaltungsverband wurde gemaf § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2
BauGB am Verfahren beteiligt. Er wurde um Abgabe einer Stellungnahme
unter Bezug auf den Hinweis des LRA mit Schreiben vom 03.02.2020 gebe-
ten. Eine Stellungnahme wurde vom GVV am 04.02.2020 abgegeben. Siehe
dazu A 16b.

Zu Klimaschutz:

Da es sich bei dem Gebiet um ein bestehendes Wohngebiet handelt, sind
MaRnahmen des Klimaschutzes nur in begrenztem Umfang madglich. Den-
noch wurden Festsetzungen zur Ausbildung von Flachdachern als Grinda-
cher sowie die Ausbildung von privaten Stellplatzen, Zuwegen und Zufahrten
aus wasserdurchlassigen Belangen getroffen. Im Hinblick auf Starkregener-
eignisse ist dies zusatzlich eine entsprechende MafRnahme, um die Versi-
ckerung und den Abfluss des Regenwassers zu verbessern und mogliche
Schaden zu vermeiden.

Der Bebauungsplan setzt nur vereinzelt neue Baufenster fest, so dass der
deutlich Uberwiegende Teil der durchgriinten und nicht bebauten privaten
Grundstucksflachen erhalten bleiben.

Mit Vorgaben zu herzustellendem Retentionsvolumen auf dem Grundstiick
kann die Niederschlagsmenge im 6ffentlichen Kanalnetz reduziert werden.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

schreiberplan
Ostendstrafie 106
70188 Stuttgart

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-58030

Internet:
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung

411-612.21/004166 Frau Balz

Telefon 0711 3902-42461 Datum

Telefax 0711 3902-52461
Balz.Heike@LRA-ES.de 04.09.2020

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

»Wohngebiete westlich und &stlich der SchurwaldstraBe*

in Altbach

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemaR § 4a Absatz 3 BauGB

Schreiben vom 27.07.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei dem oben genannten Bebauungsplan handelt es sich um eine Bestandplanung,
mit der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich vertragliche
und geordnete Nachverdichtung in den Hangwohnlagen westlich und &stlich der
Schurwaldstrafie geschaffen werden sollen. Das derzeit bestehende Planungsrecht
im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ersetzt und damit ein verbindlicher pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmen flir kiinftige Bauvorhaben, das heif3t fir
Neu-, An- und Umbauten, Aufstockungen, Nutzungsanderungen usw. geschaffen
werden.

Der Bebauungsplanentwurf wurde aufgrund der eingebrachten Anregungen geéndert
beziehungsweise ergénzt, eine ereute Auslegung und Behérdenbeteiligung geméanR
§ 4a Absatz 3 BauGB durchgefiihrt. Die Anderungen beziehen sich insbesondere auf
die Festsetzung passiver LarmschutzmaRnahmen, welche in erster Linie aufgrund
des Schienenverkehrslarms erforderlich werden. Es wurde eine Immissionsprognose
erstellt.

Das Landratsamt wurde gebeten, eine erneute Stellungnahme abzugeben.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 1c. | Landratsamt Esslingen
nach B Landkreis Landratsamt
§ 4a (3) TR 2020 ... Esslingen Esslingen
BauGB | £igang am 04.09.2020
per E-Mail
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N. Dienstgebaude:

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 1c. | Landratsamt Esslingen
Die Fachamter auern sich folgendermaRen:

QZCh(S) 04.09.2020 |.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
a
BauGB . 1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung Zu 1. Abwasserableitung:
Eingang am 04.09.2020 Frau Miriam Haag, Tel. 0711 3902-42455
B i Eine Erganzung des Bebauungsplans erfolgt nicht. Pkw-Stellplatze sollen
ol E-Mail Die Forderungen zur Retention von Niederschlagswasser wurden im aktuellen J 9 9sb 9 P

grundsatzlich wasserdurchlassig hergestellt werden. In der Regel wird ein

Entwurf Gibe , di ird seitens des WBA begriRt. . . . . h
W LUUEIDE S g ZuflieRen von Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsflachen durch

Folgender Punkt ist noch in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen: die StraBenneigung sowie durch Randsteine von StraBen oder Gehwegen
verhindert. Sollte sich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zeigen,
Phkw-Stellplétze sind wasserdurchidssig auszufihren, sofern dies schadlos dass belastetes Niederschlagswasser zwangsweise einem privaten Grund-

méglich ist. Dabei ist durch Aufkantungen oder ein entsprechendes Gefélle si-
cherzustellen, dass diesen Bereichen kein verschmutztes Niederschlagswasser
der 6ffentlichen Verkehrsfléchen zuflieBen kann.”

stlick zuflieRt, sind MaRnahmen zu ergreifen, um dies zu verhindern.

2. Grundwasser Zu 2. Grundwasser:
Frau Sabine Meissner, Tel. 0711 3902-42401

) . ) . Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten des Grundwasserschutzes gibt es keine weiteren Anmerkungen

zum Planentwurf.

II.  Naturschutz
Frau Julia Garth, Tel. 0711 3902-43612 Zu ll. Naturschutz:

Auf die Ausflihrungen in der Stellungnahme vom 29.01.2020 wird verwiesen.
Der darin geforderte artenschutzrechtliche Hinweis, wonach auch bei betroffe-
nen Gehdlzen, bei denen die faunistischen Sonderuntersuchungen ergeben,
dass sie Lebensstatten von Fledermausen beziehungsweise Vogelarten sind
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden, wurde in den Textteil
aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

. Gewerbsaufsicht Zu lll. Gewerbeaufsicht:

Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der exponierten Hanglage ist das Plangebiet sowohl dem Verkehrs-
larm der Straflen und der Schiene aus der Tallage als auch dem Fluglarm vom
Stuttgarter Flughafen ausgesetzt. Zur Beurteilung der zuklinftigen Larmimmis-
sionen aus Verkehrslarm (Straf3en-, Schienen- und Fluglarm) wurde eine Schal-
limmissionsprognose durch das Biiro Kurz und Fischer aus Winnenden mit
Prognosehorizont auf das Jahr 2030 erstelit.

Im Ergebnis erkennt der Gutachter keine grundsatzlichen Immissionskonflikte,
welche der Planung entgegenstehen. Gleichwohl bedarf es zur Wahrung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsbedingungen weitergehender Schallschutzmafnah-
men, die als passive MaBnahmen unter Ziffer 10 planungsrechtlich festgesetzt
werden. Ursachlich hierfir sind hauptséchlich Verkehrslarmimmissionen
(Schienenverkehr), sodass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur vergleich-
bare Wohngebiete meist nicht einzuhalten sind.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 04.09.2020
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
Alc Landratsamt Esslingen Bei der gegebenen Sachlage bestehen keine Bedenken gegen den Bebau-
’ ungsplanentwurf.
nach ll.  Gesundheitsamt
§4a (3) plEzent Herr Roland Wagner, Tel. 0711 3902-41643 Zu lll. Gesundheitamt:
BauGB Siehe Stellungnahme A 1b.

Es wird auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme vom 07.01.2019 verwiesen.
Ansonsten bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine weiteren Anregun-
gen.

Amt fir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3902-41315

Beim Flurstiick 144 fehlt die Flurstlick-Nummer.
Die Lagebezeichnung ,Neuffenweg" fehlt bei Flurstiick 2898.
Die Lagebezeichnung ,Stauferstraiie” ist durch Planzeichen lberdeckt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt die Ver-
schmelzung des Fortflihrungsnachweises 2019/8 vom 28.06.2019 (Flurstiick
2022/2 und 2022/3).

Der Geb&udebestand auf Flurstiick 1850/8 und 1853/2 ist nicht mehr aktuell
(Fortflihrungsnachweis 2019/5 vom 20.01.2020).

Der Gebaudebestand auf Flurstiick 139 ist nicht mehr aktuell (Fortfihrungs-
nachweis 2019/3 vom 09.03.2020).

Dem Bebauungsplan liegen die Katasterdaten vom 20.07.2019 zugrunde.

Bei den Flurstiicken 2069/6, 1983/1, 1916, 2024 und 2059/2 fehlen bei den Ga-
ragen die Gebaudenutzung ,Gar".

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Frau Angelika Schnizler, Tel. 0711 3902-43840

Entsprechend den Planunterlagen erfolgt die Abfallentsorgung liber das beste-
hende StralBennetz, welches laut Beschreibung nicht verandert wird.

Daher hier die allgemeinen Festlegungen zur Abfallentsorgung:

Die bereitgestellten Behalter miussen fiir die Mallabfuhr anfahrbar und frei zu-
géngig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich
sein, daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht mdglich.
Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wéchentlichen Bio-
mullabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitge-
stellt werden missen. Ob Eigentlimer oder Mieter bereit sind ihre Abfélle Gber
eine Distanz zu den Sammelstellen zu bringen, kann vom Abfallwirtschaftsbe-
trieb nicht bewertet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1V. Amt fur Geoinformation und Vermessung:

Die Flurstliicks-Nummer wird erganzt.

Die Lagebezeichnung wird erganzt.

Die Lagebezeichnung wird erganzt.

Auf die Darstellung des Fortfihrungsnachweises wird im Bebauungsplan ver-
zichtet. Jedoch wird auf der Planzeichnung (Hinweis ganz links unten) sowie
in der Begriindung darauf hingewiesen.

Auf die Erganzung der Katastergrundlage um die weiteren Fortfihrungsnach-

weise wird verzichtet, da es sich hierbei um Gebaude aulerhalb des Gel-
tungsbereichs handelt.

Die Bezeichung ,Gar“ wird auf den entsprechenden Flurstlicken ergéanzt.

Zu V. Abfallwirtschaftsbetrieb:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Stellung-
nahmen A 1a und A 1b jeweils zum Abfallwirtschaftsbetrieb verwiesen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 04.09.2020
per E-Mail

DGUV 214-033, der DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfall-
sammlung®, die RASt 06 ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen (bitte Be-
riicksichtigung, dass ein Wendehammer fiir Fahrzeuge >10 m entsprechend
gréler angelegt werden muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirt-
schaft* aus den VKS-News von 09/2004.

Mit freundlichen Griiten

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
Alc Landratsamt ESSImgen Fahrstraen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem . .
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der max. Siehe Vorseite.
nach 04.09.2020 Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m.
§4a (3) o Gerade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite
aufweisen. Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anfor-
BauGB derungen an Straten und Fahrwege fiir die Sammiung von Abféllen®
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 30.11.2018
per E-Mail

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebat lan "Wohngebiete westlich und 6stlich der
SchurwaldstraBe" in Altbach, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre E-Mail vom 20.11.2018

Sehr geehrte Frau Strumberger,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren, zu dem folgende Stellungnahme
abgegeben wird:

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart

Referentin fur Bauleitplanung

KronenstraRe 25

70174 Stuttgart

Tel 0711 22759-43

E-Mail trovato@region-stuttgart.org
Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org
Info www.region-stuttgart.org

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 2a. Verba nd Reg ion StUttgal’t Von: Trovato Rosaria <trovato@region-stuttgart.org> im Auftrag von Planung
<planung@region-stuttgart.org>
Gesendet: Freitag, 30. November 2018 15:44
nach 30.11.2018 An: strumberger@schreiberplan.de
§4 (1) Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan “Wohngebiete westlich
BauGB und 6stlich der SchurwaldstraBe" in Altbach

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 17.12.2019
per E-Mail

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Wohngebiete westlich und 8stlich der SchurwaldstraBe” in Altbach,
gemalk § 13a § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 13.11.2019

Sehr geehrte Frau Strumberger,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen, méglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttgart.org ), zu Giberlassen.

Mit freundlichen GriiRen

Corinna Schmidt

Corinna Schmidt
Referentin fiir Regional- und Siedlungsplanung

Verband Region Stuttgart
Kronenstrale 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-948

Fax. 0711 22759-70

Mail: schmidtc@region-stuttgart.org
www.region-stuttgart.org

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 2b. | Verband Region Stuttgart o , ,
Von: Schmidt Corinna <schmidtc@region-stuttgart.org>
Gesendet: Dienstag, 17. Dezember 2019 11:14
nach An: planung@schreiberplan.de
§4 (2) 17.12.2019 Betreff: Bebauungsplanverfahren "Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe" in
BauGB Altbach - Stellungnahme des Verband Region Stuttgart
au

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Inkrafttreten wird der Bebauungsplan dem Verband der Region in digi-

taler Form Uberlassen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

per E-Mail

westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe” in Altbach

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplanentwurf " Wohngebiete westlich und éstlich der
SchurwaldstraRe" in Altbach,

gemaR § 13a BauGB

lhre Mail vom 27.07.2020

Sehr geehrte Frau Strumberger,

vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Zur vorliegenden Planung gilt weiterhin unsere Stellungnahme vom Freitag den 30. November 2018.
Der Planung stehen keine Ziele des Regionalplans entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen, moglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu Gberlassen.

Beste GruRe,

Corinna Schmidt

Corinna Schmidt
Referentin fiir Regional- und Siedlungsplanung

Verband Region Stuttgart
KronenstraRe 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-948

Fax. 0711 2275970

Mail: schmidtc@region-stuttgart.org
www.region-stuttgart.org

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 2c. | Verband Region Stuttgart
strumberger@schreiberplan.de
naCh 1 9082020 Von: Schmidt Corinna <schmidtc@region-stuttgart.org>
§ 4a (3) Gesendet: Mittwoch, 19. August 2020 11:56
BauGB . An: ‘strumberger@schreiberplan.de’
E| ngang am 1 9082020 Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplanentwurf * Wohngebiete

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Nach Inkrafttreten wird der Bebauungsplan dem Verband der Region in digi-
taler Form uberlassen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 3a. | Regierungsprasidium
Stuttgart - Referat 21
nach
§4(1) | 07.01.2019
BauGB
Eingang am 07.01.2019
per E-Mail

Von: Kerkhoff, Josephine (RPS) <Josephine.Kerkhoff@rps.bwl.de>

Gesendet: Montag, 7. Januar 2019 14:22

An: strumberger@schreiberplan.de

Betreff: Bebauungsplan “Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Gemeinde

Altbach, § 13a BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Strumberger,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21
ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zugéanglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von |hnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprésidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2
BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit moglich auch in digitalisierter Form - zugehen
zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kastle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraRenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miiller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Frau Dr. Imke Ritzmann
Tel.: 0711/904-45170
Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriiRen

Josephine Kerkhoff

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Telefon: +49 711 904-121-33
Fax: +49 711 904-12190

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die aufgefihrten Regelungen wurden bei der Erstellung des Bebauungsplans
berticksichtigt, siehe dazu Begriindung, Kapitel 1 und 2.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans wird dem RP Stuttgart eine Mehrfer-
tigung in gedruckter und digitaler Form zugeschickt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 02.12.2019
per E-Mail

Sehr geehrte Frau Sturmberger,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Referat
21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von |lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungspréasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit mdglich auch in digitalisierter Form - zugehen
zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraRenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miiller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Dr. Martin Hahn
Tel.: 0711/904-45183
Martin.Hahn@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriiRen
Teresa Lopez Mellado

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Telefon: +49 711 904-121-36

Fax: +49 711 904-121-90

E-Mail: Teresa.LopezMellado@rps.bwl.de
Internet: www.rp-stuttgart.de

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 3b. Regieru ngSpréSidiUm Von: Lopez Mellado, Teresa (RPS) <Teresa.LopezMellado@rps.bwl.de>
_ Gesendet: Montag, 2. Dezember 2019 08:07
StUttga r Refe rat 21 An: planung@schreiberplan.de
nach Betreff: Bebauungsplan "Wohngebiet westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Gemeinde Altbach,
§ 4 (2) 02 12 2019 § 13a BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB
BauGB

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans wird dem RP Stuttgart eine Mehrfer-

tigung in gedruckter und digitaler Form zugeschickt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 12.08.2020
per E-Mail

§ 13a BauGB, § 4a Abs. 3 BauGB, Ihr Schreiben vom 27.07.2020

Sehr geehrte Frau Strumberger,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Referat
21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungspréasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen weiterhin keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungspréasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit méglich auch in digitalisierter Form - zugehen
zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Mdiller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Dr. Martin Hahn
Tel.: 0711/904-45183
Martin.Hahn@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriiRen
Teresa Lépez Mellado

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 21 - g, Baurecht, D it;
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Telefon: +49 711 904-121-36

Fax: +49 711 904-121-90

E-Mail: Teresa.LopezMellado@rps.bwl.de
Internet: www.rp-stuttgart.de

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 3c. | Regierungsprasidium planung@schreiberplan.de
Stuttgart - Referat 21 .
Von: Lopez Mellado, Teresa (RPS) <Teresa.LopezMellado@rps.bwl.de>
nach Gesendet: Mittwoch, 12. August 2020 13:03
An: planung@schreiberplan.de
§Ba4:G(§) 1 2082020 Betreff: Bebauungsplan "Wohngebiet westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Gemeinde Altbach,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans wird dem RP Stuttgart eine Mehrfer-

tigung in gedruckter und digitaler Form zugeschickt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 4a. | Regierungsprasidium
Freiburg - Landesamt fiir
nach | Geologie, Rohstoffe und
§4(1) Bergbau

BauGB

27.12.2018

Eingang am 04.01.2019
per E-Mail

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Sperl-Schreiber Freiburgi.Br,  27.12.18
Partnerschaftsgesellschaft mbB Durchwahl (0761)  208-3046
Ostendstral’e 106 Name:  Frau Koschel

70188 Stuttgart Aktenzeichen: 2511 // 18-10717

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften gemaB § 13a BauGB fiir den Bereich
»Wohngebiete westlich und ostlich der SchurwaldstraBe“ (Vorentwurf, Stand:
24.10.2018), Gemeinde Altbach, Lkr. Esslingen (TK 25: 7222 Plochingen)

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 20.11.2018

Anhorungsfrist 11.01.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen,
die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Siehe Abschnitt ,Grundwasser”.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 4a. | Regierungsprasidium
Freiburg - Landesamt fiir
nach | Geologie, Rohstoffe und
§4(1) Bergbau

BauGB

27.12.2018

Eingang am 04.01.2019
per E-Mail

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offent-
licher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbtros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Trossingen-Formation (Knollenmergel), der
Psilonotenton-Formation sowie der Angulatensandstein-Formation. Diese werden im
unteren Teil des Plangebietes von Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Die Gesteine der Trossingen-Formation (Knollenmergel) sind generell rutschempfindlich.
Dies sollte bei den Planungen, wie beispielsweise beim Ausheben von breiten oder tiefen
Baugruben, beriicksichtigt werden.

Nach Auswertung des digitalen Geldandemodels befinden sich die nachstgelegenen
Hangrutschungen in vergleichbarer Hanglage 6stlich bzw. stidéstlich an das Plangebiet
angrenzend.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sicker-
becken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan unter den Hinweisen Nr. 2 (Nieder-

schlagswasserbeseitigung) und Nr. 6 (Geotechnik) aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In den Bebauungsplan

wurde ein Hinweis zu Altlasten aufgenommen (Hinweis Nr. 5).
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

27.12.2018

Eingang am 04.01.2019
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
A 4a. | Regierungsprasidium Mineralische Rohstoffe

Freiburg - Landesamt fiir . . 4 T

- Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen . . :

nach | Geologie, Rohstoffe und | oder Bedenken vorzubringen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
§4(1) Bergbau
BauGB

Grundwasser

Das Plangebiet liegt zum Teil in der Zone Il des fachtechnisch abgegrenzten, gemeinsa-
men Wasserschutzgebietes fiir die Brunnen Vogelwiesen | und Il (LUBW-Nr. 5) sowie fir
die Quellfassungen Katzenloh (LUBW-Nr. 6) und Balkershau (LUBW-Nr. 7) der Gemeinde
Altbach.

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine sonstigen Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht liber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse http:/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis auf die Lage innerhalb eines fach-
technisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets aufgenommen (Hinweis Nr. 3).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 4b. | Regierungsprasidium
Freiburg - Landesamt fiir
nach | Geologie, Rohstoffe und
542 Bergbau

BauGB

28.11.2019

Eingang am 28.11.2019
per E-Mail

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrae 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br., 28.11.2019
schreiberplan Durchwahl (0761)  208-3047

Sperl-Schreiber Partnerschaftsgesellschaft mbB Name:  Mirsada Gehring-Krso
Ostendstralie 106 Akenzeichen: 2511 // 19-10718
70188 Stuttgart

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften gemanR § 13a BauGB

"Wohngebiete westlich und dstlich der Schurwaldstrae" (Entwurf, Stand: 28.10.2019),
Gemeinde Altbach, Lkr. Esslingen (TK 25: 7222 Plochingen)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 13.11.2019

Anhorungsfrist 20.12.2019

B Stellungnahme
Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen

2511//17-01352 vom 23.02.2017 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

07.12.2018

Eingang am 07.12.2018
per E-Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den o.a. Bebauungsplan sind laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren nicht betroffen. Von unserer
Seite bestehen deshalb keine Einwendungen.

Mit freundlichen GriiBen

Peter Cohausz

Leitender Fachbeamter Flurneuordnung
fur die Landkreise Goppingen und Esslingen

Landratsamt Goppingen

Amt flr Vermessung und Flurneuordnung

GartenstraBe 13

73312 Geislingen

Telefon: (07331) 304-270

Telefax: (07331) 304-281

E-Mail:  p.cohausz@lkgp.de

Amtspostfach: flurneuordnung@lkgp.de

Homepage: www.landkreis-goeppingen.de

Wichtige dienstliche Mitteilungen bitte an das Amtspostfach senden.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
A 5a. | Landratsamt Goppingen -

. Von: Cohausz, Peter <P.Cohausz@lkgp.de>
Amt fUr Vermessu ng Und Gesendet: Freitag, 7. Dezember 2018 11:00
An: strumberger@schreiberplan.de

nach Flurneuordnung Betreff: Gemeinde Altbach, Bebauungsplan "Wohngebiete westlich und 6stlich der
§ 4 (1) SchurwaldstraBe"
BauGB

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

20.11.2019

Eingang am 20.11.2019
per E-Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu diesem Bebauungsplan-Entwurf verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 7.12.2018. Daran hat sich nichts
geandert.

Mit freundlichen GriiBen

Peter Cohausz

Leitender Fachbeamter Flurneuordnung

fur die Landkreise Goppingen und Esslingen

Landratsamt Goppingen

Amt fir Vermessung und Flurneuordnung

GartenstraBe 13

73312 Geislingen

Telefon: (07331) 304-270

Telefax: (07331) 304-281

E-Mail:  p.cohausz@lkgp.de

Amtspostfach: flurneuordnung@lkgp.de

Homepage: www.landkreis-goeppingen.de

Wichtige dienstliche Mitteilungen bitte an das Amtspostfach senden.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A Sb Landr?tsa mt Gopplngen - Von: Cohausz, Peter <P.Cohausz@lkgp.de>
Amt fUr Vermessu ng und Gesendet: Mittwoch, 20. November 2019 07:23
An: planung@schreiberplan.de
nach | Flurneuordnung . Mok Clae
§ 4 (2) Betreff: AW: Bebauungsplan-Entwurf "Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe",
BauGB Gemeinde Altbach

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 6a. | Landratsamt Esslingen -

StraBenbauamt
nach
§4(1) 103.01.2019
BauGB

Eingang am 05.01.2019
per E-Mail und Brief

M Landkreis
i. Esslingen
Lar i - 73726 i a N.
Schreiberplan

Architekten — Stadtplaner
Ostendstrafie 106
70188 Stuttgart

Landratsamt
Esslingen

StraBenbauamt
Osianderstrale 6
73230 Kirchheim u. T.

Telefon: 0711 3902-41150
Telefax: 0711-3802-58510

Internet:
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
strassenbauamt@lra-es.de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung
511- Frau Humpf

StraRenverwaltung

Telefon 0711 3802-41151 Datum
Telefax 0711-3902-58510
Humpf.ariane@Ira-es.de 03.01.2019

Bauten im Landkreis Esslingen, Altbach

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften gemiR § 13a BauGB ,,Wohnge-
biete westlich und &stlich der Schurwaldstrae” Gemeinde Altbach

- Vorentwurf, Stand: 24.10.2018

lhr Schreiben vom 20.11.2018

Sehr geehrte Frau Strumberger,

Sie haben uns lber 0.g. Bebauungsplan der Gemeinde Altbach informiert und um
Stellungnahme gebeten.

Vom Amt 51- Straenbauamt, Straenbaulasttréger der Kreisstraen im Landkreis

Esslingen, werden gegen diesen Bebauungsplan keine Einwendungen oder Beden-
ken erhoben, da keine klassifizierte Strale betroffen ist.

Mit freundlichen GriiBen

g

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 20.11.2018
per E-Mail

Unser Zeichen: K2/6811/Sché.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestétigen den Eingang der Unterlagen und bedanken uns fiir die Beteiligung am Planverfahren. Nach Durchsicht
der Unterlagen teilen wir mit,
dass die Belange des Zweckverbandes Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Mit freundlichen GriiBen

Martin Schochlin

Zweckverband Landeswasserversorgung
Recht, Verwaltung, Liegenschaften

stv. Abteilungsleiter

Schiitzenstrale 4

70182 Stuttgart

Tel.: +49 (711) 2175-1233
Fax: +49 (711) 2175-491233
E-Mail: ~ Schoechlin.M@Iw-online.de

Internet: www.lw-online.de

Verbandsvorsitzender: Oberbiirgermeister Dr. Jiirgen Zieger, Esslingen
Techn. Geschaftsfiinrer: Prof. Dr.-Ing. Frieder Haakh

Kaufm. Geschaftsfihrer: Dir. Wolfgang Eisele

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12906

Diese E-Mail kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der Adressat sind,
sind Sie nicht zur Verwendung der in dieser E-Mail enthaltenen Informationen befugt. Bitte
benachrichtigen Sie uns umgehend Uber den irrtimlichen Empfang.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 7a- ZWeCkVerband La ndes_ Von: Schachlin, Martin <Schoechlin.M@Iw-online.de>
wasserverso rgung Gesendet: Dienstag, 20. November 2018 11:33
An: strumberger@schreiberplan.de
nach Betreff: ToB - Bebauungsplan-Vorentwurf "Wohngebiete westlich und &stlich der SchurwaldstraBe”,
§4 (1) 20.11.2018 Gemeinde Altbach
BauGB

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 18.12.2018
per Brief

73207 Plochingen

Stadtverwaltung Plochingen. Postfach 13 29, 73203 Plochingen ‘#®(07153) 7005 - 0 (Zentrale)
Telefax (07153) 7005 - 199
schreiberplan
Ostendstrale 106

70188 Stuttgart

Bankverbindungen:

. ingen - Norti
IBAN: DE7561150020002060003§
BIC: ESSLDE6G6XXX
Volksbank Plochingen

IBAN: DE12611913100600098001
BIC: GENODES1VBP

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen,
20.11.2018

Sachbearbeiter/in  ® Durchwahl e-Mail Datum
Hr. Bausch (07153) 7005 — 604 bausch@plochingen.de 13.12.2018

Bebauungsplanvorentwurf ,Wohngebiete westlich und éstlich der Schurwald-
straBe“ in Altbach
Stellungnahme der Stadt Plochingen

Sehr geehrte Frau Strumberger,

die Stadt Plochingen bedankt sich fir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren.
Der Geltungsbereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan 2031 fur den
Gemeindeverwaitungsverband Plochingen-Altbach-Deizisau als bestehende Wohn-
bauflache dargestellt. Die Planungsabsicht des Bebauungsplanes folgt dieser Darstel-
lung.

Mit der Neuschaffung von neuem Planungsrecht in der Hanglage werden weiterge-
hend keine Belange der Stadt Plochingen beruhrt. Die Stadt Plochingen hat daher
keine Anregungen und Bedenken vorzutragen.

Mit freundlichen GruRen

\/\_‘:;i;/’ 1

Kissling

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
A 8a. | Stadtverwaltung 5

. EINGEGAN

Plochingen M“ BEN AM 18, DEZ. 2018

nach .
STADT PLOCHINGEN Awm NECKAR Landkreis Esslingen

§ 4 (1) 1 31 2201 8 Dienstgebéude:
BauGB Schulstraie § - 7

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 18.11.2019
per E-Mail

Guten Tag Frau Strumberger,

auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes sind die Belange der Stadt Plochingen weiterhin
nicht berlihrt. Auf die Stellungnahme zum Vorentwurf wird verwiesen.

Freundliche GriiRe

Oliver Bausch

Verbandsbauamt Plochingen
Abt. Stadtplanung und Umwelt
Schulstralie 5-7

73207 Plochingen

Tel.: 07153/7005-604

Fax.: 07153/7005-699

Mail: bausch@plochingen.de

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 8b StadtVerWaltUng Von: GVV Plochingen Bausch, Oliver <bausch@plochingen.de>
P|0chingen Gesendet: Montag, 18. November 2019 11:23

h An: planung@schreiberplan.de

nac Cc: GVV Plochingen Kissling, Wolfgang

§4 (2) 18.11.2019 Betreff: AW: Bebauungsplan-Entwurf "Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe",

BauGB R Gemeinde Altbach

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang
Stellungnahme

A 9a. | Stadtverwaltung Esslingen ENGEGAWGER M 01, DEL. 20%8

ey | 2712018 STADT ESSLINGEN AM NECKAR

BauGB | Eingang am 01.12.2018

per Brief Stadtverwaltung - DEZ Il - Postfach 10 03 55 - 73726 Esslingen am Neckar ERSTER BURGERME|STER
Blirgermeister fiir das Bauwesen
schreiberplan Technisches Rathaus
OstendstraBe 106 Ritterstr. 17
70188 Stuttgart Telefon: 0711/3512-2411

Telefax: 0711/3512-553226
E-Mail: wilfried.wallbrecht@esslingen.de

Datum: 27.11.2018

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften .Wohngebiete westlich und 6stlich der
SchurwaldstraBe” (Vorentwurf, Stand: 24.10.2018) gem3B § 13a BauGB, Gemeinde Alt-
bach

Frithzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB .

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplan werden von der Stadt Esslingen am Neckar keine Anre- . X .
gungen vorgebracht. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wir danken lhnen fiir die Beteiligung an diesem Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

M%e\ ¥
Wilfri allbfecht
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang
Stellungnahme

A 9b. | Stadtverwaltung Esslingen

ENGEBANGEN 4M 16 joy, 201

a0 STADT ESSLINGEN AM NECKAR

BauGB | Eingang am 16.11.2019

per Brief Stadtverwaltung - DEZ Il - Postfach 10 03 55 - 73726 Esslingen am Neckar ERSTER BDRGEBMElSTER
Biirgermeister flir das Bauwesen
schreiberplan Technisches Rathaus
OstendstraBe 106 Ritterstr. 17
70188 Stuttgart Telefon: 0711/3512-2411

Telefax: 0711/3512-553226
E-Mail: wilfried.wallbrecht@esslingen.de

Datum: 15.11.2019

: Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften gemiB § 13a BauGB, Gemeinde Altbach
.Wohngebiete westlich und dstlich der SchurwaldstraBe* (Entwurf, Stand: 28.10.2019)
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemiiB § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplan werden von der Stadt Esslingen am Neckar keine Anre-
gungen vorgebracht. . . .
. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir danken fhnen fir die Beteiligung an diesem Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

(JL 0l v
Wilfried Wallbrecht
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A9c. | Stadtverwaltung Esslingen
NGEGANGEN AM 0 3. AUS. 2020

nach 128072020 STADT ESSLINGEN AM NECKAR

BauGB | Eingang am 03.08.2020

per Brief
Stadtverwaltung ~ DEZ Il - Postfach 10 03 55 - 73726 Esslingen am Neckar ERSTER BURGERMElSTER
Sperl-Schreiber Partnergesellschaft mbB Biirgermeister fiir das Bauwesen
Prof. Dipl.-Ing. Wolfgang Schreiber Technisches Rathaus
OstendstraBe 106 Ritterstr. 17
70188 Stuttgart Telefon: 0711/3512-2411

Telefax: 0711/3512-553226
E-Mail: wilfried.wallbrecht@esslingen.de

Unser Zeichen: Il 61 Ra/sch

Datum: 28.07.2020

Gemeinde Altbach
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften gemaB § 13a BauGB
Wohngebiete westliche und stlich der SchurwaldstraBe" (Entwurf, Stand: 29.06.2020)

Sehr geehrter Herr Professor Schreiber,

zum oben genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Stadt Esslingen am Neckar keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Anregungen vorgebracht.

Wir danken lhnen fiir die Beteiligung an diesem Verfahren,

Mit freundlichen GriiBen

Wilfré/dkvtallb;c}!!
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr.

Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

10a.

nach
§4 (1)
BauGB

Unitymedia BW GmbH
20.12.2018

Eingang am 20.12.2018
per E-Mail

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Herlein

Abteilung: Zentrale Planung
Stadtentwicklung Direktwahl: +49 561 7818-155
Galina Strumberger E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Ostendstr. 106 Vorgangsnummer: 331330

70188 Stuttgart

Datum Seite 1/2
20.12.2018

Bebauungsplan-Vorentwurf "Wohngebiete westlich und 6stlich der Schurwaldstrate”,
Gemeinde Altbach

Sehr geehrte Frau Strumberger,
vielen Dank fiir Ihre Informationen.
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigefiigte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia BW GmbH notwendig werden, bitten wir
um schnellstmdgliche Kontaktaufnahme.

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die Unitymedia BW GmbH erforderliche
Umverlegungen ihrer vorhandenen Telekommunikationslinien (TK-Linien) grundsétzlich durch ein von ihr
beauftragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten bewirkt (§ 72 Absatz 3 Telekommunikationsgesetz [TKG]),
unabhangig davon, ob der Wegebaulasttrager bereits Tiefbauunternehmen in 0.g. Vorhaben — insbesondere im
Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung — beauftragt hat.

Hierflir ist die Einrdumung eines Bauzeitfensters notwendig, das der Wegebaulasttrager und/oder sein
beauftragtes Tiefbauunternehmen bzw. Planungsbiiro bei der Planung des o.g. Vorhabens zu beriicksichtigen
und auf Antrag der Unitymedia BW GmbH ihr zu gewahren und mit ihr abzustimmen hat.

OrdnungsgemaR erfolgte Baubeschreibungen bzw. Erlduterungen zur Ausschreibung des Wegebaulasttragers
beriicksichtigen derartige Verzégerungen, sodass Bauunternehmen und Planungsbiiros damit zu rechnen
haben.

Hierdurch entstehende Kosten und Ausfiihrungszeitverlangerungen sowie Behinderungen miissen deshalb
bereits vorab bei der Einheitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausfiihrungszeiten vom
Bauunternehmen bzw. Planungsbiiro berticksichtigt werden.

Unitymedia BW GmbH
Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht K&In | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: K&in | USt-ID DE 251338951

: Winfried Rapp () )| Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach

www.unitymedia.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

schreiberplan . Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber PartG mbB . Architekten | Stadtplaner | Landschaftsarchitekten . Ostendstr. 106 . 70188 Stuttgart

39



Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

per E-Mail

Insofern weist die Unitymedia BW GmbH vorsorglich jede Kostenlibernahme fiir geltend gemachte
Baustillstandzeiten sowie andere Schadensersatz- und Erstattungskosten infolge eines erforderlichen
Bauzeitfensters fiir die Umverlegung ihrer TK-Linien zuriick.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Unitymedia BW GmbH Planauskuntft ist erreichbar via Internet (iber die Seite
https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Als zusétzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf iber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

Fur Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiRe

Zentrale Planung Unitymedia

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A Unitymedia BW GmbH

10, @
20.12.2018 ) )

nach unitymedia

84 (1) | Eingang am 20.12.2018

BauGB Datum Seite 2/2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Sehr geehrie Frau Strumberger,
vielen Dank fir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich sich lagen

der Unitymedia BW GmbH. Bitte beachten Sie die beigeflgte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia BW GmbH ig werden,
bitten wir um ogliche Ki hme.

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die Unitymedia BW GmbH erforderliche
Umverlegungen ihrer vorhandenen Telekommunikationslinien (TK-Linien) grundsatzlich durch ein von ihr

gtes Th tter auf eigene Kosten bewirkt (§ 72 Absatz 3 Telekommunikationsgeseiz [TKG]),
unabhéngig daven, ob der Wegebaulastirager bereits Tiefbauuntemehmen in o.g. Vorhaben —insbesondere im
Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung — beauftragt hat.

Hierfiir ist die EinrBumung eines Bauzeitfensters g, das der W sein
beauftragtes Tiefbauunternehmen bzw. Planungsbiro bei der Planung des o g uforhabens zu beriicksichtigen

und auf Antrag der Unitymedia BW GmbH ihr zu gewa und mit ihr hat.

Ordnur 3l erfolgte Baub ibungen hzw Erauterungen zur Ausschreibung des Wegebaulastirdgers
beriicksichti ige Verzog gen, sodass Bauuntemehmen und Planungsbiros damit zu rechnen
haben.

Hierdurch entstehende Kosien und Ausfl.lhmngszertveﬂangmngen sowie Behi ingen missen deshalb
bereits vorab bei der E 1g und der F gung der Ausfihrn iten vom

Bauur bzw. Plant bericksichiigt werden.

Insofern weist die Unitymedia BW GmbH lich jede Kostenib h fir geltend s

Baustillstandzeiten sowie andere Schadensersatz- und Erstattungskosten infolge eines erforderlichen
Bauzeitfensters fir die Umverlegung ihrer TK-Linien zurick.

Unitymedia BW GmbH
Poetanschrtt: Unitymedia BW GmbH, Postiach 10 20 25, 34020 Kassel
Hangetsregister: Amtsgericht Koin | HRS 83533 | Stz der Geselischath: Koin | USHD DE 251333851
Dr. Johannes. | Anna Dimitraova Eettina Karseh | Andreas Laukenmann | Gerhard Mack | Alexander Saul

www.unitymedia.de

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A Unitymedia BW GmbH
10b.
04.12.2019 unitymedia
. . £in Yodafone Unternchmen
nach
§ 4 (2) Elngang am 041 2201 9 Unitymedia BN Gmied | Posach 90 20 28 | 34020 Kazseh Bearbeltarfin): Hes Kiewming
BaUGB per E_Mall Schreiberplan mmr::;?@
Frau Galina Strumberger Ewwuwmmmmaoe
Ostendstr. 106 Vorgangsnummer. EG-5129
70188 Stuttgart
Diatum Seite 1/2
04.12.2019
Beb I; ntwurf "Woh biete westlich und Gstlich der SchurwaldstraBe”, Gemeinde Altbach

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

per E-Mail

“or Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefk

temehmen ar

Unsere kostenlose Unitymedia BW GmbH Planauskunft ist emeichbar via Internet Gber die Seite

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Als zusétzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Gber die Fax-N
an.

0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
‘organgsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitveriegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Ki ini gl Absti Ing zum Worgehen, dass Viedafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisheri K ikationswege.
Wir bitten dies fir die néchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Grifie

Zentrale Planung Unitymedia

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A Unitymedia BW GmbH

10b. @
04.12.2019 e

nach

§4(2) | Eingang am 04.12.2019

BauG B Diatum Seite 2/2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 11a. | Deutsche Telekom Technik
GmbH VTS T ou e

nach Schreiberplan Stadtentwicklung

§4 (‘]) 02.01.2019 OstendstraRe 106

BauGB

Eingang am 02.01.2019
per E-Mail

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123456 789.0GP

70188 Stuttgart

Frau Strumberger/Ihr Schreiben vom 20.10.2018
PTI 22 Gunter Mayer

+49 7161 1009-111/Mail/MayerG@telekom.de
02.01.2019

Gemeinde Altbach

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften gemaR § 13a BauGB
»Wohngebiete westlich und 6stlich der Schurwaldstrae* (Vorentwurf, Stand 24.10.2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berthrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

7 T ey
i.\V. A

Peter Mangold Glnter Mayer

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Nauheimerstr. 98-101, 70372 Stuttgart

Postanschrift: Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 270-0 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbrticken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria, Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 11b. | Deutsche Telekom Technik

GmbH Pstiach 50 20 20, 70360 Stuttgart
nach Schreiberplan Stadtentwicklung
§4 (2) 21 1 1201 9 Ostendstrale 106
BauGB 70188 Stuttgart

Eingang am 21.11.2019

per E-Mail

meremenzen Fraul Strumberger/lhr Schreiben vom 13.11.2019
anserecweanmuer P11 22 Glnter Mayer
teerowmunmer  +49 7161 1009-111/MaillMayerG@telekom.de
o 21.11.2019
eerer  Gemeinde Altbach

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften gema § 13a BauGB
<Wohngebiete westlich und ostlich der Schurwaldstrafe” (Entwurf, Stand 28.10.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Neizeigentimerin und
Nutzungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beaufiragt und hevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen . . .
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird klargestellt, dass innerhalb des Geltungsbereichs Telekommunikati-

onslinien der Telekom verfugbar sind. Es wird angenommen, dass die Stel-

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem lungnahme A 11a vom 02.01.2019 weiterhin Giiltigkeit hat.
Stralfenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungsirdger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmatnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frilh wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

iv. LA

Peter Mangold Gunter Mayer

DEUTSGHE TELEKOM TEGHNIK GMBH
Hausanschrift Techrik Nisder assung Sidwest, Nauheimerst: 88-101, 70372 Stutigart
Postanschr: Postfach 50 20 20, 70363 Sturtgart
Tedsfon: +43 711 2700 | Telefax +43 711 393-2063 | Intemet: wanwtelekom de/senics
Komto: Postiarnk Saarbrocken (BLZ 590 100 86, Kio-Nr, 248 586 66 | IBAN: DE1759 0100 6500 2485 B868 | SWIFT-BIC: PENKDEFF590

i Hiek Jan van Darnrne | | Beschitsfhrung Walter Goldenits Vorsitzandar), Maria, Sietiner, Dagmar VackierBusch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRE: 14190, Sz der Geselschaft Bonn | USHdN:. DE 814645262

123 530 T OGF
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Bewertung und Behandlung

per E-Mail und Brief

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange

Datum und Eingang

Stellungnahme
A 12a. | Netze BW .

NX Netze BW
nach 30.1 1.201 8 Netze BW GmbH - Hahnweidstrafle 44 - 73230 Kirchheim unter Teck
§4 (1) échrelaerplan o Name  Sibylle Hentschel
. stend el ereich  Netzplanun

BauGB | Eingang am 04.12.2018 70188 Stuttgart et +49 7021 800939562

Telefax  +49 7021 8009-59200
E-Mail  s.hentschel@netze-bw.de
Ihr Zeichen ~ Galina Strumberger
Ihr Schreiben  20. November 2018

Dawum  30. November 2018
Seite  1/1

Bebauungsplan-Vorentwurf “Wohngebiete westlich und dstlich der Schurwald-
strafle”, Gemeinde Altbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir lhre E-Mail sowie der Bereitstellung der Planungsunterlagen bedanken wir
uns.

Im Geltungsbereich befinden sich zahlreiche Anlagen der Strom- und Gasversor-
gung der Netze BW GmbH. Diese sind bei baulichen Mafinahmen zu beriicksichti-
gen, ggf. ist der Leitungsbestand im notwendigen Umfang zu sichern. Es diirfen
keine Einwirkungen zum Tragen kommen, die den Betrieb oder Bestand der Lei-
tungen gefdhrden kdnnten. Werden Leitungsumlegungen unumganglich, so bitten
wir rechtzeitig um Mitteilung und entsprechende Beauftragung durch die Gemein-
de.

Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchfiihrung ven BaumaBnahmen fiir den
Bauausfiihrenden die Erkundigungs- und Sicherungspflicht besteht und dieser
verpflichtet ist, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten, aktuelle Planun-
terlagen bei der zustandigen Auskunftstelle fiir die Region Alb-Neckar und
Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Rennstrafle 4, 73728 Esslingen, Tel.:
0711 289-53650, Fax: 0721 9142-1369, Email: Leitungsauskunft-Mitte@netze
bw.de anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.
Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung.

Freundliche Griifie

Netze BW GmbH
(

S G

i. A, Sibylle Hentschel

Netze BW GmbH

Hahnweidslrafie 44 - 73230 Kirchhein unter Teck - Telefon +49 70218009-0 - Telefax +49 7021 8009-59100 - www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST400 - IBAN DE84 00501010001 3667 29

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart -+ HRB Nr, 747734

Versitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer - Geschaftsfihrer: Dr. Christoph Miller [Vorsitzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Moray

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Behorde/ T6B
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 12b. | Netze BW

nach | 04.12.2019
§4(2)

BauGB | Eingang am 04.12.2019
per E-Mail

NX Netze BW

Piaan S Bz - Habrmidetralle &4 - 73533 Kimshomim unies Tach

schreiberplan Mame  Sibylle Hentschel
Ostendstrefie 106 Bereich  Metzplanung
70188 Stuttgart Telefon  +409 7021 8009-59562

Telefax  +49 7021 8009-59200
E-mzil - shentschel@netze-bw.de
Ihr Zeichen  Galina Strumberger
IhrSchreiben  13.11.2019

Dstum 04, Dezember 2019

set= 1/1

Bebauungsplan-Entwurf "Wohngebiate westlich und dstlich der Schurwald-
strafie”, Gemeinde Altbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur lhre E-Mail sowie der Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir
uns.

Unsere Stellungnahme vom 30.11.2018 hat inhaltlich weiterhin ihre Gultigkeit.
Daruber hinaus bestzhen bezuglich des Bebauungsplanes seitens der Metze BW
GmbH keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Griifle

MNetze BW GmbH

S iR

i. A Sibylle Hentschel

HNetze BW GmbH

Hehnweidstrafle &4 - T3230 Kirchheim unter Teck - Telefon <45 7021 BOD9-0 - Telefax +~£7 7021 3009-59100 - www.netze-bw.de

Benkwerbindung: BW Bank - BIC SOLADESTS0D - IBAN DE32 5005 D101 D007 3667 29

Sitz der Gesellschaft- Stuttgart - Amtspericht Stuttgert - HRE Nr. A

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hens-Josef Zimmer - Geschéftsiiihrer: Dr. Christoph Miiller (Vorsitzender), Dr. Martin Konermenn, Bodo Morey

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

schreiberplan . Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber PartG mbB . Architekten | Stadtplaner | Landschaftsarchitekten . Ostendstr. 106 . 70188 Stuttgart

46



Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 26.11.2018
per E-Mail

Sehr geehrte Frau Strumberger,
zu diesem Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder Anregungen.
Freundliche GriiBe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Jeden Freitag kostenlos - der InfoStream der Handwerkskammer. Den Newsletter abonnieren?
www.hwk-stuttgart.de/infostream

Entstaubt, geschliffen und frisch poliert.
Das neue Image des Handwerks: www.handwerk.de

Wir schaffen Zukunft

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 133 HandWGrkSkammer Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>
Region Stuttgart Gesendet: Montag, 26. November 2018 11:47
An: strumberger@schreiberplan.de
nach Cc: info@kh-esslingen-nuertingen.de
§4 (1 Betreff: AW: T6B - Bebauungsplan-Vorentwurf "Wohngebiete westlich und 6stlich der
Bau(Gé 261 1 201 8 SchurwaldstraBe", Gemeinde Altbach

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 29.11.2019
per E-Mail

Sehr geehrte Frau Strumberger,
zu diesem Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder Anregungen.
Freundliche GriiBe

Claudia Kern
Geschéftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Im neuen Kundenportal behalten Sie online ganz einfach und bequem den Uberblick — zum Beispiel
Uber Ausbildungsvertrage, Betriebsdaten oder die Handwerkersuche. Jetzt registrieren: www.hwk-
stuttgart.de/kundenportal

Entstaubt, geschliffen und frisch poliert.
Das neue Image des Handwerks: www.handwerk.de

ZUKUNFTSINITIATIVE

HANDWERK’

2025

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A1 3b Handwerkskammer Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>
Region Stuttgart Gesendet: Freitag, 29. November 2019 11:34

h An: planung@schreiberplan.de

nac Cc: info@kh-esslingen-nuertingen.de

§4 (2) 29.11.2019 Betreff: AW: Bebauungsplan-Entwurf "Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”,

BauGB Gemeinde Altbach

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 27.11.2018
per Brief

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 14a. | Flughafen Stuttgart ENGEEAGER AH 27, 01, 201 STUTTGART
GmbH AIRPORT

nach

§4(1) 1 20.11.2018

BauGB Flughafen Stuttgart GmbH - Postfach 23 04 61 « D-70624 Stuttgart Flughafen Stuttgart GmbH

N FlughafenstraRe 32 - D-70629 Stuttgart
schreiberplan Postfach 23 04 61 - D-70624 Stuttgart
Ostendstrale 106

70188 Stuttgart

Kontakt

2 Ingo Weller

= Weller@stuttgart-airport.com
Q +49711948-2112

B +49 711 948 - 3510

@ stuttgart-airport.com

b lan ,Wohngebiete westlich und &stlich der Schurwald-
strae” (Vorentwurf, Stand: 24.10.2018} in Altbach, Landkreis Esslin-

gen 20. November 2018

lhr E-Mail vom 20. November 2018

Sehr geehrte Frau Strumberger,

mit der 0.g. E-Mail informierten Sie die Flughafen Stuttgart GmbH Uber das Bebauungsplanverfahren
,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraRe” in der Gemeinde Altbach. Die Flughafen Stuttgart
GmbH gibt zum Bebauungsplan folgende Stellungnahme ab:

1. Bauschutzbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich (§ 12 LuftvG) des Flughafens Stuttgart. Wir bitten Sie,
das Regierungsprasidium Stuttgart als zustandige Luftfahrtbehérde im Bebauungsplanverfahren zu beteili-
gen.

2. Larmschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des Larmschutzbereiches fiur den Flughafen Stuttgart. Es ist den-
noch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rechnen. Wir
regen an, einen entsprechenden Hinwesis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufzuneh-
men.

Mit freundlichen GriiRen
Flughafen Stuttgart GmbH 1

ppa.

Ralf #6Rau /Ingo Weller

Seite 1 von 1

Geschaftsfiihrer Walter Schoefer {Sprecher) und Dr. Arina Freitag - Aufsichtsratsvorsitzender Minister Winfried Hermann
Sitz der Gesellschaft und Registergericht Stuttgart HRB 969 - Ust-IdNr. DE147856205 - Steuernummer 99063 / 00652

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Stuttgart wird (weiter) im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens beteiligt.

Der Hinweis zu Uberfliigen wurde in den Bebauungsplan unter Hinweis Nr. 4
aufgenommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 20.11.2019
per Brief

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 14b. | Flughafen Stuttgart FIVGEGANGEN AM 2 0. KoV, 2018 STUTTGART
GmbH AIRPORT

nach

§4(2) 118.11.2019

B au G B Flughafen Stuttgart GmbH - Postfach 23 04 61 - D-70624 Stuttgart Flughafen Stuttgart GmbH

" FlughafenstraRe 32 - D-70629 Stuttgart
schreiberplan Postfach 23 04 61 - D-70624 Stuttgart
Frau Galina Strumberger
OstendstraRe 106

70188 Stuttgart

Kontakt

£ Nicolds Serenellt

@ serenelli@stuttgart-airport.com
Q +49711948-3298

© +49 711 948 - 3510

@ stuttgart-airport.com

18, November 2019
Beb F "Wohng westlich und éstlich der Schurwaldstrafie™
(Entwurf, Stand: 28.10.2019) in Altbach, Landkreis Esslingen

Ihre E-Mail vom 13. November 2019

Sehr geehrte Frau Strumberger,

mit der oben genannten E-Mail informierten Sie die Flughafen Stuttgart GmbH Uiber die Neuaufstellung des
Bebauungsplans "Wohngebiete westlich und 8stlich der SchurwaldstraRe" in Altbach. Die Flughafen Stutt-
gart GmbH gibt zur Neuaufstellung des Bebauungsplans folgende Stellungnahme ab.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat die Flughafen Stuttgart GmbH bereits am 20. November
2018 ihre Stellungnahme zum Bauschutzbereich und zum Lérmschutz abgegeben. Ein entsprechender
Hinweis zum Larmschutz ist nun im Textteil des Bebauungsplans enthalten. Zum Bauschutzbereich verwei-
sen wir weiterhin auf die Beteiligung des Regierungsprésidiums Stuttgart als zustandige Luftfahrtbehdrde
im Bebauungsplanverfahren.

Mit freundlichen GriiRen
Flughafen Stuttgart GmbH

A =

Ral¥laRau

ppa.

Seite 1von 1

Geschiftsfiihrer Walter Schoefer (Sprecher) und Dr. Arina Freitag - Aufsichtsratsvorsitzender Minister Winfried Hermann
Sitz der Gesellschaft und Registergericht Stuttgart HRB 969 - Ust-ldNr, DE147856205 - Steuernummer 99063 / 00652

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Stuttgart wurden am Bebauungsplanverfahren
beteiligt. Eine Stellungnahme der Luftfahrtbehérde wurde nicht abgegeben.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

= serenelli@stuttgart-airport.com

70188 Stuttgart Q +49711948-3298
& +49711 948 - 3510
@ stuttgart-airport.com
29. Juli 2020

Bel lan "Wohngebiete westlich und dstlich der Schurwaldstrae”

(Entwurf,ustland: 29.06.':020) in Aitbach, Landkreis Esslingen
lhre E-Mail vom 27. Juli 2020

Sehr geehrte Frau Strumberger,

mit der oben genannten E-Mail informierten Sie die Flughafen Stuttgart GmbH Uber die Neuaufstellung des
Bebauungsplans "Wohngebiete westlich und éstlich der SchurwaldstraRe" in Altbach. Die Flughafen Stutt-
gart GmbH gibt zur Neuaufstellung des Bebauungsplans folgende Stellungnahme ab.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat die Flughafen Stuttgart GmbH bereits am 20. November
2018 und am 18. November 2019 ihre Stellungnahme zum Bauschutzbereich und zum Larmschutz abgege-
ben.

Ein entsprechender Hinweis zum Larmschutz ist im Textteil des Bebauungsplans enthalten. Dafiir bedan-
ken wir uns.

Zum vorliegenden Bebauungsplan haben wir keine weitergehenden Anregungen.

Mit freundlichen GriiRen
Flughafen Stuttgart GmbH

o

Rolf Witzemann icolas S elli

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 14c. | Flughafen Stuttgart EWGEGANGEN AM 0 8. AUG. 200
GmbH STUTTGART
nach AIRPORT
§4a(3) | 29.07.2020
BauGB
. Flughafen Stuttgart GmbH - Postfach 23 04 61 - D-70624 Stuttgart Flughafen Stuttgart GmbH
Eingang am 08.08.2020 schreiberplan P SO T
per Brief Frau Galina Strumberger
Ostendstrafe 106 g"ﬁa.ck;as Serenelli

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang 27.11.2018
per Brief

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 15a. | Deutsche Bahn AG

nach | 27.11.2018

§4 (1)

BauGB Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Region Slidwest
Deutsche Bahn AG « DB Immobilien + GutschstraRe 6 « 76137 Karlsruhe Gﬁtschstraﬂe 6

76137 Karlsruhe

Schreiberplan www.deutschebahn.com
Prof. Schreiber / Sperl- Schreiber Partner-
gesellschaft mbB Andreas Ross

Tel.: 0721-938-2109

Fax: 069-26091-3386
andreas.ross@deutschebahn.com
Zeichen: CS.R-SW-L(A) Ro
ToB-Kar-18-41601

OstendstraBe 106
70188 Stuttgart

27.11.2018

Ihr Zeichen: Fr. Sturmberger
Ihr Datum: 20.11.2018

Bebauungsplan ,Wohngebiete westlich und dstlich der Schurwaldstrafe”, Gemarkung
Altbach

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Links der Bahnlinie Stuttgart - Neu-Ulm, Strecken Nr. 4700, bei km 19,40 bis km 20,10, ca. 325
m und mehr abseits

Sehr geehrte Frau Sturmberger,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH
bevollméchtigtes Unternehmen, Gbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
DB AG als Trager dffentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Durch das Bebauungsplanverfahren werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men nicht beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissi-
onen (inshesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren halten wir nicht fur erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die Immissionen auf Schienen-
verkehrslarm unter Nr. 4 hingewiesen.

Die Deutsche Bahn AG wird nach der friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs.
1 BauGB nicht weiter am Bebauungsplan-Verfahren beteiligt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang 03.08.2020
per Brief

DB Immobilien
GutschstraBe 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG ¢ GutschstraRe 6 = 76137 Karlsruhe

Schreiberplan
Stadtentwicklung

z. Hd. Frau Strumberger
OstendstraBe 106
70188 Stuttgart

Andreas Ross

Tel.: 0721 938-2109

Fax: 069 26091-3386
andreas.ross@deutschebahn.com
Zeichen: CR.R 04-SW(E) Ro
T6B-Kar-20-83604

29.07.2020

Ihr Zeichen: Fr. Strumberger, BPL Altbach
Ihr Datum: 27.07.2020

Bebauungsplan ,,Wohngehiete westlich und dstlich der SchurwaldstraBe“ Gemeinde Alt-
bach, Gemarkung Altbach

Benachrichtigung gem. § 4 Abs. 3 BauGB

Links der Bahnlinie Stuttgart - Neu-Ulm, Strecken Nr. 4700, bei km 19,30 bis km 20,12, ca. 330
m und mehr abseits

sowie 70 m abseits der Bahnstromleitung BSL 431 Plochingen - Stuttgart

Sehr geehrte Frau Strumberger,
sehr geehrte Damen und Herren,
die Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH

bevollmachtigtes Unternehmen, tbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
DB AG als Trager offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Durch das Bebauungsplanverfahren werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen nicht bertihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissi-
onen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren halten wir nicht fiir erforderlich.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 15c. | Deutsche Bahn AG ——
AM D 3. AUG. 2020
nach 29.07.2020
§ 4a (3)
BauGB Deutsche Bahn AG

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn AG wird nicht weiter am Bebauungsplan-Verfahren be-
teiligt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

04.02.2020

Eingang am 04.02.2020
per E-Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen werden regelmé&Rig Behdrden und andere Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt, sofern sie von der geplanten Bauleitplanung betroffen sind. Der GVV wurde in diesem Zusammenhang
noch in keinem Bauleitplanverfahren angehért.

Ich bitte sie deshalb um Mitteilung aus welcher Betroffenheit des GVV sie hier diese Stellungnahme in einem
personlich an mich gerichteten Anschreiben anfordern. Es diirfte wohl kaum um die Beteiligung der Stadt
Plochingen im Sinne von §2 BauGB gehen, da hier eine Stellungnahme ergangen ist. Auch in der Funktion des
Baurechtsamtes dirfte eine Stellungnahme kaum gefragt sein, da das Baurechtsamt des GVV hier keinerlei Vollzugs-
, Aufsichts- oder Weisungskompetenz gegeniiber der Gemeinde Altbach hat. Eine derartige Kompetenz hat allenfalls
das Landratsamt als Rechtsaufsichtsbehorde.

Sofern die Gemeinde eigentlich eine Beratung durch das Verbandsbauamt tiber geplante Festsetzungen in einem
von ihr aufgestellten Bebauungsplan wiinscht, kénnte es sich deshalb nach hiesigem Ermessen allenfalls um eine
Erledigungsaufgabe nach der Satzung des GVV handeln (,Technische Angelegenheiten bei der verbindlichen
Bauleitplanung®). Eine derartige Beratung erfolgt aber regelméaRig nicht im Rahmen einer férmlichen Beteiligung
nach BauGB, sondern formlos und bereits wahrend der Entwurfsphase im direktem Kontakt zwischen der Gemeinde
bzw. dem von ihr beauftragten Planer und dem Verbandsbauamt.

Mit freundlichen GriBen

Wolfgang Kissling
Verbandsbaudirektor

GVV Plochingen - Altbach - Deizisau
SchulstraRe 5 -7

73207 Plochingen

Tel: 07153-7005-601

Fax: 07153-7005-699

e-Mail: kissling@plochingen.de

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behdrde/ Trager offentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 16b. | Gemeindeverwaltungsver- | von: GVV Plochingen Kissling, Wolfgang <kissling@plochingen.de> Der GVV wurde mit E-Mail vom 03.02.2020 erneut um die Abgabe einer Stel-
band Plochingen - Alt- Gesendet: Dienstag, 4. Februar 2020 14:24 lungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf im Hinblick auf die Hinweise des
.. An: planung@schreiberplan.de ) o LRA Esslingen gebeten. Siehe dazu Stellungnahme A 1b, zu VII. Koordinati-
nach bach - Deizisau Cc: werstein.christina@Ira-es.de; Gde Altbach Lutz, Thomas; GVV Plochingen WeiB, Rainer; GVV telle B ht
§4 (2) Plochingen Bausch, Oliver onsstelle baurecht.
Betreff: WG: Bebauungsplan-Entwurf "Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBBe”,
BauGB Gemeinde Altbach

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der GVV Plochingen-Altbach-Deizisau wurde als zustandige untere Bau-
rechtsbehdrde sowie aufgrund der Zustandigkeit der vorbereitenden Bauleit-
planung am Verfahren beteiligt. Eine Betroffenheit ergibt sich u.a. durch die
Anwendbarkeit des Planungsrechts bei der Erteilung von Baugenehmigun-
gen.

Eine Beratung durch das Verbandsbauamt, wie aufgefiihrt, fand statt. Dieses
hat bei der Erstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfs beratend mitgewirkt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Offentlichkeit (B)

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB (a) zum B-Plan-Vorentwurf mit Stand 24.10.2018
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (b) zum B-Plan-Entwurf mit Stand 28.10.2019,
Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB (c) zum B-Plan-Entwurf mit Stand 29.06.2020.

Im Rahmen der erneuten Auslegung wurden von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abge-
geben.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Sammeleinspruch von 46
Birgerinnen und Blrgern
ein. Im Folgenden ist der
Sammeleinspruch, der als
erstes eingereicht wurde,
dargestellt und wird um
die jeweils einzelnen Un-
terschriften (letzten Seiten
des Sammeleinspruchs)
erganzt.

Sammeleinspruch B 1a.
vom 20.12.2018

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 1a. | Sammeleinspruch Altoach, den 20.12.2018

nach | Zum Bebauungsplan-

§3 (1) | Vorentwurf ging ein

BauGB

An die

Gemeindeverwaltung Altbach
Herrn Burgermeister Martin Funk
Esslinger Str. 26

73776 Altbach

Sammeleinspruch

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wohngebiete westlich und dstlich der Schur-
waldstraBe*

Sehr geehrter Herr Funk,
sehr geehrte Damen und Herren,

am 16.11.2018 hat die Gemeinde im Amtsblatt Altbach den vom Gemeinderat gefassten Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan und &ffentliche Bauvorschriften ,Wohngebiete
westlich und éstlich der SchurwaldstraBe” vom 08.03.2018 verdffentlicht.

Wir fihlen uns besonders von diesem sehr weitreichenden und einschneidenden Verwal-
tungsakt betroffen, der zudem im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) ohne Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 4 Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVP)
durchgefiihrt werden soll.

Aus diesem Grund haben wir erhebliche Bedenken und Einwande gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplans und gegen das gewahite Umsetzungsverfahren.

A. Umfangreiche und weitreichende Veridnderung

Es sollen insgesamt 9 bestehende Bebauungsplane zu einem groBen neuen Bebauungsplan
zusammengefasst werden. Durch die Zusammenfassung ist ein groRes Gebiet in Altbach mit
sehr vielen Einwohnern betroffen. Im neuen Bebauungsplanentwurf ist zudem noch belas-
tend vorgesehen, das gesamte betroffene Gebiet nachzuverdichten. Dazu zahlen Manah-
men wie u.a. die Neufestsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), die Festlegung von neuen
Baufenstern bzw. die VergroBerung bestehender Baufenster, die Erhéhung der Trauf- und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu ,A. Umfangreiche und weitreichende Veranderungen*:

Es ist korrekt, dass durch die Ausweisung des ca. 13,2 ha groRen Geltungs-
bereichs in einem nahezu vollstandig bebauten Gebiet, viele Einwohner von
der Anderung des Planungsrechts betroffen sind. Eine Betroffenheit ist je-
doch nicht mit einer ,Belastung* gleichzusetzen. Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl, zu Gberbaubaren Grundstuicksflachen (,Baufenster®/ ,Baustreifen®)
sowie zur Hohe baulicher Anlagen sind regelmafige Festsetzungen in einem
Bebauungsplan, durch die allein keine ,Belastung* der betroffenen Offentlich-
keit abgeleitet werden kann. Zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans gemaR § 30 Abs. 1 BauGB mussen sogar mindestens Festsetzungen
zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung, der tiberbaubaren Grundstticks-
flachen und zu ortlichen Verkehrsflachen getroffen werden.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Sammeleinspruch von 46
Birgerinnen und Blrgern
ein. Im Folgenden ist der
Sammeleinspruch, der als
erstes eingereicht wurde,
dargestellt und wird um
die jeweils einzelnen Un-
terschriften (letzten Seiten
des Sammeleinspruchs)
erganzt.

Sammeleinspruch B 1a.
vom 20.12.2018

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 1a. Sammeleinspruch ) o ) Ziel des Bebauungsplans ist es, die bauliche Entwicklung sowie die Nach-
R I LA LI e 3 SR ) ICTES D 2 iy (25 verdichtung im Baugebiet stadtebaulich zu regeln und zu steuern. Aktuelle
nach |7 Beb | ':'"‘:e U Gekf";“de'e"e_" i. 5. von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO talseitig die festgelegten Entwicklungen im Baugebiet haben gezeigt, dass dies angesichts der Bestre-
§3(1 om e auupgsp gn_ aufenster zu (berschreiten. bungen zur Schaffung von Wohnraum in der Region Stuttgart und Erhéhung
(1) | Vorentwurf ging ein : . o i der Wohnflache, mit dem bestehenden Planungsrecht nur eingeschrankt
BauGB Die Hangbebauung, so wie sie sich heute darstellt, ist ein gewachsenes homogenes Gebiet

und bestimmt das Aussehen von Altbach. Sie ist ortsbildpragend. Durch die nach dem Be-
bauungsplan-Entwurf zuldssige Bebauung verdndert sich das Ortsbild unkontrolliert in ent-
scheidender Weise. Zweigeschossige und eingeschossige Bebauung kénnen sich bunt ge-
mischt ausbreiten, da nicht vorhersehbar ist, welcher Grundstickseigentimer zu welchem
Zeitpunkt von der Anderungsmaéglichkeit Gebrauch macht.

Die umfangreichen Festsetzungen im Bebauungsplan sind nur sinnvoll in einem noch nicht
bebauten Gebiet, dort entstehen dann gleichartige Gebaude. Es ist deshalb ein Uiberzogener
Eingriff in bestehende Strukturen auf einem wesentlichen Teil von Altbach.

B. Ermittlungsmangel Frischluft

Mit der Verbreiterung fast aller Baufenster in Ost-West-Richtung und der Erhéhung von First-
und Traufhéhen im neuen Bebauungsplan wird zukiinftig die Errichtung gréferer und breite-
rer Gebaude im oberen Teil des Baugebiets ermaglicht. Dadurch besteht die Gefahr, dass
die Frischluftzufuhr vom Schurwald fur den sensiblen Hangbereich verschlechtert wird. Der
notwendige Luftaustausch, um vor allem die Emissionen des Kohlekraftwerks und der priva-
ten Holzfeuerungen zu minimieren, findet dann nicht mehr ausreichend statt.

maoglich ist. Der Bebauungsplan regelt die Bebauung und damit auch die
Nachverdichtung im Plangebiet planungsrechtlich, um einer unkontrollierten
baulichen Entwicklung entgegenzusteuern. Die Mischung von ein- und zwei-
geschossiger Bebauung ist bereits heute im Baugebiet méglich und ist auch
gegeben.

Im Uberwiegenden Bereich trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit und Hohe baulicher Anlagen, die der Bestandssituation oder
dem bestehendem Planungsrecht entsprechen und Erhéhungen bis zu 0,5
m ermdglichen. In Teilbereichen, z.B. in denen nach bestehendem Planungs-
recht nur eine eingeschossige oder ein- bis zweigeschossige Bebauung
zulassig ist, wird eine hohere Bebauung ermdglicht. Die getroffenen Fest-
setzungen zu Trauf- und Firsthéhen sind so gewahlt, dass eine stadtebauli-
che Einfiigung auch bei unterschiedlichen Geschossigkeiten gegeben ist. Im
Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhen sowie der Dachneigungen im gesamten Gebiet
Uberarbeitet, welche die Differenzen zwischen bestehenden und geplanten
Gebaudehdhen reduzieren, damit sich die Festsetzungen mehr an der beste-
henden Situation orientieren.

Bereits heute wird die bauliche Entwicklung im Plangebiet Uber Bebauungs-
pléane geregelt, welche neben Grundflachenzahlen auch die Anzahl von Ge-
schossen, die Dachform und Dachneigung regeln. Der Bebauungsplan orien-
tiert sich weitestgehend am bestehenden Planungsrecht und sichert dieses.
Ein ,uberzogener Eingriff in bestehende Strukturen ist im Plangebiet nicht
gegeben.

Nach Baugesetzbuch haben Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Ein Recht auf unverandertes Planungsrecht besteht fir Grundstlicks-
eigentimer oder Bewohner im Baugebiet nicht.

schreiberplan . Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber PartG mbB . Architekten | Stadtplaner | Landschaftsarchitekten . Ostendstr. 106 . 70188 Stuttgart

57



Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Sammeleinspruch von 46
Birgerinnen und Blrgern
ein. Im Folgenden ist der
Sammeleinspruch, der als
erstes eingereicht wurde,
dargestellt und wird um
die jeweils einzelnen Un-
terschriften (letzten Seiten
des Sammeleinspruchs)
erganzt.

Sammeleinspruch B 1a.
vom 20.12.2018

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 1a Sammeleinspruch . . Zu B. Ermittlungsmangel Frischluft’:

: B. Ermittl | Frischluft " . N .
L Der Bebauungsplan setzt tUberbaubare Grundstiicksflachen in Form von

nach | Zum Bebauungsplan- Mit der Verbreiterung fast aller Baufenster in Ost-West-Richtung und der Erhohung von First- »Baufenstern” oder ,Baustreifen’ Uberwiegend gemals dem geltenden Pla-
§3 M Vi t f ai . und Traufhéhen im neuen Bebauungsplan wird zukinftig die Errichtung gréBerer und breite- _nungusreCht fest. Im Bebauungsplan-Entwurf fand eine Uberarbeitung Ejle§er
BaUGE orentwurt ging ein rer Gebaude im aberen Teil des Baugebiets erméglicht. Dadurch besteht die Gefahr, dass in starkerer Anlehnung an das bestehende Planungsrecht statt. Zusatzlich

die Frischluftzufuhr vom Schurwald fur den sensiblen Hangbereich verschlechtert wird. Der
notwendige Luftaustausch, um vor allem die Emissionen des Kohlekraftwerks und der priva-
ten Holzfeuerungen zu minimieren, findet dann nicht mehr ausreichend statt.

wurde die Lange der Hauptgebaude gegeniiber dem Bebauungsplan-Vorent-
wurf von maximal 25 m auf 23 m beschrankt. Nach gultigem Planungsrecht
waren aber Gebaude in der offenen Bauweise bis zu einer Lange von 50 m
zulassig. Auch die maximal zulassigen Firsthohen wurden im Bebauungsplan
gegenliber dem Vorentwurf an mehreren Stellen reduziert.

Eine Verschlechterung der Frischluftzufuhrt wird mit dem Bebauungsplan,
welcher ein nahezu vollstandig bebautes Gebiet tberplant, nicht vorbereitet.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde eine ,Vorprifung
des Einzelfalls* erstellt, welche die Auswirkung des Bebauungsplans auf Luft
und Klima betrachtet. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird nicht zu er-
heblichen Umweltauswirkungen flhren.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Sammeleinspruch von 46
Birgerinnen und Blrgern
ein. Im Folgenden ist der
Sammeleinspruch, der als
erstes eingereicht wurde,
dargestellt und wird um
die jeweils einzelnen Un-
terschriften (letzten Seiten
des Sammeleinspruchs)
erganzt.

Sammeleinspruch B 1a.
vom 20.12.2018

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 1a. Sammeleinspruch o Zu .C. Beriicksichtigung der Vorbelastung®:

C. Beriicksichtigung der Vorbelastung Die Gemeinde nimmt die Aussagen zu den aufgefiihrten Einschréankungen
der Einwohner in Altbach zur Kenntnis.

nach Zum Bebauungsplan- In Altbach mussen die Birger im Gegensatz zu den Bewohnern in anderen Gemeinden mehr
§3 (1) | Vorentwurf ging ein BN TERNIT L SI0E e EE L e Tz L 2 i ce Al g Ui - e Die Konsequenzen der Nachverdichtung im Plangebiet kann mit den aufge-
BauGB Abflugschneise tiber Altbach), die viergleisige Eisenbahnstrecke mit den zwei Hauptachsen fiihrten gesundheitsbezogenen Immissionen, von denen die Bewohnerschaft

Stuttgart-Munchen und Stuttgart-Tibingen, die aufgrund ihrer Bedeutung eine hohe Zug-
dichte aufweisen, die Larmbelastung durch die Bundesstrale B10, die Emissionen des Heiz-
kohlekraftwerks der EnBW, das ohne CO.-Filter betrieben wird und die Emissionen der
Hausheizungen mit Kohle- bzw. Holzbefeuerung. Eine Nachverdichtung mit diesen weitrei-
chenden Konsequenzen, wie im Bebauungsplan-Entwurf vorgesehen, filhrt zu einer weiteren
Verschlechterung der Lebensqualitat in dem betroffenen Gebiet.

D. Planfolgewirkung falsch eingeschiitzt

Aus unserer Sicht weist auch die Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom
24.10.2018 von der Fa. Schreiberplan Partnergesellschaft mdB erhebliche Mangel auf. Die
bestehende Situation zwischen Uhlandweg und WacholderstraRe, die begutachtet wurde,
wurde z. B. eins zu eins auf den Bereich Mérikeweg - Uhlandweg Ubertragen (siehe Kapi-
tel 4.1 Absatz 3), ohne eine eingehende Untersuchung, wie im naheren Wirkungsgebiet,
anzustrengen. Das Ergebnis ist entsprechend unbefriedigend. Dass hier insgesamt mit gro-
bem Raster gearbeitet wurde, erkennt man noch an anderen Stellen. So wird z. B. im Kapitel
2.2 Absatz Nr. 4 auf Vemmutungen abgehoben und sehr vage formuliert ("...voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat."; "._.ist davon auszugehen, dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind..."), im Kapitel 3.3 "Topografie" ("Die Lagen
westlich der SchurwaldstralRe weisen deutlich hdhere Hangneigungen auf. Hier herrschen
Hoéhenunterschiede von ca. 7-9 m innerhalb einer Grundsttickstiefe (ca. 25-30%) vor.")

Es entsteht der Eindruck, dass auf diese Weise versucht wurde, Planungskosten zu reduzie-
ren. Eine weitere sorgfaltige Begutachtung des restlichen Baugebiets hatte fur den Planer
zusétzlichen Aufwand bedeutet, den er der Gemeinde in Rechnung stellen miisste. So ent-
stehen schon innerhalb des Planbereichs unterschiedlich ausgepragte Planungstiefen. Das
wird dem Vorhaben insgesamt nicht gerecht. Es entsteht eine Ungleichbehandlung.

betroffen ist, nicht gleichgesetzt werden. Die Erh6hung des Verkehrsaufkom-
mens mit erheblichen Auswirkungen auf das Stralennetz und die Bewohner-
schaft und einer moglichen Verschlechterung der Lebensqualitat wird mit Auf-
stellung des Bebauungsplans nicht begriindet. Die Gemeinde Altbach sieht
jedoch, dass eine Nachverdichtung zu mehr Verkehrsaufkommen sowohl im
motorisierten als auch im ruhenden Verkehr fiihren wird. Da es sich um ein
nahezu vollstandig bebautes Gebiet handelt, ist davon auszugehen, dass der
durch die Aufstellung des Bebauungsplans induzierte kiinftige Mehrverkehr
von dem bestehenden Stralennetz aufgenommen werden kann. Siehe auch
Stellungnahme A 1/ StralBenverkehrsamt.

Zu .D. Planfolgewirkung falsch eingeschatzt":
Die Darstellung der ,pauschalen Ubertragung der Gutachterergebnisse

aus dem naheren auf das weitere Untersuchungsgebiet® wird entschieden
zurlickgewiesen. Fir das gesamte Plangebiet fand eine eingehende Unter-
suchung und Bestandserhebung statt, die Grundlage fir die differenzierten
Festsetzungen des Bebauungsplans ist. Im Rahmen der Grundlagenerhe-
bung wurden alle Flachen und Gebaude im Plangebiet gleichermalen be-
trachtet; sowohl im Hinblick auf die Bestandssituation als auch auf das beste-
hende Planungsrecht. Zusatzlich fand eine Auswertung eines GroRteils von
Baugenehmigungsunterlagen/ Bauakten der Bestandsbebauung im gesam-
ten Plangebiet statt.

Eine Einschatzung zu den Auswirkungen auf Umweltbelange erfolgte im
Zuge des Bebauungsplan-Entwurfs in Form einer ,Vorprifung des Einzelfalls*
(Anlage 3 zur Begrindung). Diese bestatigt die Einschatzung, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Sammeleinspruch von 46
Birgerinnen und Blrgern
ein. Im Folgenden ist der
Sammeleinspruch, der als
erstes eingereicht wurde,
dargestellt und wird um
die jeweils einzelnen Un-
terschriften (letzten Seiten
des Sammeleinspruchs)
erganzt.

Sammeleinspruch B 1a.
vom 20.12.2018

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 1a. | Sammeleinspruch Zu .E. Umweltpriifung™;
E. Umweltpriifung Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
h aufgestellt. Die Voraussetzungen fir dieses Verfahren liegen vor; dies ist
nac Zum Bebauuhgspbn- Insofern ist es nicht nachvollziehbar, dass nur ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt. Da der Bebauungsplan
§3(1 Vorentwurf ging ein gew@ihlt(wirdAund auf eine umfassenfie UmeIWertréglichkeitspri]fung nach § 4 des Umwelt- iiberbaubare Grundstiicksflachen von mehr als 20.000 m?, aber weniger als
BauGB vertréglichkeftsgesetzes (UVG) verzichtet wird. 70.000 m? festsetzt, ist aufgrund einer tiberschlagigen Priifung (in Form einer

Zudem hatte die Umplanung vor dem Auslegungsbeschluss éffentlich vorgestellt und disku-
tiert werden mussen. Eine 6ffentliche Gemeinderatssitzung reicht bei diesen schwerwiegen-
den Eingriffen nicht aus.

F. Fehlende Mitnahme der Biirger

Insgesamt stellt das Vorhaben zur Festsetzung des neuen Bebauungsplanes auch aus den
o.a. Griinden im beschleunigten Verfahren einen schwerwiegenden Eingriff dar. Umso mehr
ist auch nicht verstandlich, dass bei der Vorbereitung die betroffenen Birger z. B. in einer
Biirgerversammlung nicht ausreichend informiert wurden und ihnen auch keine Gelegenheit
gegeben wurde, die geplanten grundlegenden Veranderung erfassen, verstehen und ausrei-
chend erértern zu kénnen.

Eine kurze Frist von 6 Wochen, um Einspriiche anmelden zu kénnen, 16st beim Birger auf-
grund des gewahiten Verfahrens und der Komplexitat des Bebauungsplan-Entwurfs entwe-
der Resignation oder Unverstandnis aus und tragt nicht zur Vertrauensbildung bei.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB, das zusatzlich noch nach § 13a BauBG be-
schleunigt durchgefiihrt werden soll, ist nicht die geeignete Grundlage, um diese weitreichen-
den Anderungen zu legitimieren. Ziel der Gemeinde muss es sein, firr den Brger ein trans-
parentes Verfahren anzubieten, so dass sich die Betroffenen verstanden und mitgenommen
fuhlen.

,Vorprifung des Einzelfalls“) nachzuweisen, dass der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Diese ,Vorpriifung
des Einzelfalls* wurde erstellt und wurde zusammen mit dem Bebauungs-
plan-Entwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 aus-
gelegt und ins Internet eingestellt.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird der Bebauungsplan
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Ein Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe ist somit nicht er-
forderlich. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird durch den Bebauungs-
plan nicht begriindet. Die Durchflihrung dieser Priifung ist somit nicht erfor-
derlich.

Zu F. Fehlende Mitnahme der Biirger*:
Entgegen den durch den Gesetzgeber vorgesehenen Vereinfachungen des

beschleunigten Verfahrens hat die Gemeinde Altbach eine friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Nach Vor-
stellung des Bebauungsplan-Vorentwurfs in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung
wurde dieser fur die Dauer von 6 Wochen offentlich ausgelegt und ins In-
ternet eingestellt. Eine Mindestfrist fiir die Auslegung eines Bebauungsplan-
Vorentwurfs gibt der Gesetzgeber nicht vor. Die Frist zur Auslegung eines
Bebauungsplan-Entwurfs betragt mindestens 1 Monat. Durch die Gemeinde
Altbach wurde eine mehr als den Anforderungen entsprechend lange Frist
zur Auslegung des Vorentwurfs eingeraumt. Auf eine zusatzliche 6ffentliche
Vorstellung und Diskussion wurde aus diesem Grunde verzichtet. Der Be-
bauungsplan trifft sehr differenzierte Festsetzungen zu den einzelnen Grund-
stlicken im Plangebiet; im Rahmen einer offentlichen Veranstaltung kénnen
die Festsetzungen nicht fir jedes Grundstiick im Einzelnen vorgestellt und
diskutiert werden.

Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde
Altbach eine Blrgerinformationsveranstaltung am 10.09.19 durchgefihrt, in
welcher der Bebauungsplan-Vorentwurf nochmals vorgestellt wurde. Blrge-
rinnen und Burger konnten Fragen und Anregungen vorbringen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Sammeleinspruch von 46
Birgerinnen und Blrgern
ein. Im Folgenden ist der
Sammeleinspruch, der als
erstes eingereicht wurde,
dargestellt und wird um
die jeweils einzelnen Un-
terschriften (letzten Seiten
des Sammeleinspruchs)
erganzt.

Sammeleinspruch B 1a.
vom 20.12.2018

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 1a. Sa mmelemsprUCh G. Verfahren neu iiberdenken, evtl. neu gestalten

nach Zum Bebauu ngspl an- Wir fordern deshalb die Gemeinde auf, grundsétzlich das bisherige Vorgehen zu iiberdenken

§3 (1) Vi £ qi . und das Verfahren zur Festsetzung eines neuen Bebauungsplanes fur die betroffenen Bur-

BauGB orentwur ging €in ger transparent und nachvollziehbar zu gestalten, insbesondere

- auf die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB zu verzichten,

- die Zusammenfassung von 9 einzelnen Bebauungsplénen zu einem einzigen neuen Be-
bauungsplan noch einmal zu tiberdenken,

aufgrund der besonderen Belastung eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 4 UVG
zuzulassen

- eine moderate und vertréigliche Nachverdichtung anzustreben, wenn auf eine Nachver-
dichtung nicht verzichtet wird

- die Planungsmangel zu beseitigen, eine sorgféltige Begutachtung aller bestehenden Ge-
biete vorzunehmen und die Begriindung zum Bebauungsplan nachzuarbeiten und

- eine Blrgerversammiung einzuberufen, um den betroffenen Birgern umfassende Gele-
genheit zur Information und Erérterung zu bieten

Die Bedenken der betroffenen Offentlichkeit werden gesehen. Dem Ziel,
eine Nachverdichtung innerhalb eines nahezu vollstandig bebauten Gebiets
zu férdern und stédtebaulich zu steuern, um eine Uberformung des beste-
henden Ortsbilds entgegenzuwirken sowie die Herstellung eines aktuellen
Rechtsplans fiir das Wohngebiet im Hangbereich, wird Vorrang eingerdumt.

Die Gemeinde Altbach halt an der Aufstellung des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren fest.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B2a. |19.12.2018
nach | Eingang am 04.01.2019
§3(1) | per Brief
BauGB -
Gemeinde
Gemeindeverwaltung Altbach eng: ~4 JAN. 2019
E:;m\ g::%?;n;zlster Martin Funk Altbach
73776 Altbach
Altbach, den 19.12.2018
Widerspruch

Zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
Wohngebiete westlich und dstlich der Schurwaldstrae" (Fassung vom 24.10. 2018)

Sehr geehrter Herr Funk,
sehr geehrte Damen und Herren,

Wir sind mit dem Aufstellungsbeschluss und dem ausgelegten Vorentwurf nicht einverstanden und bitten darum
unsere Einwande in der weiteren Planung zu berlicksichtigen.

1.} Wir widersprechen dem Namen

Der Name des Baugebiets ist ungliickiich verfasst. Vielfach hat schon alleine der Name zum falschen
Verstandnis der betroffenen Biirger gefiihrt sie seien nicht betroffen.

Wir fordern Sie auf den Namen so zu verfassen das es dem betroffenen Gebiet besser entspricht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.) Wir widersprechen dem Namen*:

Die Gemeinde Altbach ist frei bei der Wahl des Namens fiir den Bebauungs-
plan. Da es sich hier um eine groRes Plangebiet handelt, welches mehrere
Rechtplane mit unterschiedlichen Namen und Gewannbezeichnungen um-
fasst, hat man sich fiir einen Namen mit Bezug auf die HaupterschlieBungs-
stralRe des Baugebiets verstandigt.

Die Betroffenheit der Offentlichkeit leitet sich jedoch weniger von dem Namen
des Bebauungsplans als vielmehr von dessen tatséchlichen Abgrenzung ab.
Diese wurde in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der
Beteiligung der Offentlichkeit verbal dargelegt, grafisch in Form eines Uber-
sichtsplans aufgezeigt und durch die Aufzahlung alle betroffenen Flurstiicke
im Geltungsbereich hinreichend genug bestimmt. Die Ableitung einer Betrof-
fenheit ist somit zweifelsfrei moglich.

Am Namen des Bebauungsplans wird nicht zuletzt durch das bereits laufende
Bauleitplanverfahren und die erfolgten Bekanntmachungen festgehalten.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B2a. |19.12.2018 -

2) Wir widersprechen dem Planverfahren und dem Entwurf Zu 2. Wir widersprechen dem Planverfahren und dem Entwurf*
nach Eingang am 04.01.2019 Viele Altbacher Biirger sind von der Planung iiberrascht. Entsprechend der Relevanz der Planung und die Entgegen den durch den Gesetzgeber vorgesehenen Vereinfachungen des
§3 (1) gB 'gf T Tragwei;? delAmggﬁche" A:?gmqgef\}hiﬂ%ﬂddiegﬁrw im Vf:ﬁzg_;ﬂhi@;ﬂsg";e;‘ We{jen“ ;\“E:;::-&‘:Tragwene beschleunigten Verfahrens hat die Gemeinde Altbach eine friihzeitige Betei-
er brie vorgesehene Anderungen hétten im Vorfeld der Planung verstandlich offengelegt werdes . . 2 . . = . _

BauGB p der Anderungen ist vielen heute noch, kurz vor Weihnachten, immer noch nicht vor Augen. "gung der Offentlichkeit gemal& § 3 Abs. 1 BauGB durChgerhn' Nach Vor

Die Ordnung des Gebiets wird in weiten Teilen entscheidend verandert, die Umgestaltung der seitherigen
Planvorgaben ist an einigen Stellen zu umfangreich.

Das gewahite Verfahren ist hier als Grundlage der Planung ungeeignet, wenn (iberhaupt zuléssig.
Wir fordem Sie auf das Verfahren zu iiberdenken und allen Biirgern die Konsequenzen der vorgesehenen

Anderungen offen und verstandliich darzulegen. Eventuell wird ein iiberarbeiten der Planung erforderlich,
eventuell wird ein komplett neuer Ansatz erforderlich,

stellung des Bebauungsplan-Vorentwurfs in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung
wurde dieser fur die Dauer von 6 Wochen offentlich ausgelegt und ins In-
ternet eingestellt. Eine Mindestfrist fiir die Auslegung eines Bebauungsplan-
Vorentwurfs gibt der Gesetzgeber nicht vor. Die Frist zur Auslegung eines
Bebauungsplan-Entwurfs betragt mindestens 1 Monat. Durch die Gemeinde
Altbach wurde eine mehr als den Anforderungen entsprechend lange Frist
zur Auslegung des Vorentwurfs eingeraumt. Auf eine zusatzliche 6ffentliche
Vorstellung und Diskussion wurde aus diesem Grunde verzichtet. Der Be-
bauungsplan trifft sehr differenzierte Festsetzungen zu den einzelnen Grund-
stlicken im Plangebiet; im Rahmen einer offentlichen Veranstaltung kénnen
die Festsetzungen nicht fir jedes Grundstiick im Einzelnen vorgestellt und
diskutiert werden.

Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde
Altbach eine Blurgerinformationsveranstaltung am 10.09.19 durchgefihrt, in
welcher der Bebauungsplan-Vorentwurf nochmals vorgestellt wurde. Blrge-
rinnen und Burger konnten Fragen und Anregungen vorbringen.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhen sowie der Dachneigungen im gesamten Gebiet
Uberarbeitet, welche die Differenzen zwischen bestehenden und geplanten
Gebaudehdhen reduzieren, damit sich die Festsetzungen mehr an der be-
stehenden Situation orientieren. Es fand auch eine Uberarbeitung der lber-
baubaren Grundstlcksflachen mit gréRerer Anlehnung an das bestehende
Planungsrecht statt.

Die Bedenken der betroffenen Offentlichkeit werden gesehen. Dem Ziel,
eine Nachverdichtung innerhalb eines nahezu vollstandig bebauten Gebiets
zu férdern und stadtebaulich zu steuern, um eine Uberformung des beste-
henden Ortsbilds entgegenzuwirken sowie die Herstellung eines aktuellen
Rechtsplans fiir das Wohngebiet im Hangbereich, wird Vorrang eingerdumt.

Die Gemeinde Altbach halt an der Aufstellung des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren fest.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B2a. |19.12.2018 ) Wirwid hen o aelesten Abus Zu 3a/ Abwégungs-Fehleinschéatzung:
") Wir widersprechen den zugrunde gelegten Abwagungen Ausgehend von einem Bauvorhaben am westlichen Uhlandweg, das eine aus
; Die Planung enthalt Abwégungsfehler. Sicht der Gemeindeverwaltung nicht mehr stadtebaulich vertragliche Nach-
nach Elngar)g am 04.01.2019 verdichtung darstellte, sollte das Gebiet im Geltungsbereich des hier bislang
§3(1) per Brief 3a) Eine wesentliche Abwagungs-Fehleinschatzung der Wirkung sehen wir in fhrem Punkt 4.2 geltenden Bebauungsplans ,Uhlandweg (westlich der Schurwaldstrafie)*
BauGB Strukturkonzept. N gutachterlich untersucht werden. Da jedoch auch das gesamte umliegende

Warum wurde das betroffene Gebiet in ein naheres und ein erweitertes Untersuchungsgebiet tiberhaupt
aufgeteilt? Hier werden die Empfehlungen eines Gutachtens fiir ein lediglich eingeschrénktes Gebiet auf ein
Stukturkonzept extrapoliert und auf das weitere Umfeld (ibemommen. Das geht nicht. Hierdurch erfolgen
zumindest unerwiinschte, eventuell sogar unbeabsichtigte stédtebauliche Wirkungen. So wird die empfohlene
(und dort durchaus vertrégliche) hohe Bebauung des kleinen Gebiets einfach mal so auf das komplette
Plangebiet ibertragen. Ostliches Uhlandweg mit seiner engeren Bebauung, sowie das Gebiet Mérikeweg mit
Einfamilienhaus-Charakter wiirden massiv verandert. Die laut Ihrem Planentwurf vorgesehene magliche héhere
Bebauung fiihrt zu Proportionen im naheren Umfeld der 0.g. Bereiche welche nicht gewollt sein knnen. Dem
Morikeweg wird mit seiner seitherigen homogenen Wohngegend in der siidlichen StraBenansicht jetzt 2
Voligeschosse (zuziiglich Dachl) ermdglicht, wéahrend die andere nordliche StraRenansicht weiterhin Ihre
charakteristische 1-geschossige Bebauung beibehéit. Das ist baulich an dieser Stelle ungliicklich. Durch
mogliche héhere Baukdrper werden vorhandene Sichtbeziehungen zerstort. Hierdurch erfolgen Wert-Einbufen,
welches vielen Betroffenen nicht bewusst ist, weil eben insgesamt nicht verstandiich dargelegt wurde.

Ferner hat die Gemeinde keinen Einfluss wer im Bestand von den neuen Moglichkeiten Gebrauch macht und wer
nicht - das wird zusammen mit den massiven mdglichen Anderungen gegentiber dem Altbestand zu einem
Wildwuchs an unterschiedlichen Gebaudehdohen und Volumen fihren.

Wir fordern Sie auf das Verfahren dahingehend zu dndem daR es alien Biirgem versténdlich wird was die neue
Planung beinhaltet und welche mdgliche Konsequenzen fiir den Einzelnen sich ergeben. Nur eine 6ffentliche
Auslegung reicht hierfiir sicher nicht.

Wir fordern Sie auf die Planung der Baustreifen in den Bereichen dstlicher Uhlandweg und Mérikeweg dem
seitherigen Gebaudebestand anzupassen. Der dstliche Teil vom Marikeweg weist historisch schon hohere
Gebéude auf, da wéren die vorgeschlagenen Hohen eher realistisch und hinnehmbar.

Wir fordern Sie auf das Wirkungsgebiet zunachst lediglich auf das sogenannte nahere Untersuchungsgebiet
anzuwenden. Hierfiir wurde ja auch das passende Gutachten erstellt.

Baugebiet eine sehr ahnliche stadtebauliche Pragung aufweist und auch hier
das Planungsrecht in Teilen sehr alt ist, sollten diese Bereiche als ,erweitertes
Untersuchungsgebiet‘ auch im Rahmen des Gutachtens betrachtet werden.
Auch wenn der Fokus im Gutachten auf dem naheren Untersuchungsgebiet
lag, bedeutet dies nicht, dass das im Bebauungsplanverfahren das umliegen-
de Gebiet nicht detailliert untersucht wurde. Dies erfolgte noch weiter vertie-
fend im Bebauungsplanverfahren.

Fir das gesamte Plangebiet fand eine eingehende Untersuchung und Be-
standserhebung statt, die Grundlage fur die differenzierten Festsetzungen
des Bebauungsplans ist. Im Rahmen der Grundlagenerhebung wurden alle
Flachen und Gebaude im Plangebiet gleichermalen betrachtet; sowohl im
Hinblick auf die Bestandssituation als auch auf das bestehende Planungs-
recht. Zusatzlich fand eine Auswertung eines Grofdteils von Baugenehmi-
gungsunterlagen/ Bauakten der Bestandsbebauung im gesamten Plangebiet
statt.

Eine Nachverdichtung im Sinne einer neu geschaffenen Moglichkeit zur Auf-
stockung wird grundsatzlich bzw. theoretisch nur in jenen Bereichen ermdg-
licht, in denen bislang eine eingeschossige oder ein- bis zweigeschossige
Bebauung zulassig war, u.a. auch am Mérikeweg. Die Gebaude auf der sud-
lichen Seite des Morikewegs stellen sich zur StralRe eingeschossig dar - zur
Talseite jedoch mit zwei Geschossen. Nach Definition der LBO BW ist davon
auszugehen, dass es sich, abhangig von der topografischen Situation, dabei
auch um zwei Vollgeschosse handeln kann. Auch aus diesem Grunde wird
an der Festsetzung zur Geschossigkeit festgehalten. Im Bebauungsplan-Ent-
wurf wurden die First- und Traufhohen am Morikeweg im westlichen Abschnitt
gegeniiber dem Vorentwurf im Sinne einer besseren stadtebaulichen Einfu-
gung von hoéheren Gebauden reduziert, auch die Spannweite in den Dachnei-
gungen wurde auf 10° (25°-35°) reduziert. Uber diese Festsetzungen ist zum
einen eine Erhéhung der Wohnflachen moglich, zum anderen entsprechen
die Firsthohen in etwa den Firsthéhen des nordlichen Mérikewegs. Eine Er-
héhung der Firsthohen um ca. 1-1,5 m (siehe Begrindung Ziffer 7.4.1) ist
hier stadtebaulich vertraglich, da der Abstand zwischen der nordlichen und
stidlichen Bebauung des Morikewegs groR genug ist, und eine dauerhafte
Verschattung von Aufenthaltsrdumen in den nérdlichen Gebauden durch die
hoheren Firste nicht gegeben ist.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B2a. | 19.12.2018
Die Gemeinde Altbach ist sich dessen bewusst, dass ein Ausblick aus den
. Dachgeschossen Richtung Suden unter Umstanden nicht mehr moglich sein
nach Elngar)g am 04.01.2019 wird. Aktuell gibt es nur wenige Gebaude, die tiber Dachgauben in den Dach-
§83 (6133 per Brief flachen verfligen und die somit Uber einen Ausblick nach Siiden verfiigen.
au

Die Bedenken der Verfasser im Hinblick auf die eingeschrankten Sichtbezie-
hungen werden gesehen, ein Recht auf Ausblick oder auf ein sich niemals
anderndes Planungsrecht besteht jedoch nicht.

Die Gemeinde ist sich dessen bewusst, dass sie keinen Einfluss darauf hat,
wer von den Madglichkeiten der Nachverdichtung Gebrauch machen wird.
Dies gilt auch bereits fur die bestehende Situation. Der Sachverhalt im Be-
stand ist jedoch, dass die Rechtsverhaltnisse in Teilen unklar sind oder so
grof3e Spielraume bei Neubebauungen erdffnen und damit Entwicklungen im
Baugebiet moglich sind, welche die Gemeinde nicht kontrollieren kann und
welche in Teilen stadtebaulich nicht vertraglich sind. Dies haben Entwicklun-
gen in der Vergangenheit gezeigt.

Mit dem Bebauungsplan definiert die Gemeinde nun jedoch den stadtebauli-
chen Rahmen, in welchem die baulichen MaRnahmen sich bewegen werden.
Die Festsetzungen sind so gewahlt, dass ein Nebeneinander von Bestand
und Neubau stadtebaulich vertraglich stattfinden kann.

Die Gemeinde halt an der Aufstellung des Bebauungsplans im Geltungsbe-
reich des ,erweiterten Untersuchungsgebiets* fest.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 2a. 19.12.2018 3b) Ihr Punkt 9.1: Ermittlungsdefizit und Abwégungsfehleinschétzung Verkehr M)—

Die Stellungnahme und die Bedenken der Verfasser werden zur Kenntnis
. Mehr Bauvolumen erzeugt mehr Verkehr, mehr Parkplatzdruck, weniger Ortsdurchliiftung im Mikroklima, noch oali i i

nach Emgang am 04.01.2019 mehr Emissionen durch zusétzliche Feuerkamine. Wurde das den Biirger erklart? Wie wurden diese Punkte in genommen. Der I?eb_auung§plan ermoglicht nur p:’:lrtlell"Nachvelfdlchtungen
§3 (1) . der Planung beriicksichtigt? im Sinne von zusétzlichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die nach be-

per Brief stehendem Planungsrecht nicht bebaubar sind. Die Anzahl der méglichen
BauGB Bei hiesiger Nachverdichtung unter gleichzeitigem Bezug des Gebiets Losburgstrasse befiirchten wir entgegen neu zu bebauenden Flachen/ Grundstlicke betrug im Vorentwurf sieben und

Ihren Annahmen sehr wohl hohere Verkehrslast - es wére naiv anders zu denken. Besonderes Augenmerk
verdient der Abschnitt der unteren Losbu zwischen Bushaltestelie und Schurwaldstrasse. Der
Auswartsverkehr Losburggebiet, der Busverkehr und der fast gesamte Wohngebietsverkehr aus dem dstlichen
Aitbach kommt hier an dieser Engstelle zusammen. Durch Strassenparken ist dieser Bereich schon jetzt nicht
fliissig zu befahren.

Wir geben zu bedenken das der Gesamtverkehr entgegen thren Annahmen zu weniger fliissigem Verkehr fihrt,

Wir fordern Sie auf fiir die Entiastung im Bereich ,untere Losburgstrasse* schon jetzt in der Planung Konzepte zur
Verbesserung des schon jetzt iiberforderten Streckenabschnitts anzustrengen. Abhilfe wére zum einen volles
zweispuriges befahren (ohne Parker) an dieser Stelle. Zum anderen fir kiinftige Generationen die Ausweitung
der oberen Schurwaldstrasse auf zweispuriges befahren, wenn schon dort die Baustreifen an dieser Stelle 8m
Abstand zur Strasse aufweisen. Dieses wiirde die Losburgstrasse spiirbar entiasten,

wurde im Bebauungsplan-Entwurf auf sechs reduziert. Das mogliche zusatz-
liche ,Bauvolumen* wird auf diesen Flachen im Bebauungsplan-Entwurf ge-
genliber dem Vorentwurf reduziert (iberbaubare Grundstiicksflachen sowie
Trauf- und Firsthohen).

Die Zunahme an Verkehr, Parkierung und Emissionen wird durch die Neu-
ausweisung von zusatzlichen Uberbaubaren Flachen stattfinden, jedoch nicht
mit erheblichen Auswirkungen auf die Einwohner im Baugebiet und das Stra-
Rennetz von Altbach.

Die Gemeinde Altbach sieht jedoch, dass eine Nachverdichtung zu mehr
Verkehrsaufkommen sowohl im motorisierten als auch im ruhenden Verkehr
fihren wird. Da es sich um ein nahezu vollstandig bebautes Gebiet handelt,
ist davon auszugehen, dass der durch die Aufstellung des Bebauungsplans
induzierte kiinftige Mehrverkehr von dem bestehenden Stralennetz aufge-
nommen werden kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Losburg“ wurde gutachterlich
ermittelt, dass die Wartezeiten und Rickstau an den betreffenden Knoten-
punkten auch bei Vollaufsiedlung des Baugebiets ,Losburg“ gering sind und
sich deutlich unterhalb der Grenzwerte nach dem gangigen HBS-Verfahren
(Handbuch fiir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen) befinden. Die
Verkehrsqualitatsstufe wird nach Umsetzung der Planung sowohl in der
Morgen- als auch in der Nachmittagsspitze ,A (Bestwert)* betragen. Diese
Einstufung wird sich durch die Neubebauung von sechs Grundstilicksflachen
nicht wesentlich andern. Das Gutachten hat dargelegt, dass die im Jahr 2013
vorhandenen Leistungsreserven so hoch waren, dass auch Prognoseunsi-
cherheiten wie zusatzliche Nutzungen, eine hohere Einwohnerzahl oder
starkere Pkw-Fahrtenhaufigkeit problemlos vom bestehenden Strallennetz
aufgefangen werden kénnen. Dies deckt auch einen Mehrverkehr aus dem
Bebauungsplangebiet ab.

Ungeachtet dessen wird die Gemeinde Altbach die verkehrliche Entwicklung
im Bebauungsplangebiet sowie im Gebiet ,Losburg” beobachten und ggf. ent-
sprechende MalRnahmen ergreifen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B2a. [19.12.2018 Zud.):

4.) Wir widersprechen der Nachverdichtung Uber das bestehende Planungsrecht hinaus werden in zwei Bereichen neue
nach Eingang am 04.01.2019 Die Nachverdichtung erfolgt zum Teil auf seitherigen Bauverbotszonen. Das ist unversténdiich. Zwar werden Uberba_l‘lbare ?rundStuc!.(SﬂaC.hen festges"et_zt, die eine .NaChverd'Chtung auf
§3 (1) . neue Baufenster erdffnet, gleichzeitiq erfolgt aber eine drastische Einschrénkung seitheriger Baufenster. de"n uhlfjteren GrundStUCkSﬂaChen ermoglichen. D'?_ Uberbaubare Grund-
BaUGE per Brief Anderseits wieder werden Freirdume ilberhaupt nicht mit Baufenstern versehen. stlicksflache auf dem Flurstiick 2012/1 wurde gegeniiber dem Bebauungs-

au

Wir fordern Sie auf die Planung der méglichen Nachverdichtung zu iiberdenken, und auf die gesamte Fléche von
Altbach auszudehnen, nicht nur hier im aktuglien Planbereich. Dies wirkt einer eventuellen Ungleichbehandlung
entgegen.

S.Sk22E @

5.) Wir widersprechen threm Punkt 7.5
Flurstlick 2012/1: losgeldstes Baufenster

Die Bebauung im Uhlandweg erhlt konsequent durchgehend ,einreihige” Baustreifen, was ja sinnvoll ist und
auch der seitherigen Bebauung entspricht. Warum wurde dieses Planungsprinzip in diesem Grundstiick 2012/
unterbrochen? Wir sehen hierfiir keinen Grund.

Wir fordern Sie auf das geplante obere Baufenster aufzultsen und dafiir das untere Baufenster nach Norden
aufzuweiten bis es der Bautiefe des angrenzenden Bebauungsstreifens entspricht. So wird die
Nachverdichtungsfidche insgesamt gleich bleiben, und auch dem Baustreifen-Prinzip Uhlandweg wird Rechnung
getragen. Die Bebauung des Grundstiicks 2012/1 wird wirtschaftiicher méglich, und die im Artenschutzpian
ausgewiesene gelb schraffierte Fléche ware besser berlicksichtigt,

plan-Vorentwurf zurickgenommen. Die Ubrigen Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen im gesamten Plangebiet wurden in Anlehnung an das bestehende
Planungsrecht angepasst, z.B. wurden Tiefen von 14 m in den meisten Fallen
auf die Tiefe von 12 m reduziert, wenn dies der Bestandssituation entspricht
und das bisherige Planungsrecht diese auch so festsetzt.

Eine Ausdehnung des Geltungsbereichs auf die Gesamtgemeinde wird nicht
stattfinden. Da die Gemeinde Altbach nur Giber sehr wenige Flachenreserven
im Flachennutzungsplan zur Ausweisung neuer Baugebiete verflgt, ist sie
auch weiterhin bemuht, Manahmen der Nachverdichtung und der Innenent-
wicklung im gesamten Gemeindegebiet zu ergreifen.

Zub.):

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstulckflache im sudlichen Bereich
des Flurstiicks 2012/1 entspricht dem bestehenden Planungsrecht und der
hier bestehenden Bebauung, die aus topografischen Griinden naher an den
Uhlandweg riickt. Diese besondere (stadtebauliche) Situation soll auch mit
Aufstellung des Bebauungsplans weiterhin Berticksichtigung finden.

Die zusatzlich vorgesehene uberbaubare Grundstlcksflache im hinteren
Grundstiicksbereich wurde aus dem Bebauungsplan herausgenommen.
Stattdessen wurde die tiberbaubare Grundstiicksflache im stdlichen Bereich
des Flursticks nach Norden auf eine Tiefe von 14 m gemal der westlich
angrenzenden Baugrenzen festgesetzt. Dies ermdglicht eine hohere Ausnut-
zung der tiefen Grundstiicksflache und sichert weiterhin die stéadtebauliche
Ordnung.
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B2a. |19.12.2018
6.) Wir widersprechen threm Punkt 7.5: s. sk2we @ Zu6.):

i Ungleichbehandlung der Flurstiicke 200412, 2012, 2012/4, 2012/5, 201216, Hier: ungleiche Baustreifentiefe Die vier ostlichen Grundsticke am sldlichen Mérikeweg (Flursticks-Nr.
nach Elngar)g am 04.01.2019 ? 2012, 2012/4, 2015/5 und 2012/6) weisen eine Bebauung mit deutlich kleine-
§B3 (G1)B per Brlef Elier \;ve{?er:_irfn Bes(an(ti]vergleichbare Gebaudekorper und GrundstiicksgréRen mit unterschiedlichen ren Grundflachen als die l'jbrigen auf. Dies wird in erster Linie auf die Entste-

au austreifentiefen versehen,

Der komplette Morikeweg und die oben erst- und letztgenannte Grundstiicke erhalten 14m Tiefe, wahrend ohne
fiir uns erkennbaren Grund die 3 Mittelgrundstiicke 2012, 2012/4 und 2012/5 lediglich 12m Tiefe ausweisen. Hier
st eine einheitliche Tiefe von 14m angebracht. Gegeniiber die im alten Bebauungsplan ,Weckholder-Greutle®
ausgewiesene magliche Baugrenze erhalten diese 3 mittleren Grundstiicke eine erhebliche Reduzierung des
méglichen Baufensters auf nur 12m. Dies bedeutet eine Wertminderung unserer Grundstiicke. Nur Beispielhaft
seien andere Grundstiicke im Morikeweg (1882/ff, 1991) aufgefiihrt, es gibt noch andere hnliche Beispiele, wo
bei vergleichbarer Grundstiicksgrofe, Grundstiickstiefe und Bebauung 14m Baustreifen geplant sind.

Wir fordern Sie auf im Sinne der Gleichbehandlung dieser vergleichbarer Grundstiicke die Flurstiicke 2012,
2012/4 und 2012/5 ebenfalls mit 14m anzusetzen um hier einer Ungleichbehandlung entgegenzuwirken.

hungszeit dieser Bebauung zuriickzufiihren sein; die vor Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Weckholder-Greutle® lag. Dieser Bebauungsplan setzt fur den
stidlichen Morikeweg eine zur StralRe eingeschossige Bebauung mit einer
Dachneigung von ca. 25° innerhalb von uberbaubaren Grundstulicksflachen in
einer Tiefe von 14 m fest. Fur die vier ostlichen (bereits bebauten) Grundstu-
cke sind (auch im Bebauungsplan ,Morikeweg*) keine Tiefen der ,Baustrei-
fen" festgesetzt; ein Bauverbot, welches die Giberbaubare Grundstiicksflache
indirekt einschrankt, besteht auf diesen Flachen nicht.

Die vier aufgeflihrten Flurstiicke unterscheiden sich im Hinblickt auf die be-
stehende Bebauung mit geringeren Gebaudetiefen sowie geringeren Grund-
stlickstiefen als die weiteren Flachen am sldlichen Morikeweg. Die Gebaude
auf diesen Grundstiicken weisen zudem steilere Dacher sowie héhere First-
héhen auf.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurde im Bebauungsplan-
Entwurf gemafR der westlich und sudlich angrenzenden Grundstiicke auf 14
m erhoht.
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B2a. |19.12.2018

7.) Kostenumlage Zut.):
. Fur die Anlieger entstehen mit Aufstellung des Bebauungsplans keine Kosten.

nach Elnga ng am 04.01.2019 Es findet sich kein Hinweis auf etwaige Kostenverteilung. Im Gegenteil, in itrem Punkt 9.3 Ver- und Entsorgung 9 9 9sp
§3 (1 ) Brief wird deutiich dass am bestehenden Leitungsnetz keine baulichen Verénderungen sich ergeben. Ergo entstehen
BauGB per brie fiir Anfieger keine Kosten fir die Liegenschaften innerhalb und ausserhalb des Plangebiets.

Wir fordem Sie auf Steflung zu nehmen zu etwaigen Kosten, welche auf die Grundstiickseigentiimer zukommen.

8.) Ihr Punkt 7.7 Nebenanlagen beschrinkt . SWzte @

Sie wollen die Nebenanlagen beschranken. Wahrend in unserem personlichen Umfeld von Flurstiick 2012 bereits
zahlreiche Nebenanlagen bestehen, wollen auch wir die Mdglichkeit fiir solche Nebenanlagen fiir uns beibehalten
wissen.

Wir fordern Sie auf kiarzustellen und die unter Ihrem Punkt 7.7 genannte Beschréinkung zu erldutern. Ferner uns

Nebenanlagen in Zah! und GroRe wie unserer Nachbarn zuzusprechen. Die Nebenanlagen in unserer
Nachbarschatt sind schon lange bestehend, wir empfinden diese nicht als stérend.

Wir bitten darum unsere Einwénde und Anregungen zu beriicksichtigen.

Zu38.):

Die Festsetzung Nr. 7.2 regelt die Zulassigkeit von Gartenhausern, Schup-
pen, Gerateschuppen und vergleichbare Nebenanlagen wie z.B. Anlagen fur
Kleintiere auRerhalb der tiberbaubare Grundstiicksflachen. Diese durfen dort
nur errichtet werden, wenn das Gesamtvolumen aller Anlagen maximal 30 m*
betragt. Dies entspricht z.B. 3 Schuppen/ Geratehausern mit je 4 m? Grund-
flache und einer Hohe von 2,5 m oder 2 Nebenanlagen mit einer Grundflache
von 15 m? (entspricht ca. 1 Garage) und einer Héhe von 2 m.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen dirfen diese Nebenanlagen
ohne Einschrankungen zur GroRe errichtet werden. Diese Nebenanlagen
dirfen nur im festgesetzten Vorgartenbereich gebaut werden, wenn sie einen
Mindestabstand von 5 Metern zur Stralle einhalten.

Diese Festsetzung tragt den bestehenden Schuppen und ahnlichen Neben-
anlagen, die im Gebiet bestehen, Rechnung. Die Nebenanlagen in der Nach-
barschaft der Verfasser, welche auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen liegen, unterschreiten das Maf von 30 m?.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

2o Foner 6, theem Ronex 152 UNaiBGkE BAusREWEN TIETE 14,27 A2way
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DS TACHE DEM UHAMIDWEGBASREARN ZUSCHtAGEN] UND DAS
loscrDste BAVRNSTER, AURDSEN. SO0 AnNRD DER 2uaANg

ERHEBUICYH (CSINTSCHATT MR .
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B2a. |19.12.2018 :

nach | Eingang am 04.01.2019 sk‘z I

§3(1) | per Brief

BauGB

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B2a. |19.12.2018

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nach | Eingang am 04.01.2019

§3(1) | per Brief
BauGB

Suze )

TENES 3 NEBENANLAEN.

Morikeweg 9

NEGRG R Ll N D SVRCiEE MIT NEBZNANLAG4N

A4 NeBeNAN LAzaEN

7

schreiberplan . Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber PartG mbB . Architekten | Stadtplaner | Landschaftsarchitekten . Ostendstr. 106 . 70188 Stuttgart 71



Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit
Datum und Eingang

Stellungnahme

Bewertung und Behandlung

B 3.1a | 20.12.2018

nach
§3(1) Gemeinde Altbach
BauGB Hauptamtsleiter

Esslinger StraRe 65

73776 Altbach

Sehr geehrter Herr Lutz,
unseren Einspruch:
e zuenge Bebauung

Gartens
« Entfall des Neckartalblickes

wird
¢ Reduzierung von Griinflachen

Altbach, 20. Dezember 2018

Bebauungsplan Nachverdichtung SchurwaldstraBe westlich/stlich

gegen den Bebauungsplan ,.Schurwaldstralle” erheben wir aus folgenden Grinden

- Wertminderung des Baubestandes bei eigenem Bauvorhaben

« Reduzierung von Wohn- und Lebensqualitat durch den Verlust eines eigenen

o Beeintrachtigung der Lichtverhéltnisse in stdlicher Richtung durch zu
erwartenden Entfall der Sonneneinstrahlung
¢ Reduzierung von Privatsphire bei zu enger Bebauung, etc.

- Wertminderung des Baubestandes bei angrenzendem Bauvorhaben
o Moglichkeit der Grenzsteinbebauung
« Beeintréchtigung der Aussicht und der Lichtverhéltnisse
* Reduzierung von Privatsphére bei enger Bebauung, etc.

- keine Wertsteigerung durch Ausweisung zusétzlicher Bauflache
= wiegt den Verlust von Garten, Garagenanlage, PKW Stellplatz und die
Wertminderung des Baubestandes nicht auf

- Eine Nachverdichtung ist nicht mehr zeitgemaB, da das Mikroklima negativ beeinflusst

» Schlechtere Frischluftzufuhr mit einhergehender verstérkter Aufheizung von
zusatzlichen Betonflachen im Sommer

- Gezielte Vernichtung von Griinflache, Erholungsfliche, Spielflache mit der Folge
von erhéhter Lirm- und Verkehrsbelastung, Minderung der Wohnqualitét

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Wertminderung [...] bei eigenem Bauvorhaben®:

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Stellungnahme der Verfasser
auf die Festsetzung der zusatzlichen tberbaubaren Grundstlcksflache im
stidlichen Grundstlicksbereich bezieht. Nach bisher giiltigem Planungsrecht
(,Ortsbauplan norddstliche Ortserweiterung®) ist im sudlichen Grundstiicks-
bereich nur die Errichtung von Garagen zulassig. Mit dem neuen Bebauungs-
plan wird hier eine neue und weitere Bebauungsmaglichkeit auf dem Grund-
stlick, welches eine Tiefe von ca. 35 m aufweist, geschaffen.

Grundsatzlich gilt, dass eine Bebauung mdglich ist aber nicht erfolgen muss;
diese Entscheidung liegt allein bei den Grundstiickseigentiimern. Ob eine ,zu
enge“ Bebauung auf den Grundstticken erfolgt, hdngt von der beabsichtigten
Bebauungskonzeption ab, die auch allein in der Hand der Grundstiickseigen-
timer liegt. Unabhangig davon sind bei der Errichtung von Gebauden die
Abstandregelungen der Landesbauordnung einzuhalten. Den Grundstiicksei-
gentlimern steht es frei, eine Bebauung im Rahmen der Bebauungsplanfest-
setzungen zu errichten - dies kann auch nur in Form von mehreren Garagen
sein.

Die First- und Traufhéhen wurden im Bebauungsplan-Entwurf reduziert, so
dass eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit einer Firsthohe von max.
7 m méglich ist. Uber die Festsetzung kann auch eine Aufstockung der Ga-
ragen erreicht werden. Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstticksflachen wird
auf 10 m reduziert.

Entgegen der Darstellung der Verfasser findet durch die zusatzliche Bebau-
ungsmaoglichkeit eine Wertsteigerung des Grundstlicks statt. Zudem wird die
bereits bestehende Garagenanlage planungsrechtlich gesichert.

Der Darstellung, dass eine Nachverdichtung nicht mehr zeitgemaR ist, wird
vehement widersprochen. Der Gesetzgeber hat auf der Ebene der kommuna-
len Bauleitplanung den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1 Absatz 5 des Bauge-
setzbuchs (BauGB) verankert.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, mit der negative Auswirkungen auf
das Mikroklima minimiert werden.

An der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird festgehalten.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Esslinger Strae 65

73776 Altbach Altbach, 05. Januar 2019

Bebauungsplan Nachverdichtung Schurwaldstrae westlich/dstlich

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan ,Schurwaldstrae” erheben wir aus weiteren Grinden
Einspruch:

Bitte nehmen Sie den Bereich zwischen UrbanstraBe — LindenstraBe — ,untere’
Weinbergstrate von dem Bebauungsplan aus, da er nicht mit den anderen Flachen
gleichzusetzen ist. Andernfalls entsteht hier eine zu enge Bebauung und bei vollstéandiger
Umsetzung eine fiur Altbach einzigartige dunkle Héauserschlucht in der unteren
WeinbergstraRe. Wenn Sie sich die iibrige Bebauung in Ihrer Planung und die
gewachsene Struktur in den Ubrigen StraBen (siehe Wacholderstrale, Losburgstrale,
Uhlandweg, Hélderlinweg, Mérikeweg) und im Besonderen in der oberen Weinbergstralle
ansehen, ist eine relativ groRziigige, freie und aufgelockerte Bebauung vorhanden und
wird auch in lhrer Planung einheitlich beibehalten. Diese wurde aber flir die untere
WeinbergstraBe unverhaltnisméaRig und nachteilig umgesetzt, da hier das Platzangebot im
Wesentlichen abweicht. Die Nord-Siid-Ausrichtung der Parzellen 1917 bis 1921 sind die
schmalsten bei zwei geplanten Baulinien im gesamten Bebauungsplan. In allen genannten
SraRenziigen befindet sich immer eine Seite der Baulinie unmittelbar am Rand der StraRe,
wohingegen die gegeniiberliegende Baulinie im Schnitt ca. fiinf Meter und mehr vom
StraRenrand entfernt positioniert ist. Die GréRe der neu geplanten Baulinie im nérdlichen
Bereich der unteren WeinbergstraBe und der dahinter liegende Bereich geben diesen
einheitlichen Abstand gar nicht her und sind daher im Sinne einer homogenen Struktur fir
das Altbacher-Gesamtbild von uns abzulehnen.

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 3.2a | 05.01.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

nach
§3(1) Gemeinde Altbach . n . . .
BauGB Hauptamtsleiter Die Flachen der Flurstiicke Nr. 1917-1921 zwischen Urban-, Linden- und

WeinbergstralRe sind durchaus vergleichbar mit dem Bereich ostlich der
LindenstralRe, welcher eine jeweils stralenbegleitende Bebauung aufweist.
Zwar handelt es sich hier um kleine Grundstiicke zwischen der Urban- und
WeinbergstralRe und Gebaude mit Abstanden von ca. 10 m, die Wirkung einer
,2dunklen Hauserschlucht® liegt jedoch nicht vor. Westlich der Lindenstrale
liegen sich jedoch nicht jeweils zwei Grundstiicke gegenuber; Es handelt sich
hier einzelne tiefe Grundstlicke, die sowohl im nérdlichen als auch im sud-
lichen Bereich bebaut werden dirfen. Es ist den Grundstlickseigentimern
selbst Uberlassen, ob sie die Flache zur Bebauung nutzen. An der Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen wird festgehalten. Die zulassige
maximalen First- und Traufhéhe wurde im Bebauungsplan-Entwurf reduziert,
sodass eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit einer Firsthohe von max.
7 m méglich ist. Uber die Festsetzung kann auch eine Aufstockung der Gara-
gen erreicht werden. Die Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflachen wurde
auf 10 m reduziert.

Siehe Ausfliihrungen zu Stellungnahme B 3b.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 3.2a 1 05.01.2019 Zusétzlich méchten wir darauf hinweisen, dass in dem Dokument zum Artenschutz der . . )

Lebensraum der Griinspechte in Altbach nicht vollumfanglich ausgewiesen wurde. In der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

nach Grinanlage des Kirchenbereiches und den angrenzenden GriJanéc_:helj in (_ier
§3 (1) Weinbergstrﬁfse befindet sich ebenfalls ein Grinspecht Vorkommen. Wir bitten, dies Die Darstellung iiber das Vorkommen des Griinspechts (sowie der anderen
BauGB emeut zu prufen. Vogelarten) basiert auf Zufallsbeobachtungen im Zuge der Ubersichtsbege-

hungen und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Ob das Vorkommen einer Vogelart im Ubersichtsplan dargestellt ist oder nicht
entbindet nicht von den Geboten und Verboten des Naturschutzgesetzes. Zur
Vermeidung von Direktverlusten von Fledermausen oder europaischen Vo-
gelarten einschlief3lich deren Entwicklungsformen) ist die Gehdlzrodung auf
den Zeitraum vom 1. November bis 28./ 29. Februar auRerhalb der sommer-
lichen Aktivitatsphase der Fledermause/ Brutsaison der Végel zu begrenzen.

Artenschutzrechtliche Belange gemafRy § 44 BNatSchG sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens flr ein konkretes Bauvorhaben abzuarbeiten
(siehe Hinweis Nr. 1 im Bebauungsplan).
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit
Datum und Eingang

Stellungnahme

Bewertung und Behandlung

B 3b. |29.01.2020

nach | Eingang am 31.01.2020 )
Gemeinde Altbach

§3(2) | per Brief Hauptamtsleiter
BauGB Esslinger StraRe 65

73776 Altbach

28.10.2019

Sehr geehrte Damen und Herren!

sein.

attraktiv erscheinen lasst.

vorangegangenen Einspruch:

05.01.2019:

Zitat 1:

straRenbegleitende Bebauung aufweist.

Antwort:

[ Gemeinge
eng: 3 1. JAN. 2020
Altbach

Altbach, 29. Januar 2020

Widerspruch zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften
»Wohngebiete westlich und dstlich der SchurwaldstraBe“ in seiner Fassung vom

Positiv haben wir lhre Auseinandersetziing mit den eingereichten Einspriichen zur
Kenntnis genommen. Der Grund und die Notwendigkeit fiir die Uberarbeitung des
Bebauungsplanes ist uns natiirlich bewusst. Dennoch muss nicht alles, was technisch
machbar ist, auch in der Umsetzung oder im Ergebnis sinnvoll, im Sinne einer
okologischen oder 6konomischen Betrachtung bzw. im Hinblick auf Wohnqualitat und
einheitlichem, attraktivem Ortsbild in einem alten, Altbach pragenden, Ortsbereich

Wir méchten in unseren Ausfiihrungen lediglich Bezug nehmen auf die neu
geschaffene Baulinie in der Weinbergstrale, die natiirlich eine Besonderheit darstellt
und das vorliegende Projekt und die Ausarbeitung des Planungsbiiros als Ergebnis

Im Folgenden lesen Sie unsere Antworten auf Ihre Stellungnahmen zu unserem

Ihre Stellungnahme Nr. B 3.2 vom 22.10.2019 auf unseren erstmaligen Einspruch vom

Die Flachen zwischen Urban-, Linden- und WeinbergstraRe sind durchaus
vergleichbar mit dem Bereich 6stlich der Lindenstra3e, welcher eine jeweils

Sie reden hier von einem Ist-Zustand. Unsere Argumentation bezieht sich auf den von
Ihnen vorgesehenen Soll-Zustand durch die Schaffung einer neuen Baulinie. Die
Realisierung von Wohnobjekten in einem vergleichbaren MalRe, wie in der éstlichen
Weinbergstrale, fuhrt zu einer ganzlich unterschiedlichen Situation und einem véllig
anderen Stralenbild. Das ist schon in dem beigefiigten Bild klar ersichtlich (s.u.)!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Klarstellung: Verglichen wurden die Gebaudeabstande der Gebaude zwi-
schen UrbanstraRe und WeinbergstralRe. Die Verfasser meinen hier jedoch
die Abstande der Gebaude zwischen der nordlichen und der sudlichen Wein-
bergstrale.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Offentlichkeit

Bewertung und Behandlung

B 3b. |29.01.2020

nach | Eingang am 31.01.2020

§3(2) | per Brief
BauGB

Der Abstand zwischen einem zukiinftigen Wohnobjekt in der neu geschaffenen
Baulinie und der darunter befindlichen Hauserreihe in der westlichen
Weinbergstrale ist um mind. % kleiner als in der hier verglichenen Situation in der
ostlichen WeinbergstraRe. Was sagt |hr Entwurf? Wie klein kann der Hiuserabstand in
der westlichen Weinbergstra3e werden'(unserer Meinung nach ca. 12 Meter) und wie
grof ist der Abstand im Mittel in der stlichen WeinbergstraRe (unserer Meinung nach
mind. 16 Meter)? Und dabei beziehen wir uns auf die ausgewiesenen Baulinien und
nicht auf die tatsachliche Bebauung. Der tatsachliche Abstand der Hauser in der
Ostlichen Weinbergstrale diirfte gréRer sein (unserer Meinung nach im Mittel sogar
mehr als 18 Meter).

I~ S0/, R |
/ \/ e X // .'7,/ S TR % V- =S

Sie werden in dem gesamten Wohngebiet keinen vergleichbaren Abstand zwischen
zwei Baulinien Uber eine Strae hinweg finden, wie Sie sie hier jetzt neu schaffen
wollen!

Die Ausflihrungen der Verfasser werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach Stand: 10.09.2020
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 3b. |29.01.2020

nach | Eingang am 31.01.2020

§3(2) | per Brief
BauGB

Situation in der westlichen Weinbergstrale. Die renze von Wohnobjekten lage, laut
neu geschaffener Baulinie, ca. einen Meter vor den Garagen auf der linken Seite.

&Y i=; i

Situation inder 6stlin Welnergs rake. Der Abstand hier betragt ca. 18 Meter.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Unser Einwand mit der ,dunklen Hauserschlucht' bezog sich auf den Soll-Zustand und
das Straenbild in der westlichen Weinbergstrale nach Errichtung mehrstéckiger
Wohngebaude.

Die angekundigte Verringerung der maximalen Firsthohe unter Nr. B 3.1 geht in die
richtige Richtung. Den von uns erhobenen Einwand entkraftet diese Mahahme aber
nicht, da selbst die herabgesetzte Firsthéhe eine Mehrsttéckigkeit erméglicht und das
StralRenbild noch abweichender beeinflusst, da die zu erwartenden Wohnobjekte
niedriger als die vorhanden Hauser auf der stdlichen Seite der Weinbergstral3e sein
werden. .

Zitat 3:

Westlich der Lindenstrae liegen sich jedoch nicht jeweils zwei Grundsticke
gegeniber; Es handelt sich hier um einzelne tiefe Grundstticke, die sowohl im
nérdlichen als auch im sudlichen Bereich bebaut werden durfen.

Antwort:

Die Mdglichkeit der Bebauung im stidlichen Bereich wollen Sie mit dem vorliegenden
Entwurf ja gerade erst schaffen. Dies stellt aber keine Notwendigkeit dar und kann
auch bei entsprechender Entscheidung entfallen.

Eine Errichtung von Nebengebauden/Garagen oder die vorhandenen
Nebengeb&ude/Garagen waren davon ja nicht betroffen.

Zitat 4:

Es ist den Grundstiickseigenttimern selbst Uberlassen, ob sie die Flache zur
Bebauung nutzen. An der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfléachen wird
festgehalten.

Antwort:

Dieses Argument wurde in Ihren Stellungnahmen mehrmals angefthrt. Trifft das
Kernproblem aber nicht. Jeder Eigentumer der sich gegen eine Bebauung entschieden
hat, ist doch in erheblichem MaRe in seiner Wohnqualitat und in Form eines
Werteverfalls seiner Wohnung / seines Hauses betroffen, sobald der direkte Nachbar
eine Bebauung in der neu geschaffenen Baulinie vornimmt.

Und wie sahe eine partielle Bebauung Uiber mehrere Jahre oder sogar 10, 20 Jahre
hinweg aus? Das wiirde das Straflenbild stark beeintrachtigen.

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 3b. |29.01.2020 Zitat 2:

Zwar handelt es sich hier um kleine Grundstiicke zwischen der Urban- und
. Weinbergstrafle und Gebaude mit Abstanden von ca. 10 m, die Wirkung einer

nach Emgar?g am 31.01.2020 ,2dunklen Hauserschlucht” liegt jedoch nicht vor.
§3(2) | per Brief
BauGB Antwort:

Die Klarstellung wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Siehe Folgeseiten.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 3b. 29.01.2020 Erganzende Punkte, die sich nur mit der Situation in der westlichen WeinbergstraRe Kenntnisnahme.
befassen:
nach Ei 31.01.2020 o Die Gemeinde Altbach ist sich bewusst, dass eine Bebauung innerhalb der
Ingang am 51.U1. Parkplatz Situation: . ) , n i neu ausgewiesenen Baugrenzen nur unter Beriicksichtigung der aktuellen,
§3(2) per Brief In der UrbanstralBe glbt_esvdre_a Wohnlob]ektel, die auf zusatzliche Stellplatze oder aber auch der zukiinftigen Stellplatzsituation abhangig ist. Dies gilt im Ubri-
BauGB Garagen angewiesen sind. Diese befinden sich aktuell in der neu zu schaffenden .. .. 9 . . 99 1S% 9
au gen fiir alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Baulinie in der Weinbergstrae. Dort besteht also gar nicht die Méglichkeit, ein neues
reines Wohnobjekt zu errichten. Es musste hier immer auf zusétzlichen Stellplatz- und
Garagen- Bedarf Riicksicht genommen werden. Es bliebe daher nur die Errichtung
einer einzelnen Wohnung, bei einer Firsthéhe von 7 Metern, oberhalb der Garagen.
Das ware fur das StraRenbild ebenfalls ein Novum in dem vorliegenden Baugebiet.

Verschattung:

Die Méglichkeit der Errichtung von Hausern oder Wohnungen in der neu zu
schaffenden Baulinie beriicksichtigt nicht eine vorhandene Verschattung dieser durch
die angrenzende Bebauung in sudlicher Richtung. Es handelt sich um mehrstéckige
Gebaude, die bei dem zu erwartenden geringen Abstand von ca. 12 Metern eine
wesentliche Rolle bei diesem Thema spielen.

Fazit: )
Unser Vorschlag ist es, die Baulinie fur Wohnobjekte hier zurlickzunehmen und
lediglich eine Bebauung mit Garagen und Nebengebiuden zu erlauben.

Im Sinne einer Nachverdichtung wird den Eigentliimern hier eine Mdglichkeit
eroffnet, zusatzliche Wohneinheiten unter Berlicksichtigung der stadtebau-
lichen Rahmenbedingungen zu errichten. Eine zweigeschossige Bebauung
mit Garagen im Erdgeschoss stellt im Geltungsbereich kein ,Novum* dar. Das
StraRenbild der WeinbergstraRe ist durch unterschiedliche Bebauungsstruk-
turen mit ein bis dreigeschossigen Gebauden gepragt: eine negative Auswir-
kung auf das StraRenbild durch diesen Typus, weil er sich nicht in die Umge-
bungsbebauung einfiigt, wird nicht begriindet.

Der Abstand von 12 m zwischen zweigeschossigen Geb&auden an einer
Strale entspricht einer reguldren Bebauungssituation, auch wenn diese im
Geltungsbereich in keinem weiteren Abschnitt gegeben ist. Bei dem Gebau-
de Weinbergstr. 17 handelt es sich sogar um ein eingeschossiges Gebau-
de. Eine Verschattung durch die bestehenden Gebaude auf der sldlichen
WeinbergstralRe wird gegeben sein; eine wesentliche Beeintrachtigung von
gesunden Wohnverhaltnissen in den Neubauten wird durch die Umsetzung
des Bebauungsplans nicht begriindet.

An der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird zugunsten
einer Nachverdichtung festgehalten.

Die Bebauung mit Garagen und Stellplatzen ist bereits heute moglich und
wird durch die zukunftigen Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen gesichert und erweitert.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 3b. |29.01.2020

Einspruch zum Thema Verkehrs- und Parksituation im Allgemeinen: Kenntnisnahme.

nach i .01. An dem BU inf ti bend im Septemb die Red i Worst- - . . . . . .
§3(2) Elngar)g am 31.01.2020 S;enean:io ;J??,l?kzrm:;i?un;?o:n I SeptembeRwandie Reds yen cinem Worst G Die Gemeinde Altbach ist sich der angespannten Situation auf dem Woh-
BauGB per Brief Dass eine kurze oder mittelfristige Betrachtung keine Nachteile erkennen lasst, ist klar, nungsmarkt bewusst. Diese ist auch einer der wesentlichen Griinde zur Auf-

wenn man lediglich die letzten 10, vielleicht 20 Jahre einfach in die Zukunft vortragt
und im Ergebnis davon ausgeht, dass sich wenig verandern wird. Dabei lasst man
aber vollig den Immobilienmarkt auer Acht, der mit Niedrigzinsen, hohem
Wohnraumbedarf und als Spekulationsobjekt einer sehr hohen Nachfrage ausgesetzt
ist mit einer Entwicklung, die sich in den letzten 5 bis 10 Jahren immer mehr verstérkt
hat und deren Ende aktuell noch nicht abzusehen ist. Dies wirft jedoch ein anderes
Licht auf gewachsene Ortsteile und die Notwendigkeiten einer méglichen
Nachverdichtung. Uber 50% der Wohnobjekte im vorliegenden Bebauungsplan sind
Einfamilienh&user. Bei einem Worst-Case-Szenario sollte eine Betrachtung der
kommenden mindestens 10 bis 20 Jahre und eine Hochrechnung erfolgen,

bei der zumindest ein Teil dieser Einfamilienhauser mindestens einmal den Besitzer,
auch durch Vererbung, wechseln wird. Eventuell wére eine Bewertung der
Demographie-Entwicklung, dieser Einfamilienhduser im Speziellen und des
Ortsbereiches im Allgemeinen interessant, denn bei jedem zu erwartenden
Eigentimerwechsel sollte auch von einer Nutzungsénderung und Umbau von einem
Einfamilienhaus hin zu einem Mehrfamilienhaus ausgegangen werden.

Dann wére man bei einem Zuwachs des Verkehrsaufkommens von mehr als 25% in
dem Bereich des Bebauungsplans und das bei der jetzt schon, durch Berichte von
Anwohnern belegten angespannten Situation.

Uns ist klar, dass man in einem einheitlichen Bebauungsplan allen Parteien den Bau
eines Mehrfamilienhauses zugestehen muss, sobald dies in Einzelféllen bereits
genehmigt wurde oder bereits Teil des Bestandes ist. Eine Ungleichbehandlung ware
sicher nicht rechtskonform. Nur fragen wir uns, wie bei dem Bebauungsplan fir das
Neubaugebiet LosburgstraBe die Verkehrssituation vollumfanglich abgeschétzt werden
konnte (Worst-Case-Szenario), wenn fur angrenzende Bereiche gegebenenfalls nur
ein Ist-Zustand relevant ist'und Entwicklungen nicht berticksichtigt werden, obwoh| alle
Bereiche voneinander abhangen, aufeinander Einfluss nehmen und
zusammenwirken? .

Dies wird man nicht mit einer Anderung dieses Bebauungsplanes beeinflussen
koénnen, da die Grenzen hier sicher sehr eng gesteckt sind. Aber wir sind der Meinung,
dass dies eine zukiinftige Aufgabe fir die Gemeinde und den Gemeinderat darstellt,
hier Lésungskonzepte zu erarbeiten, die Antworten auf diesen, unseren Ausfihrungen
nach, zu erwartenden negativen Trend liefern.

Die Stellungnahme des StraRenverkehrsamtes fallt unserer Ansicht nach etwas zu

knapp aus. Es fehit die Transparenz, was dem Amt zur Priifung vorgelegt wurde und
wie im Detail hier eine Uberpriifung stattgefunden hat.

Vielen Dank im Voraus fur die Berticksichtigung unseres Einspruchs
und mit freundlichen GruRen

Mit freundlichen Gruen

stellung dieses Bebauungsplans, der insbesondere dem Gebot der Innen- vor
AuRenentwicklung folgt. Zum einen sollen zuzatzliche Nachverdichtungsop-
tionen erdffnet werden, zum anderen soll die Nachverdichtung sowie die Er-
richtung und Anderung von Gebauden stadtebaulich gesteuert werden.

Die Gemeinde Altbach sieht, dass eine bebauungsplanbedingte Nachver-
dichtung zu mehr Verkehrsaufkommen sowohl im motorisierten als auch im
ruhenden Verkehr fihrt. Diese wird jedoch nicht mit erheblichen Auswirkun-
gen auf die Einwohner im Baugebiet und auf das StralRennetz von Altbach
einhergehen. Da es sich um ein nahezu vollstandig bebautes Gebiet handelt,
ist davon auszugehen, dass der durch die Aufstellung des Bebauungsplans
induzierte kiinftige Mehrverkehr von dem bestehenden Stralennetz aufge-
nommen werden kann.

Das Verkehrsgutachten fiir das Baugebiet ,Losburg” bericksichtigt die ange-
nommene Einwohnerzahl basierend auf zum Zeitpunkt der Erstellung géngi-
gen Kennwerten fiir die Belegungsdichte je Wohneinheit. Eine Prognose in
die nachsten 20 Jahre oder langer wurde dabei nicht erstellt. Es wurde gut-
achterlich ermittelt, dass die Wartezeiten und Riickstau an den betreffenden
Knotenpunkten auch bei Vollaufsiedlung des Baugebiets ,Losburg” gering
sind und sich deutlich unterhalb der Grenzwerte nach dem gangigen HBS-
Verfahren (Handbuch fiir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen) be-
finden. Die Verkehrsqualitatsstufe wird nach Umsetzung der Planung sowohl
in der Morgen- als auch in der Nachmittagsspitze ,A (Bestwert)“ betragen.
Diese Einstufung wird sich durch die Neubebauung von sechs Grundstiicks-
flachen und der Nacherdichtung im Bestand nicht wesentlich andern. Das
Gutachten hat dargelegt, dass die im Jahr 2013 vorhandenen Leistungsre-
serven so hoch waren, dass auch Prognoseunsicherheiten wie zusatzliche
Nutzungen, eine hohere Einwohnerzahl oder starkere Pkw-Fahrtenhaufigkeit
problemlos vom bestehenden Stralennetz aufgefangen werden konnen.
Dies deckt auch einen Mehrverkehr aus dem Bebauungsplangebiet ab.

Ungeachtet dessen wird die Gemeinde Altbach die verkehrliche Entwicklung
im Bebauungsplangebiet sowie im Gebiet ,Losburg” beobachten und ggf.
entsprechende MalRnahmen ergreifen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit
Datum und Eingang

Stellungnahme

Bewertung und Behandlung

B4a. |22.12.2018
per Einschreiben mit Riickschein
nach | Eingang am 02.01.2019

§3(1) | per Brief
BauGB

Gemeinde Altbach
Herrn Biirgermeister Martin Funk
Esslinger Str. 26

Gemeinde
Eing.: —2. JAN ng
Altbach

22.12.2018

73776 Altbach
Widerspruch gegen den Bek lan der
der SchurwaldstraBe” (Vor:

Sehr geehrter Herr Funk,

Zunéchst eine allgemeine Bemerkung:

wesentlichen Teil von Altbach*.

-2

inde Altbach ,Wohngebiete westlich und éstlich
f-Fassung vom 24.10.2018), veréffentlicht am 16.11.2018

gegen den obengenannten Bebauungsplan lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Ich bin als
direkter Anwohner unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen.

Bei Umsetzung des Plans wird die die Gemeinde pragende Hangbebauung gravierend verindert
werden kdnnen. Bisher in weiten Teilen des Gebiets iiberwiegend durch Ein-/Zweifamilienhiuser mit
Gérten definiert, sind kiinftig aufgestockte Baukdrper mit Mehrfamilienhaus-Charakter méglich,
Damit wird Altbach den Trend sich zu verdndern zu einer Pendler-Gemeinde im Speckgiirtel
Stuttgarts weiter verstérken. Ist das noch eine organische Siedlungsentwicklung? Fiir die Deckung
des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung scheint die Planung tiberdimensioniert.

Durch die nach dem Bebauungsplan-Entwurf zuldssige Bebauung wird sich das Ortsbild
unkontrolliert entscheidend dndern. Zweigeschossige und eingeschossige Bebauung kénnen sich
bunt gemischt ausbreiten, da nicht vorhersehbar ist, welcher Grundstiickseigentiimer zu welchem
Zeitpunkt von der Anderungsméglichkeit Gebrauch macht. Die umfangreichen Festsetzungen im
Bebauungsplan sind nur sinnvoll in einem noch nicht bebauten Gebiet, dort entstehen dann
gleichartige Gebaude. Es ist deshalb ein liberzogener Eingriff in bestehende Strukturen auf einem

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich findet eine Nachverdichtung im Baugebiet bereits schon jetzt
statt; die bestehenden Bebauungsplane verhindert nicht die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern, wenn diese den bisherigen Festsetzungen entspre-
chen. So befinden sich z.B. mehrere Mehrfamilienhduser im westlichen
Uhlandweg. Aber auch der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnraumen
gehoren zu NachverdichtungsmaRnahmen. Durch den bestehenden dringen-
den Wohnraumbedarf ist davon auszugehen, dass weitere MaRnahmen der
Nachverdichtung - unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans - im
Baugebiet stattfinden werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die bauliche Entwicklung sowie die Nach-
verdichtung im Baugebiet stadtebaulich zu regeln und zu steuern. Aktuelle
Entwicklungen im Baugebiet haben gezeigt, dass dies angesichts der Bestre-
bungen zur Schaffung von Wohnraum in der Region Stuttgart und Erh6hung
der Wohnflache, mit dem bestehenden Planungsrecht nur eingeschrankt
maoglich ist. Der Bebauungsplan regelt die Bebauung und damit auch die
Nachverdichtung im Plangebiet planungsrechtlich, um einer unkontrollierten
baulichen Entwicklung entgegenzusteuern. Die Mischung von ein- und zwei-
geschossiger Bebauung ist bereits heute im Baugebiet mdglich und ist auch
gegeben.

Im Uberwiegenden Bereich trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit und Hohe baulicher Anlagen, die der Bestandssituation oder
dem bestehendem Planungsrecht entsprechen und Erhdhungen bis zu 0,5
m ermdglichen. In Teilbereichen, z.B. in denen nach bestehendem Planungs-
recht nur eine eingeschossige oder ein- bis zweigeschossige Bebauung
zulassig ist, wird eine hohere Bebauung ermdglicht. Die getroffenen Fest-
setzungen zu Trauf- und Firsthéhen sind so gewahlt, dass eine stadtebauli-
che Einfiigung auch bei unterschiedlichen Geschossigkeiten gegeben ist. Im
Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhen sowie der Dachneigungen im gesamten Gebiet
Uberarbeitet, welche die Differenzen zwischen bestehenden und geplanten
Gebaudehdhen reduzieren, damit sich die Festsetzungen mehr an der beste-
henden Situation orientieren.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B4a. |22.12.2018 Bereits heute wird die bauliche Entwicklung im Plangebiet tiber Bebauungs-
plane geregelt, welche neben Grundflachenzahlen auch die Anzahl von Ge-
. schossen, die Dachform und Dachneigung regeln. Der Bebauungsplan orien-
nach Elngar)g am 02.01.2019 tiert sich weitestgehend am bestehenden Planungsrecht und sichert dieses.
§3(1) per Brief Ein ,0berzogener Eingriff* in bestehende Strukturen ist im Plangebiet nicht
BauGB gegeben.

Wire nicht im Vorfeld eines derart umfangreichen und bedeutenden Eingriffs in die Gemeinde-
substanz eine Biirgerbeteiligung mit ergebnisoffener Diskussion der richtige —demokratische- Weg
gewesen? Eine -obwohl 6ffentliche- Gemeinderats-Sitzung mit Beschluss der MaRnahme wurde von

mir und den mir bekannten Betroffenen nicht als auBerordentlich wichtiger als die tiblichen Routine-
Sitzungen des Gemeinderats wahrgenommen.

Entgegen den durch den Gesetzgeber vorgesehenen Vereinfachungen des
beschleunigten Verfahrens hat die Gemeinde Altbach eine frihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Nach Vor-
stellung des Bebauungsplan-Vorentwurfs in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung
wurde dieser fur die Dauer von 6 Wochen offentlich ausgelegt und ins In-
ternet eingestellt. Eine Mindestfrist fiir die Auslegung eines Bebauungsplan-
Vorentwurfs gibt der Gesetzgeber nicht vor. Die Frist zur Auslegung eines
Bebauungsplan-Entwurfs betragt mindestens 1 Monat. Durch die Gemeinde
Altbach wurde eine mehr als den Anforderungen entsprechend lange Frist
zur Auslegung des Vorentwurfs eingeraumt. Auf eine zusatzliche 6ffentliche
Vorstellung und Diskussion wurde aus diesem Grunde verzichtet. Der Be-
bauungsplan trifft sehr differenzierte Festsetzungen zu den einzelnen Grund-
stlicken im Plangebiet; im Rahmen einer offentlichen Veranstaltung kénnen
die Festsetzungen nicht fir jedes Grundstiick im Einzelnen vorgestellt und
diskutiert werden.

Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde
Altbach eine Blrgerinformationsveranstaltung am 10.09.19 durchgefihrt, in
welcher der Bebauungsplan-Vorentwurf nochmals vorgestellt wurde. Blrge-
rinnen und Burger konnten Fragen und Anregungen vorbringen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 4a. 22.12.2018 Das zur Anwendung gebrachte beschleunigte Verfahren ist beim Umfang der Anderungen nicht aDSfBS:tt;ﬁEuBig: p\l/?)r:a\zg:;gu:zse%hI%L:né?;eszsv ?/rer?fr;rr?rneg i$35n§v103r? 322?3
. angemessen. Der Verzicht auf eine umfassende Umweltvertréglichkeitspriifung nach § 4 des in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt. Da der Bebauungsplan
nach | Eingang am 02.01.2019 Umweltvertriglichkeitsgesetzes (UVG) ist nicht nachvollziehbar. liberbaubare Grundstiicksflachen von mehr als 20.000 m?, aber weniger als
§B:U(G133 per Brief 70.000 m? festsetzt, ist aufgrund einer liberschlagigen Prifung (in Form einer

,Vorprifung des Einzelfalls“) nachzuweisen, dass der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Diese ,Vorpriifung
des Einzelfalls* wurde erstellt und wurde zusammen mit dem Bebauungs-
plan-Entwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 aus-
gelegt und ins Internet eingestellt.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird der Bebauungsplan
ohne Durchfliihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe ist somit nicht er-
forderlich. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird durch den Bebauungs-
plan nicht begriindet. Die Durchfliihrung dieser Priifung ist somit nicht erfor-
derlich.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B4a. |22.12.2018 . ! . . . Zuil.
: e Mein Wid h richtet sich | 3 - . . .
en PR e e B CR T et aas e Ve B s T st Fir das gesamte Plangebiet fand eine eingehende Untersuchung und Be-
nach Ei 02.01.2019 Sy I S - . . standserhebung statt, die Grundlage fur die differenzierten Festsetzungen
Ingar?g 01, . In Ziffer 4.2 der egrun" ung wird mit einer in at.slee:'ren Floskel beha'l‘thet, dass d.Ie Ergebnisse des Bebauungsplans ist. Im Rahmen der Grundlagenerhebung wurden alle
§3(1) per Brief der Untersuchung des ,ndheren Untersuchungsgebiets” als Grundlage fiir das ,erweiterte Flachen und Gebaude im Plangebiet gleichermaRen betrachtet; sowohl im
BauGB Untersuchungsgebiet” herangezogen werden kdnnen. Dass dies nicht richtig sein kann, zeigt sich

schon daran, dass z.B. das Hanggeflle ausgehend vom Mérikeweg anfangs deutlich flacher verlauft
als im ,,ndheren Untersuchungsgebiets”. Damit kommen dort in der Planung Firsthéhen zum Einsatz,
die zu erheblichen Verschattungen und Sichtbeeintréchtigungen der betroffenen Anlieger fiihren
(s.a. Ziffer 9.). Warum wurde die Planung nicht auf das ,ndhere Untersuchungsgebiet” begrenzt?

2. Wenn aber schon in Altbach nachverdichtet werden soll: Warum umfasst das Verfahren nur einen
Teil von Altbach? Dies bedeutet eine Ungleichbehandlung der Altbacher Biirger bzw. eine
Benachteiligung der Bewohner im Plangebiet. Bei einer Vorgabe zur Nachverdichtung wire es
angemessen, die gesamte Altbacher Gemeinde auf Méglichkeiten zu untersuchen. Damit lieRe sich
sicher auch vermeiden, in einem Teilgebiet (hier: Plangebiet) mehr als grenzwertige und noch
vertréagliche MaBnahmen zu planen (Ausgewogenheitsprinzip).

Hinblick auf die Bestandssituation als auch auf das bestehende Planungs-
recht. Zusatzlich fand eine Auswertung eines Grofdteils von Baugenehmi-
gungsunterlagen/ Bauakten des Bestandsbebauung im gesamten Plangebiet
statt.

Ausgehend von einem Bauvorhaben am westlichen Uhlandweg, das eine
aus Sicht der Gemeindeverwaltung nicht mehr stadtebaulich vertragliche
Nachverdichtung darstellte, sollte das Gebiet im Geltungsbereich des hier
geltenden Bebauungsplans ,Uhlandweg (westlich der Schurwaldstrafie)*
gutachterlich untersucht werden. Da jedoch auch das gesamte umliegende
Baugebiet eine sehr ahnliche stadtebauliche Pragung aufweist und auch hier
das Planungsrecht in Teilen sehr alt ist, sollten diese Bereiche als ,erweitertes
Untersuchungsgebiet‘ auch im Rahmen des Gutachtens betrachtet werden.

Im Bebauungsplan-Entwurf wurden die First- und Traufhéhen am Morikeweg
im westlichen Abschnitt gegeniiber dem Vorentwurf im Sinne einer besse-
ren stadtebaulichen Einfligung von héheren Gebauden reduziert, auch die
Spannweite in den Dachneigungen wird auf 10° (25°-35°) reduziert. Uber
diese Festsetzungen ist zum einen eine Erhohung der Wohnflachen mdog-
lich, zum anderen entsprechen die Firsthohen in etwa den Firsthdhen des
nordlichen Morikewegs. Eine Erhéhung der Firsthohen um ca. 1-1,5 m (siehe
Begriindung Ziffer 7.4.1) ist hier stadtebaulich vertraglich, da der Abstand zwi-
schen der nordlichen und siidlichen Bebauung des Morikewegs grof3 genug
ist, und eine dauerhafte Verschattung von Aufenthaltsrdumen in den noérdli-
chen Gebauden durch die héheren Firste nicht gegeben ist.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B4a. |22.12.2018
2. Wenn aber schon in Altbach nachverdichtet werden soll: Warum umfasst das Verfahren nur einen M . . . . .
. N . : . . ) Eine Ungleichbehandlung der Altbacher Birgerinnen und Birger ist durch
nach Emgang 02.01.2019 Teil von Altbach? Dies bedeutet eine Ungleichbehandlung der Altbacher Biirger bzw. eine ] . . . .
§3(1 ; Benachtelligung der Bewohner im Plangebiet. Bei elner Vorzabe zur Nachverdicht: ) die Aufstellung des Bebauungsplans nicht gegeben. Die Flachen innerhalb
(M) per Brief g d'g T Gg ,e(; € ‘:'"e__r |_°’:ia‘ € zur Nachver Lc ung w.ar: €s . des Geltungsbereichs weisen durch ihre Hanglage und das bestehende Pla-
BauGB Gecmessen dEiseBmtEdihacheniCemeinei: Mg lichkeitenpduniRsucheniDamiglieRetslch nungsrecht eine sehr &hnliche Charakteristik auf, die jedoch nicht fiir andere

sicher auch vermeiden, in einem Teilgebiet (hier: Plangebiet) mehr als grenzwertige und noch
vertrégliche MaBnahmen zu planen (Ausgewogenheitsprinzip).

Lagen im Gemeindegebiet anwendbar sind.

Da die Gemeinde Altbach nur tUber sehr wenige Flachenreserven im Flachen-
nutzungsplan zur Ausweisung neuer Baugebiete verfigt, ist sie auch weiter-
hin bemuht, MaBnahmen der Nachverdichtung und der Innenentwicklung zu
ergreifen.

Die Bedenken der betroffenen Offentlichkeit werden gesehen. Dem Ziel,
eine Nachverdichtung innerhalb eines nahezu vollstandig bebauten Gebiets
zu férdern und stédtebaulich zu steuern, um eine Uberformung des beste-
henden Ortsbilds entgegenzuwirken sowie die Herstellung eines aktuellen
Rechtsplans fiir das Wohngebiet im Hangbereich, wird Vorrang eingerdumt.

Die Gemeinde Altbach halt an der Aufstellung des Bebauungsplans (im be-
schleunigten Verfahren) fest.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
Bda. |22.12.2018 . R - QL
3. Drittens fehlt mir eine ausfiihrliche Erlauterung der Verkehrssituation. Durch das neue Die Erhdhung des Verkehrsaufkommens mit erheblichen Auswirkungen auf
. Wohngebiet Losburg (derzeit in Umsetzung) und die geplante Nachverdichtung im Plangebiet das StraRennetz und die Bewohnerschaft und einer méglichen Verschlech-
nach Eingang 02.01.2019 entsteht zusitzlicher Verkehr, der allein liber die Losburgstr - Sedanstr. flieRt. Die Staus an der terung der Lebensqualitdt wird mit Aufstellung des Bebauungsplans nicht
§3(1 per Brief Einmindung in die Esslinger Str. sind vorprogrammiert. Oder sollen die Anwohner iber die Kelterstr. | begriindet. Die Gemeinde Altbach sieht jedoch, dass eine Nachverdichtung
BauGB durch den Ort fahren?

4. Die Gesamtfldche des Plangebiets betrégt angabegemaR 132000m?. Ich kann nirgendwo einen

Hinweis zur Grundflache erkennen. Deshalb widerspreche ich vorsorglich, da eventuell die im
beschleunigten Verfahren zulédssige Grundfliche tiberschritten ist.

zu mehr Verkehrsaufkommen sowohl im motorisierten als auch im ruhenden
Verkehr flihren wird. Da es sich um ein nahezu vollstandig bebautes Gebiet
handelt, ist davon auszugehen, dass der durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans induzierte kiinftige Mehrverkehr von dem bestehenden StralRen-
netz aufgenommen werden kann. Siehe auch Stellungnahme A 1/ Strallen-
verkehrsamt.

Das Verkehrsgutachten fiir das Baugebiet ,Losburg” berlicksichtigt die an-
genommene Einwohnerzahl basierend auf zum Zeitpunkt der Erstellung
gangigen Kennwerten flr die Belegungsdichte je Wohneinheit. Es wurde gut-
achterlich ermittelt, dass die Wartezeiten und Rickstau an den betreffenden
Knotenpunkten auch bei Vollaufsiedlung des Baugebiets ,Losburg” gering
sind und sich deutlich unterhalb der Grenzwerte nach dem gangigen HBS-
Verfahren (Handbuch fiir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen) be-
finden. Die Verkehrsqualitatsstufe wird nach Umsetzung der Planung sowohl
in der Morgen- als auch in der Nachmittagsspitze ,A (Bestwert)“ betragen.
Diese Einstufung wird sich durch die Neubebauung von sechs Grundstlicks-
flachen nicht wesentlich andern. Das Gutachten hat dargelegt, dass die im
Jahr 2013 vorhandenen Leistungsreserven so hoch waren, dass auch Prog-
noseunsicherheiten wie zusatzliche Nutzungen, eine hohere Einwohnerzahl
oder starkere Pkw-Fahrtenhaufigkeit problemlos vom bestehenden Strallen-
netz aufgefangen werden kénnen. Dies deckt auch einen Mehrverkehr aus
dem Bebauungsplangebiet ab.

Ungeachtet dessen wird die Gemeinde Altbach die verkehrliche Entwicklung
im Bebauungsplangebiet sowie im Gebiet ,Losburg” beobachten und ggf. ent-
sprechende MafRnahmen ergreifen.

Zud..

Die Gebaude im Bestand haben eine Grundflache von insgesamt ca. 21.268
m?. Der Bebauungsplan setzt Uber Baugrenzen eine uberbaubare Grund-
stlicksflache von insgesamt ca. 44.245 m? fest. Unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im gesamten Geltungsbereich
und den Mindestabstandsflachen von 2,5 m gemafR Landesbauordnung Ba-
den-Wdrttemberg, kénnen davon ca. 34.200 m? Uberbaut werden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um Aussagen zu den Grundfla-
chen erganzt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 4a. 22.12.2018 5. gegen das Ergebnis der Artenschutzerhebung: ZL_J 2. . .

. ) - ) ; . Die Darstellung Uber das Vorkommen von Vogelarten und anderen geschutz-
Diese erscheint oberftachlich recherchiert zu sein. Das Vorkommen von Griinspecht und . . - .

nach Einaang 02.01.2019 Haussperling ist unvollstandig erfasst. Beide erfasste Arten (und weitere wie z.B. Kleiber, Buntspecht, ten Arten basiert auf Zufallsbeobachtungen im Zuge der Ubersichtsbegehun-
§3 (1) g _9 el ’ - ’ pecht, gen und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
BauGB per Brief Kduzchen, Tirkentaube und Fledermaus, ja sogar Turmfalken aber auch Libellen, usw.) kommen auch

in dem zu unserem Haus gehorenden Garten vor. Dies ldsst sich -speziell fur die beiden kartierten
Arten Griinspecht, Haussperling- durch eigene Bilder belegen.

6. Zur Luftqualitat in Altbach finde ich nur beschénigende Aussagen. Bei dem geplanten Umfang der
Gebdudeaufstockungen wird vermutlich der Luftaustausch zwischen Schurwald ,,oben” und

Altbach ,unten” beeintrachtigt. Belastungen durch Flugverkehr, Kraftwerk und B10 je nach
Wetterlage wurden nicht ausreichend analysiert. Wére diese Frage nicht eine intensivere sachliche
Prifung und Beantwortung wert?

Ob das Vorkommen einer Vogelart oder anderen geschiitzten Arten im Uber-
sichtsplan dargestellt ist oder nicht entbindet nicht von den Geboten und
Verboten des Naturschutzgesetzes. Zur Vermeidung von Direktverlusten von
Fledermausen oder europaischen Vogelarten einschlieBlich deren Entwick-
lungsformen) ist die Gehdlzrodung auf den Zeitraum vom 1. November bis
28./ 29. Februar auRerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der Fledermau-
se/ Brutsaison der Vogel zu begrenzen.

Artenschutzrechtliche Belange gemaR § 44 BNatSchG sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens firr ein konkretes Bauvorhaben abzuarbeiten
(siehe Hinweis Nr. 1 im Bebauungsplan).

Zub.:

Die Gemeinde Altbach ist sich bewusst, dass das Plangebiet durch Flugver-
kehr, Kraftwerk und B 10 belastet ist. Die Aufstellung des Bebauungsplans
wird jedoch nicht bzw. nicht wesentlich zur Anderung oder Verschlechterung
dieser Situation beitragen.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhen sowie der Dachneigungen im gesamten Gebiet
Uberarbeitet, welche die Differenzen zwischen bestehenden und geplanten
Gebaudehohen reduzieren, damit sich die Festsetzungen mehr an der beste-
henden Situation orientieren.

Auch wenn Gebaudeaufstockungen zu Anderungen im Luftaustausch fiinren
kénnen, so wird sich der Luftaustausch sowie die Frischluftzufuhr im Gebiet
durch die wenigen Bereiche, in denen tatsachlich eine Aufstockung durch
den Bebauungsplan erst erméglich wird, nicht wesentlich verandern oder ver-
schlechtern.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde eine ,Vorprifung
des Einzelfalls® erstellt, welche die Auswirkung des Bebauungsplans auf Luft
und Klima betrachtet. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird nicht zu er-
heblichen Umweltauswirkungen flhren.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B4a. |22.12.2018

7. Nebenanlagen (Seite 28 Begriindung): auf einzelnen Grundstiicken gibt es bereits bis zu 3 Neben- Zu 7. Nebenanlagen:
nach Ei 02.01.2019 anlagen, auf anderen keine. Wie soll dies fair gegeniiber den Eigentiimern umgesetzt werden? Wie Die Festsetzung Nr. 7.2 definiert eindeutig den Umfang von Gartenhausern
§3 (1 mgar?g I soll die geplante Beschréankung in der Realitit aussehen? Mir fehlen prizise Angaben. und vergleichbaren Nebenanlagen auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
B (633 per Brief stlicksflachen. Auf jedem Grundstiick sind diese Nebenanlagen nur bis zu
au

8. gegen Form der Bekanntmachung: hier fehlt Hinweis auf §47 vwGO

Deshalb widerspreche ich dem Verfahren.

einer GroRRe von insgesamt 30 m* zulassig. Dies entspricht z.B. 3 Schuppen/
Geratehausern mit je 4 m? Grundflache und einer Héhe von 2,5 m oder 2
Nebenanlagen mit einer Grundflache von 15 m? (entspricht ca. 1 Garage) und
einer Hohe von 2 m. Werden neue Nebenanlagen errichtet, sind bestehen-
de bei der Berechnung einzubeziehen. Sollten die Nebenanlagen auf einem
Grundsttick in der Summe mehr Volumen als 30 m® umfassen, bedeutet dies
nicht, dass diese abgebrochen werden missen. Bestehende Nebenanlagen
genielen Bestandsschutz.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen diese Nebenanlagen
ohne Einschrankungen zur GroRe errichtet werden. Diese Nebenanlagen
durfen nur im festgesetzten Vorgartenbereich gebaut werden, wenn sie einen
Mindestabstand von 5 Metern zur Stralle einhalten.

Zu8.:

Ein Hinweis auf § 47 VwGO ist in der Bekanntmachung der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nicht erforderlich. Im
Ubrigen wurde die prozessrechtliche Ausschlusspréklusion in § 47 Abs. 2a
VwGO a.F. aufgehoben, sodass ein Hinweis generell entfallt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Fliche betroffen ist (ca. 40m?). Dem Grundgedanken der Nachverdichtung, der im Plan zum Ausdruck
kommt —und den ich im Umfang des Plans nicht teile-, widerspricht dies. Zumal bei anderen
Grundstiicken deutliche Ausweitungen des jeweiligen Baufensters erkennbar sind.

10. gegen MaRnahmen auf angrenzendem Grundstiick(Flst. 2012/1):

Hier wird ein neues Baufenster ausgewiesen, mitten im Gartenbereich ohne eigenen Zugang (dieser
miisste liber weitere Flichenversiegelung erst hergestelit werden). Dabei wird sogar in der
lickenhaften ,Artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung” vom 15.10.2018 darauf
hingewiesen, dass es sich hier um ein artenschutzrechtlich relevantes Gebiet handelt. Auch
verweise ich auf Ziffer 5. meines Widerspruchs.

Dartiber hinaus wird nicht nur meine/unsere Wohnqualitét durch diese Bauoption erheblich
beeintrédchtigt. Die Firsthohe des dort moglichen Gebaudes iberschreitet das Niveau des dariiber
liegenden OK Morikeweg um mehrere Meter! Ein vergleichbar unangemessen dominierendes neues
Baufenster habe ich im restlichen Plangebiet nicht gefunden! Dies wiirde firr uns als Anlieger zu
einer erheblichen Verschattung von Garten und Haus sowie Sichtbeeintrachtigung fuhren. Ich
verweise hier auf Ziffer 1.

Statt mitten im Griinzug ein neues Baufenster aufzumachen, wire die Erweiterung des
Baufensters auf Fist. 2012/1 um einige Meter hangaufwiirts Richtung Baugrenze der Flst. 2003/1,
2003/2 und 2002/1 lich Itvertraglicher, wiirde iger Boden iegeln und
trotzdem eine sinnvolle VergroBerung des Hauses auf dem Flst. (Uhlandweg 20) erméglich
Gerade in Zeiten des Kiimawandels sollte doch so wenig Fliéiche neu versiegelt werden, wie

maoglich.

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 4a. 22.12.2018 Dariiber hinaus lege ich Widerspruch ein gegen folgende EinzelmafRnahmen: 2u9
ud.:
nach Ei 02.01.2019 9. gegen MaRnahmen am eigenen Grundstiick (Flst. 2004/2): Die Tiefe der Grundstlcksflache betragt nach geltendem Planungsrecht (Be-
§3 (1 mgar?g A Das bisher geltende Baufenster wird in der Breite von 16m auf 14m verkleinert. Warum? Aufgrund bauungsplan ,Weckholder-Greutle®) 14 m im westlichen und ca. 16 m im
der von der Gemeinde zur Verfiigung gesteliten Karten l3sst sich nicht genau definieren wieviel ostlichen runastuckspereicn. vie baulinie zum orikeweg verspringt mi
B (Gé per Brief dstlichen Grundstiicksbereich. Die Baulini Mérik ingt mit
au

der Nordfassade des Hauptgebaudes. Die Uberbaubare Grundstlcksflache
wurde gemal dieser bestehenden Festsetzung im Bebauungsplan-Entwurf
angepasst.

Zu 10.:

Die zusatzlich vorgesehene Uberbaubare Grundstiicksflache auf dem Flur-
stlick 2012/1 wurde gegeniiber dem Bebauungsplan-Vorentwurf zurlickge-
nommen. Stattdessen wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache im sidli-
chen Bereich des Flurstiicks nach Norden auf eine Tiefe von 14 m gemaf den
westlich angrenzenden Baugrenzen festgesetzt. Dies ermdglicht eine hohere
Ausnutzung der tiefen Grundstiicksflache.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlickflache im sudlichen Bereich
des Flurstlicks 2012/1 entspricht dem bestehenden Planungsrecht und der
hier bestehenden Bebauung, die aus topografischen Griinden naher an den
Uhlandweg riickt. Diese besondere (stadtebauliche) Situation soll auch mit
Aufstellung des Bebauungsplans weiterhin Berticksichtigung finden.
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B4a. |22.12.2018 -
i e . ) ) Eine Gemeinde verflgt tUber die Planungshoheit, Bebauungsplane aufzustel-
Warum wurde ohne jegliche Riicksprache mit den Anliegern der schablonenhaft wirkende i . . . . .
. . L . len, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
nach Emgang 02.01.2019 Vorschlag eines Stuttgarter Planungsbiiros iibernommen? Jede Planung lésst sich modifizieren! o S . . o . . -
: Vielleicht sogar in Abstimmung mit den betroffenen Biirgern der Gemeinde? erforderlich ist. Eine konkrete “RUCkSpraCh? mit Burgerinnen und Bargern
§83 (6133 per Brief ' findet dazu nicht statt - die Beteiligung der Offentlichkeit wird im Baugesetz-
au

Insgesamt ergibt sich nach derzeitigem Kenntnisstand eine erhebliche Wertminderung meines
Grundeigentums.

Ich/wir hoffen, dass es gemeinsam mit den Vertretern der Gemeinde méglich ist, im Sinne einer
Mitnahme aller betroffenen Altbacher Biirger die aufgezeigten Einwinde, aber auch Anregungen, in
einer angepassten Planung zu bericksichtigen.

1

buch (§ 3 BauGB) geregelt. Auch besteht kein Anspruch der Birgerschaft auf
die Aufstellung von Bebauungsplanen. Die Erstellung des Bebauungsplans
erfolgt durch die Gemeindeverwaltung und diese hat die Moglichkeit, einen
Dritten mit der Aufgabe zu beauftragen.

Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen wahrend der frih-
zeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde Altbach eine
Burgerinformationsveranstaltung am 10.09.19 durchgefihrt, in welcher der
Bebauungsplan-Vorentwurf nochmals vorgestellt wurde. Birgerinnen und
Burger konnten Fragen und Anregungen vorbringen.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden wurde der Bebauungsplan umfangreich tberarbeitet.
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 4b. 30.01.2020 Direkte Ubergabe an Rathausempfang
nach | Eingang 31.01.2020
§3(2) | per Brief i
BaUGB p Gemeinde

eng: 3 1. JAN. 2020
Altlach 30.1.2020

Gemeinde Altbach
Herrn Biirgermeister Martin Funk
Esslinger Str. 26

73776 Altbach

Widerspruch gegen den Bebauungsplan der Gemeinde Altbach ,,Wohngebiete westlich
und éstlich der SchurwaldstraRe” (Vorentwurf-Fassung vom 28.10.2019), veréffentlicht am
2.12,2019

Sehr geehrter Herr Funk,

gegen den obengenannten Bebauungsplan legen wir hiermit fristgerecht Widerspruch ein.
Wir sind als Eigentiimer und direkte Anwohner unmittelbar von der geplanten Anderung
betroffen.

Zunichst stellen wir fest, dass im geanderten Planentwurf von 2019 einige der Anregungen
der Anlieger in unserem Bereich umgesetzt bzw. beriicksichtigt wurden. Dafiir an dieser
Stelle vielen Dank.

Andrerseits sind im neuen Entwurf Verdnderungen gegeniiber dem ersten Entwurf von 2018
festzustellen, die uns dazu nétigen, erneut Widerspruch einzulegen.

1. Baufenster
Die Baufenster im Mérikeweg wurden Richtung Tal verschoben. Speziell im Bereich der
Gebiude Mérikeweg 5-15 ist diese Verschiebung besonders ausgeprégt und groRer als im
restlichen Mérikeweg. Das bedeutet, dass ein kiinftig moglicher Neubau, der auf die
Talkante des Baufensters gesetzt wird, gegeniiber Bestandsgebduden deutlich mehr als im
ersten Planentwurf Richtung Tal vorspringt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Baufenster:

Die Uberbaubaren Grundstuicksflache wurde im Bereich Morikeweg 5-15 ge-
mafR dem bestehenden Planungsrecht bzw. den bisher glltigen Baulinien und
den durch das Bauverbot definierten Tiefen festgesetzt. Fur die Flachen Mori-
keweg 3-9 wurden Tiefen in Anlehnung an die westlich benachbarten Flachen
festgesetzt (siehe Begriindung Kapitel 7.4.1).

Die Verschiebungen gegenuber dem Vorentwurf belaufen sich auf ca. 2-3 m
nach Stden und kénnen - je nach topografischer Situation - zu einer Erho-
hung des ,Vorsprungs* von ca. 0,5 bis 1,0/ 1,5 m fihren.
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 4b. |30.01.2020 Durch die Erhéhung der sichtbaren Wandhoéhen nach Stiden bzw. durch das
Damit wiirde —aufgrund zu erwartender zeitlich stark versetzter Bauaktivitaten- Iéngere Versetzen von Gebauden nach Siden kann es zu einer zusatzlichen Ver-
. Zeit eine erhebliche Versetzung von Gebéuden in der Bebauung des Mérikewegs schattung kommen. Dies wiirde jedoch nicht zu einer unzumutbaren Beein-
nach Elngaqg 31.01.2020 entstehen. Dadurch werden Bestandsgebiude -in Kombination mit den im Vergleich zur trachtigung der Nutzungsméglichkeiten des Wohnhauses und des Grund-
§B:u(é?3 per Brief LBO im aktuellen Planentwurf vorgesehenen geringeren Abstandsflichen- erheblich mehr stiicks fihren.

verschattet als im bisherigen Entwurf.

Unsere weitergehende Betrachtung beschranken wir auf die angrenzenden Grundstiicke

1. Morikeweg 15
Hier wird im Plan eine Firsthéhe von 7,0m ausgewiesen. Das ist die gleiche Hohe wie
beim angrenzenden Gebdude Mérikeweg 17 und folgende. Das Baufenster fur 15
wurde im Plan aber 4m vom Mérikeweg abgeriickt ~ im Gegensatz zu 17ff, wo der
Abstand 3m betragt. Das Thema Verschattung von Gebauden nordlich des Morikewegs
kann somit kein Grund fir die Verschiebung sein. Durch die Verschiebung rickt aber
die Talkante des Baufensters 1m weiter als nétig Richtung Tal und verstérkt bei einem
Neubau von 15 die ohnehin schon beachtliche Verschattung unseres Grundstiicks/Haus
unnétigerweise zusatzlich. Wir bitten Sie, dies zu berlicksichtigen und den Plan
entsprechend zu korrigieren.

2. Morikeweg 9
Das Gebdude hat eine Bestandshéhe von ca. 10,5m und steht bisher bereits nur ca. 3m
vom Mérikeweg entfernt. Im Plan wird die kiinftig mogliche Hohe auf 9,5m verringert.
Die Verschattung Giber den Mérikeweg hinweg reduziert sich allein schon dadurch. Aus
diesem Grund erscheint eine Verschiebung des Baufensters Richtung Tal um ca. 3m
nicht gerechtfertigt. Spezieil hier kbnnte ein Gebaude entstehen, welches dann talseitig
eine First- bzw. Traufhéhe von 9,5m zuziglich Differenz zwischen Bezugs-OK und Héhe
Talkante Baufenster aufweist und —talseitig gebaut- ca. 5m uiber unser Bestandsobjekt
hinausragt.
Auch hier wiirde eine mehr stralenseitige Ausrichtung des Baufensters die aufgezeigte
Verwerfung und zusétzliche Verschattung —wie dargestellt- deutlich reduzieren, ohne
die Anlieger auf der anderen Seite des Mérikewegs zu benachteiligen. Im Gegenteil:
Sie wiirden auch dann von der reduzierten Firsthohe profitieren.

Es sei darauf hingewiesen, dass das Zuriicksetzen der Bebauung vom Moéri-
keweg stets im Einklang mit der bestehenden Topografie zu sehen ist. In
Einzelfallen kann ein Zuriicksetzen durch die maximal zulassige Zahl von
Vollgeschossen limitiert sein.

Mit Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen gemaR dem beste-
hendem Planungsrecht werden die bestehenden Abstande der Gebaude zur
StraRe von mind. 3-4 m gesichert.

Zu Mérikeweg 15:
Die festgesetzte liberbaubare Grundstlcksflache fir das Grundstiick Morike-

weg 15 entspricht dem bisherigen Planungsrecht. Die festgesetzte maximale
Firsthéhe fir den Stralenabschnitt Morikeweg 15 - 37 orientiert sich an der
Bestandssituation und ermdglicht Erhéhungen von bis zu 1,0 m (siehe Be-
grindung Kapitel 7.4.1). Eine beachtliche Verschattung des Grundstiicks der
Verfasser durch das bestehenden Gebaude Nr. 15 liegt weder im Bestand vor
noch wird diese durch den neuen Bebauungsplan begriindet.

Zu Mérikeweqg 9:
Die festgesetzte liberbaubare Grundstuicksflache fiir das Grundstick Méri-

keweg 9 entspricht in Bezug auf die straBenseitige Baugrenze dem aktuell
glltigen Planungsrecht.

Auch wenn das Gebéaude innerhalb des Grundstlicks zurlickversetzt wird,
darf die max. Firsthdhe von 9,5 m bezogen auf die Oberkante Morikeweg
nicht Uberschritten werden. Damit wird die Differenz der Firsthohen stets max.
1 m betragen koénnen. Eine beachtliche Verschattung des Grundstlicks der
Verfasser durch das Gebaude Nr. 9 wird durch den neuen Bebauungsplan
nicht begriindet.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 4b. |30.01.2020

. 4 Zu Mérikeweg 11:
nach | Eingang 31.01.2020 3. Unser Gebdude ; - .
§3(2) gB .gf Gegenilber der ersten Planung wurde die mogliche Firsthhe auf 8,5m abgesenkt. An den Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Lage
BauGB per brie Widerspriichen gegen die im ersten Entwurf geplanten Firsthchen von 9,5m im d.er stralenseitigen Baugrenzen und. den Tiefen von 1‘_‘ m, die dem bishe-
au rigen Planungsrecht entsprechen, wird festgehalten. Eine beachtliche Ver-

Mérikeweg wurde damit Rechnung getragen. Insofern sehen wir die Situation dhnlich
wie bei Geb3ude 9. Wenn die Baufenster 15 + 9 Richtung StraRe zu riicken sinnvoll
erscheint, gilt dies auch fiir unser Baufenster. Fiir den Fall, dass unser Baufenster als

erstes neu bebaut wiirde, hatten die Nachbarn ebenfalss geringere Verschattungen und
Sichtbehinderungen.

Fir alle drei Objekte gilt: Kein kiinftiger Bauherr wiirde dabeiin seinen Méglichkeiten
wesentlich beschrankt, da die Tiefe der Baufenster (idR 14 Meter) aufgrund der Vorgaben zu

First- und Traufhéhe sowie Dachneigung sowieso nicht voll ausgenutzt werden kann.

AuRerdem wiren dann die Garagen Morikeweg 9-11 wieder im Baufenster.

schattung des Grundstiicks der Verfasser oder der angrenzenden Nachbarn
wird durch den neuen Bebauungsplan nicht begriindet.

Die Errichtung von Garagen, wie sie auch im Bestand vorhanden sind, ist
innerhalb der festgesetzten Vorgartenzone zulassig. Sie muss nicht zwingend
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen liegen (vgl. planungsrechtli-
che Festsetzung Nr. 7.1).
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 4b 30.01.2020 2. Wertverlust am eigenen Bestand Zu 2. Wertverlust am eigenen Bestand . . . .
- o . o ) Durch den neu aufgesteliten Bebauungsplan ergibt sich in Bezug auf die
h ) Zwar wurde da.s Baufe‘nst.er |m.aktuellerT Entwurf tellwelrc.e auf die urspriingliche Tiefe von Uberbaubarkeit des Grundstiicks sowie die Gebaudehdhen keine ,Ver-
nac E|ngar.19 am 31.01.2020 16 Meter erweitert. Dies ist bei den jetzigen Vorgaben fur kiinftig mégliche Baukérper schlechterung® gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht.
§3 (2) per Brief aber ohne Bedeutung und wird dadurch liberkompensiert, dass die First- und Traufhéhe
BauGB im Vergleich zum ersten Plan abgesenkt und die Dachneigung von 25-40° auf 35-45°

veréndert wurde. Im Vergleich zur bisherigen Bebauungsméglichkeit und auch zum ersten
Planentwurf von 2018 ergibt sich damit eine deutliche Verschlechterung. Auch im Sinne
eines optisch besseren Ubergangs von Gebaude 9 zu Gebsude 15 (Dachneigung 25°-

35°) ware fiir den Mérikeweg 11 unter Beibehaltung der abgesenkten First- und Traufhéhe
mindestens eine Dachneigung von 30-45° sinnvoll. Dies wiirde den Wertverlust reduzieren
und wadre damit als Kompromiss akzeptierbar.

3. Wir sind nicht sicher, ob die bestehende Garage sowie die zwei Stellpldtze im Entwurf
eingezeichnet und benannt sein m{issen, um den Bestand zu sichern. Sofern dies
erforderlich ist, bitten wir den Entwurf zu erganzen.

Fazit:

An der im ersten Widerspruch formulierten und begriindeten grundsétzlichen Kritik gegen
den Umfang der geplanten Nachverdichtung halten wir fest. Wir hoffen, dass am Ende eine
Losung fir die geplante Verdnderung des Ortsbilds gefunden wird, die sowohl die Biirger
der Gemeinde als auch die Gemeinde selbst bejahen kénnen.

Zum einen entspricht die Uberbaubare Grundstiicksflache dem bisherigen
Planungsrecht, zum anderen wird eine héhere Ausnutzung durch eine ho-
here Dachneigung und die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen (bislang ist
nur eine 1-stockige Bebauung zum Mdrikeweg zuléssig) ermdglicht. Die fest-
gesetzte Dachneigung von 35°-45° tragt der Bestandssituation Rechnung.
Uber diese Festsetzung kann sich das Geb&ude zum Mérikeweg als ein
1 1/2-geschossiger Bau darstellen (eingeschossiges Gebaude mit ausgebau-
tem Dach inkl. Kniestock).

Zu3.

Die bestehende Garage ist im Katasterplan enthalten. Zur Sicherung des Be-
stands ist die Darstellung der Garage sowie der Stellplatze im Bebauungs-
plan grundsatzlich nicht erforderlich.

Unter Beruicksichtigung der oben aufgefiihrten Punkte wird an den Festset-
zungen des Bebauungsplan-Entwurfs festgehalten.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 5a. 29.11.2018 G‘e“”'einde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

. fno: 30, NOV, 2018 Ziel des Bebauungsplans ist es, die bauliche Entwicklung sowie die Nach-
nach Elngaqg 30.11.2018 Altbach verdichtung im Baugebiet stadtebaulich zu regeln und zu steuern. Aktuelle
§3(1) per Brief Entwicklungen im Baugebiet haben gezeigt, dass dies angesichts der Bestre-
BauGB bungen zur Schaffung von Wohnraum in der Region Stuttgart und Erh6hung

Gemeinde Altbach
Bauamt / Planung

29.11.2018

Einspruch gegen Vorentwurf westlich und éstlich der Schurwaldstr.vom24.10.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit erhebe ich als gebartiger Altbacher Einspruch gegen vorgenannten
Bebauungsplan.

Die schonste Wohnlage mit 1 Familienhdusern soll nun veschandelt und deutlich im
Wohnwehrt und Nutzen vermindert werden.

Insbesondere die Veranderung der Bauhshen mit den genannten Trauf - und Firsthohen
sind zu beanstanden. Als Folge wird die Aussicht auf das Neckartal und die Alb sowie die
Sonneneinstrahlung stark eingeschréankt. Dadurch ist die Nutzung der Gartenflachen
wegen Beschattung und damit die Flache fir den Nutzgarten und Wohn.- und
Freizeitgarten erheblich verringert.

Wie sich eine solche bauliche Veranderung optisch auf das Erscheinungsbild auswirkt, ist
nun durch das in 2018 fertiggestelite Haus im Ulandweg sichtbar.

Das mit 6 Dachfenstern ,1 Gaube, Trittleiter und Trittpatte hangseits ausgestattete Dach,
ist eine optische Verunstaltung, die ich nicht im ganzen Wohngebiet sehen méchte.
AuBerdem kénnen deren Bewohner von den Dachfenstern aus direkt in die Zimmer der
gegenuberliegenden Hauser sehen, was den Wohnwehrt und das Wohlgefiihl erheblich
vermindert.

Bei Durchfiihrung der geplanten Manahmen wird eine deutliche Minderung des
Grundstiicks.- bzw Hauswehrtes der bestehenden Immobilien die Folge sein.

der Wohnflache, mit dem bestehenden Planungsrecht nur eingeschrankt
maoglich ist. Der Bebauungsplan regelt die Bebauung und damit auch die
Nachverdichtung im Plangebiet planungsrechtlich, um einer unkontrollierten
baulichen Entwicklung entgegenzusteuern. Die Mischung von ein- und zwei-
geschossiger Bebauung ist bereits heute im Baugebiet mdglich und ist auch
gegeben.

Gerade Bauvorhaben wie im Uhlandweg, welche nach geltendem Planungs-
recht zwar zulassig sein konnen, sich stéadtebaulich jedoch nicht einfligen,
zeigen die Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das gesam-
te Baugebiet in Hanglage. Aktuell regelt das Planungsrecht im Uhlandweg
nur die Geschossigkeit (bzw. ,Stockigkeit der Gebaude), welche je nach
Auslegung von Geschosshoéhen zu unterschiedlichen Gebaudehohen fliihren
kann. Uber die Festsetzungen von Trauf- und Firsthéhen im Bebauungsplan-
Entwurf werden die zuklnftigen Gebaudehohen eindeutig regelt.

Im Uberwiegenden Bereich trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit und Hohe baulicher Anlagen, die der Bestandssituation oder
dem bestehendem Planungsrecht entsprechen und Erhdhungen bis zu 0,5
m ermdglichen. In Teilbereichen, z.B. in denen nach bestehendem Planungs-
recht nur eine eingeschossige oder ein- bis zweigeschossige Bebauung
zulassig ist, wird eine héhere Bebauung ermdglicht. Die getroffenen Fest-
setzungen zu Trauf- und Firsthéhen sind so gewahlt, dass eine stadtebauli-
che Einfiigung auch bei unterschiedlichen Geschossigkeiten gegeben ist. Im
Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhen sowie der Dachneigungen im gesamten Gebiet
Uberarbeitet, welche die Differenzen zwischen bestehenden und geplanten
Gebaudehohen reduzieren, damit sich die Festsetzungen mehr an der be-
stehenden Situation orientieren. Es fand auch eine Uberarbeitung der lber-
baubaren Grundstlcksflachen mit gréRerer Anlehnung an das bestehende
Planungsrecht statt.

Die Festsetzung der Firsthohen fur die Bebauung sidlich des Grundstiicks
des Verfassers (Uhlandweg 36 und 38) erfolgt sehr stark am Bestand orien-
tiert. Die zulassigen maximal Firsthohen entsprechen nahezu den Bestands-
hoéhen, sodass die beschriebenen Einschrankungen dadurch nicht begriindet
werden. Stattdessen erfahrt das Grundstuick eine Aufwertung durch eine ho-
here mogliche Ausnutzung.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 5a. 29.11.2018 Es ist davon auszugehen, dass es in Teilbereichen des Bebauungsplans zu
einer zusatzlichen Verschattung von Gebauden und Freiflachen kommen
nach Ei 30.11.2018 kann. Dies fuhrt jedoch nicht zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung der
mgaryg e Nutzungsméglichkeiten des Geb&udes und Grundstlicks. Grundsatzlich be-
§83 (6133 per Brief steht kein Anspruch darauf, vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden.
au

Hinweis zu Artenschutz. Auch bei mir fithien sich der Haussperrling, Bunt.- und
Griinspecht, Rotkehichen, Blau und Kohimeise.... wohl. Auch die Fledermause fliegen in
der Abenddammerung.

In der heutigen Zeit ist abzuwagen, ob eine solch geplante MaBnahme wirklich im Sinne
der Bewohner oder eher von Spekulanten ist.

Bewahren sie einen Rest von Wohnqualitét in unserm Altbach.

Die Gemeinde ist sich auch dessen bewusst, dass in Teilbereichen (in denen
hohere Firsthohen zulassig sind) die Aussicht Richtung Stiden ins Tal einge-
schrankt sein konnte. Durch die starkere Anpassung von Trauf- und First-
héhen an die Bestandssituation ist dies auf wenige Bereiche im Plangebiet
beschrankt. Es sei darauf hingewiesen, dass ein Recht auf Ausblick oder auf
ein sich niemals anderndes Planungsrecht besteht jedoch nicht.

Zu Artenschutz:

Die Darstellung Uber das Vorkommen der aufgefuhrten Vogelarten basiert
auf Zufallsbeobachtungen im Zuge der Ubersichtsbegehungen und erhebt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Ob das Vorkommen einer Vogelart im Ubersichtsplan dargestellt ist oder nicht
entbindet nicht von den Geboten und Verboten des Naturschutzgesetzes. Ar-
tenschutzrechtliche Belange gemal § 44 BNatSchG sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens flr ein konkretes Bauvorhaben abzuarbeiten
(siehe Hinweis Nr. 1 im Bebauungsplan).
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

Bo6a. |16.12.2018 Altbach, den 16.12.2018

nach | Eingang 18.12.2018 | Ger :s‘{

§3(1) | per Brief Jring: 1

BauGB f

An die

Gemeindeverwaltung Altbach
Herrn Blrgermeister Martin Funk
Esslinger Str. 26

73776 Altbach

Einspruch

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Wohngebiete westlich und éstlich der Schur-
waldstraRe”

Sehr geehrter Herr Funk,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben Einspruch gegen den Aufstellungsbeschluss fiirr den Bebauungsplan und értliche
Bauvorschriften ,Wohngebiete westlich und éstlich der Schurwaldstrae* und gegen das be-
schleunigte Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB).

Begriindung:

In dem veréffentlichten Entwurf des Bebauungsplans und 6rtliche Bauvorschriften ,Wohnge-
biete westlich und éstlich der Schurwaldstrae“ ist eine Nachverdichtung vorgesehen. Die
Nachverdichtung bringt uns folgende Nachteile:

- Auf dem FISt-Nr. 2012/1 soll ein zusétzliches Baufenster eingerichtet werden. Ein Ge-
béude, das dort errichtet wiirde, verschattet unseren Garten und unser Haus aus westli-
cher Richtung am Nachmittag. Zudem wird die Aussicht in Richtung Westen aufgrund der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Flurstick Nr. 2012/1

Die zusatzlich vorgesehene Uberbaubare Grundstiicksflache auf dem Flur-
stlick 2012/1 wurde gegeniiber dem Bebauungsplan-Vorentwurf zurtickge-
nommen. Stattdessen wurde die liberbaubare Grundstiicksflache im sudli-
chen Bereich des Flurstlicks nach Norden auf eine Tiefe von 14 m geman den
westlich angrenzenden Baugrenzen festgesetzt. Dies ermdglicht eine héhere
Ausnutzung der tiefen Grundstiicksflache.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstulckflache im sudlichen Bereich
des Flurstiicks 2012/1 entspricht dem bestehenden Planungsrecht und der
hier bestehenden Bebauung, die aus topografischen Griinden naher an den
Uhlandweg riickt. Diese besondere (stadtebauliche) Situation soll auch mit
Aufstellung des Bebauungsplans weiterhin Berticksichtigung finden.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 6a. 16.12.2018 Firsthéhe von 9 Metern bei einer Bezugshéhe (BZH) von 312,0 m auch im Obergeschof3 Zu Flurstiick Nr. 2012/6:

. [V il e LTS Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden fiir den Grofteil der Flachen
nach | Eingang 18.12.2018 o - . . >° !
X - Aufdem FIStNr. 2012/6 wird das Bauf - ) . am sudlichen Morikeweg (mit Ausnahme der Grundstiicke Mérikeweg Nr. 41

§3(1) per Brief om FIStNI. 2 wird das Bau enst?r so weit aufgeweitet, d.ass gegeniiber der 47) mit einer Tiefe von 14 m festgesetzt. Siehe dazu Begriindung Ziffer
BauGB Bauvoranfrage keine wesentlichen Einschrankungen zu erkennen sind. Das Baufenster 7.41

wird in éstlicher Richtung bis dicht an die Schurwaldstrafe herangefilhrt. Zusatzlich ist mit
einer ungewdhnlichen Sonderregelung eine Tiefe des Baufensters von 14 m vorgesehen.
Durch diese massive Verbreiterung des Baufensters ist die Errichtung vieler Wohneinhei-
ten méglich, so dass wir eine zusatzliche Larmbelastung aus Richtung Nordenosten be-
kommen.

Die vier ostlichen Grundstiicke am stidlichen Mérikeweg (Flurstiicks-Nr.
2012, 2012/4, 2015/5 und 2012/6) weisen eine Bebauung mit deutlich kleine-
ren Grundflachen als die Ubrigen auf. Dies wird in erster Linie auf die Entste-
hungszeit dieser Bebauung zurlickzufiihren sein; die vor Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Weckholder-Greutle® lag. Dieser Bebauungsplan setzt fur den
stidlichen Morikeweg eine zur StralRe eingeschossige Bebauung mit einer
Dachneigung von ca. 25° innerhalb von iberbaubaren Grundstlcksflachen in
einer Tiefe von 14 m fest. Fur die vier ostlichen (bereits bebauten) Grundstu-
cke sind (auch im Bebauungsplan ,Mérikeweg*) keine Tiefen der ,Baustrei-
fen" festgesetzt; ein Bauverbot, welches die Giberbaubare Grundstiicksflache
indirekt einschrankt, besteht auf diesen Flachen nicht.

Die vier aufgefiihrten Flurstiicke unterscheiden sich im Hinblickt auf die be-
stehende Bebauung mit geringeren Gebaudetiefen sowie geringeren Grund-
stlickstiefen als die weiteren Flachen am sldlichen Morikeweg. Die Gebaude
auf diesen Grundstiicken weisen zudem steilere Dacher sowie héhere First-
héhen auf.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurde im Bebauungsplan-
Entwurf gemaR der westlich und sudlich angrenzenden Grundstlicke auf 14
m erhoht.

Der Abstand der 6stlichen Baugrenze auf Flurstiick Nr. 2012/6 wird auf 3 m
festgesetzt, um ein Hervortreten der Bebauung gegentber der an der Schur-
waldstralRe festgesetzten Gebaudefluchten zu ermdglichen, und um damit
der Schurwaldstrafe am nordlichen und oberen Ende einen baulichen Ab-
schluss an dieser stadtebaulichen Sondersituation zu geben.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 6a. 16.12.2018 - Unser neu vorgesehenes Baufenster wurde gegeniber unserem alten Baufenster im bis- D,,as 3an_enSter der Vgrfasser wurde im Bebauungsplap-Vorentwurf unter Be-

herigen Bebauungsplan in Richtung Norden (hangseitig) abgeschnitten und wird dadurch rucksmhtlgung des MmdeStabStand§ von 2,5 m gemaf Landesbauordnung
nach Eingang am 18.12.2018 verkurzt. Unser altes Baufenster ist von Baulinien 6stlich und westlich eingegrenzt und Bad?n-Wur_ttem"ber_g (LBO) gegeniiber d_em bestehenden Planungsrecht
§3 (1) . T 1auft von der sudlichen bis direkt an die nérdliche Grenze unseres Grundstiicks. Gilt hier verkirzt. _Dle nordliche "BaUQrenze Wum_'e im I_Bebauungsplzla.n-Entwurf nach
BaUGE per Brief nicht Bestandschutz? Norden bis zur Grundstlicksgrenze erweitert. Die Abstandsflachen nach LBO
au

- Unser Baufenster hat in éstlicher Richtung einen Abstand von 8 m zur SchurwaldstraRe.
Im Gegensatz dazu hat das Baufenster vom nérdlichen FISt.-Nr. 2012/6 in éstlicher Rich-
tung nur einen Abstand von 3 m zur Schurwaldstrae. Es ist fur uns nicht nachvollziehbar,
wieso wir auf unserem Grundstiick in dstlicher Richtung eingeschrankt werden.

- Das Baufenster, das auf unserem Grundstiick vorgesehen ist, ist zu klein. Bei einem Neu-
bau ist ein Abstand von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen der Nachbargrundstiicke einzu-
halten und die Firstrichtung ist gemaR dem neuen Bebauungsplan vorgegeben. Dadurch
betrégt die tatséchliche maximal erreichbare Grundflachenzahl (GRZ) firr ein neues Ge-
baude auf unserem Grundstick nur 0,19. (Unser Grundstiick hat eine Flache von 581 m2,
innerhalb des vorgesehenen Baufensters kann ein Gebdude von max. 14,50 m Lange und
max. 7,50 m Breite errichtet werden.) In den benachbarten Flurstiicken sind firr die dorti-
gen Eigentimer wesentlich gréRere Baufenster vorgesehen. In der Regel wird dort des-
halb bei der Neuerrichtung von Geb&uden eine GRZ bis zu 0,4 erreicht, wie im Bebau-
ungsplan zur Nachverdichtung als max. GRZ vorgesehen ist. Dies ist z. B. auf den
FISt-Nr. 2012/5 oder 2012/6 der Fall.

sind jedoch weiterhin einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Be-
standschutz zwar fir Gebaude, Nutzungen etc. besteht, jedoch nicht fir Pla-
nungsrecht bzw. fiir Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplans.

Der Abstand von 8 m zur Schurwaldstrale entspricht dem bisherigen Be-
bauungsplan und sichert die Gebaudeflucht der westlichen Schurwaldstrale.
Diese Gebaudeflucht galt nicht fur das Flurstiick 2012/6, welches uber die
Flucht nach Osten hinausragt. Es ist Planungsabsicht, in diesem Bereich wei-
terhin einen stadtebaulichen Abschluss zu formulieren (siehe Vorseite).

Die Tiefe der liberbaubaren Grundstticksflache fur die Flurstiicke 2012/2 und
2012/3 wurde im Bebauungsplan-Entwurf auf ein Maf3 von 17,5 m nach Os-
ten verbreitert, sodass der Abstand zur Stral3e in diesem Bereich aquivalent
zu den Ubrigen Flachen an der westlichen Schurwaldstralle 5,0 m betragt.

Die vom Verfasser aufgefliihrten ,Restriktionen“ zur Ausnutzung seines
Grundstiicks sind auf die geringe Grundstlicksbreite zurlickzufiihren - auf
diese hat der Bebauungsplan jedoch keinen Einfluss.

Grundsatzlich muss die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht die maximal mégliche Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4
ermdglichen.

Die uberbaubare Grundstlicksflache auf dem Flurstiick Nr. 2012/3 wurde im
Bebauungsplan nach Norden und Osten vergrofert. Bei einer vollstandigen
Bebauung der Flache wirde eine GRZ von ca. 0,5 erreicht.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 6a. 16.12.2018 ) , Der Bebauungsplan setzt Uberbaubare Grundstiicksflachen in Form von
- Die Baufenster der nérdlichen Grundstiicke werden Richtung Stiden erweitert. Damit ril- Baufenstern® oder .Baustreifen® ijberwiegend geméB dem geltenden Pla-
) cken zukunftige Neubauten auf diesen Grundstiicken néher zu uns. Mit den Méglichkei- ‘r‘mungsrecht fest. In \X/eniger Fallen findet eine Erweiterung dieser (bis ca. 2
nach Emgar.}g am 18.12.2018 ten, dasz zusat;llct; mlttdeTbBau r\'/otr: Terrasdsen;'zr\;v. lekonen in talseitiger“Richtung die m) statt. Der begriinte Innenbereich, der im bisherigen Bebauungsplan tber
§3(1) | per Brief O s cie ol die ,Bauverbotszone* freigehalten wurde, wird auch mit dem Bebauungsplan-
BauGB Gebaudeteile im Sinne von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden kénnen, wird

der Abstand zu unserem Grundstiick noch weiter verringert. Durch diese zusétzliche Ver-
dichtung, die beliebig gestaltet werden darf, wird auch die Frischluftzufuhr aus westlicher
Richtung verschlechtert.

- Auf dem FISt-Nr. 2443 wird ein weiteres zusatzliches Baufenster eingerichtet. Aufgrund
der zusétzlichen Zufahrt fur Autos zum FISt-Nr. 2443, die unterhalb unseres Grundstiicks
geplant ist, ist zukunftig mit einer héheren Larmentwicklung fur uns zu rechnen. Neben
der verbauten Lage erhalten kiinftige Bewohner des neuen Hauses den vollen Einblick
auf unsere Terrasse.

Entwurf gesichert.

Im Bebauungsplan-Entwurf wurde eine Festsetzung zur Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone, An- und Vorbauten erganzt. Nach Festsetzung
Nr. 5 ist eine Uberschreitung von Baugrenzen, die eine Tiefe von mehr als 13
m aufweisen, durch diese Gebaudeteile nicht zulassig.

Eine Verschlechterung der Frischluftzufuhrt durch die groReren lberbauba-
ren Grundstiicksflachen oder eine Uberschreitung dieser durch Balkone und
Anbauten wird, wenn iberhaupt, nur marginal stattfinden.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde eine ,Vorprifung
des Einzelfalls* erstellt, welche die Auswirkung des Bebauungsplans auf Luft
und Klima betrachtet. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird nicht zu er-
heblichen Umweltauswirkungen flhren.

Auf dem Flurstlick Nr. 2443 wird eine (iberbaubare Grundstuicksflache in den
Abmessungen 12 m x ca. 15,5 m in einem hinteren Grundstuicksbereich fest-
gesetzt. Bei dieser GroRe und Lage ist von der Errichtung eines Ein- oder
Zweifamilienhauses auszugehen. Im Einfahrtsbereich an der Schurwaldstra-
Re wird es zu Fahrbewegungen auf das Grundstiick kommen; die Larmaus-
wirkungen werden sich jedoch auf ein nicht wesentliches Maf} beschranken.

Die Lage des Baufensters wurde innerhalb des Flurstiicks Nr. 2443 gegen-
Uber dem Bebauungsplan-Vorentwurf nach Siden verschoben, um einen
grofReren Abstand zur nérdlichen Bebauung zu sichern und um die Flucht der
ostlichen Bebauung aufzunehmen.

Der Abstand von der Terrasse zum neuen Baufenster betragt ca. 37 m. Damit
wird den Vorgaben des § 4 Abs. 1 Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttem-
berg entsprochen (Abstand von Ausblick gewahrenden Anlagen).

Eine Minderung der Wohn-/ Lebensqualitat durch eine mogliche Einsicht auf
die Terrasse von einem Neubau auf Flst-Nr. 2443 kann nicht hergeleitet wer-
den. Insbesondere nicht, da es dem ,Normalfall* in Deutschland und auch der
gegebenen Bestandsituation entspricht, dass Terrassen sowie Wohnungen,
die an offentlichen Verkehrsflachen liegen, eingesehen werden kénnen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr.

Name Privatperson
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Offentlichkeit

Bewertung und Behandlung

B 6a.

nach
§3(1)
BauGB

16.12.2018

Eingang am 18.12.2018
per Brief

- Mit der Verbreiterung der Baufenster in Ost-West-Richtung und der Erhéhung von First-
und Traufhéhen im neuen Bebauungsplan wird zukiinftig die Errichtung gréRerer und brei-
terer Gebaude in der MérikestraBe erméglicht. Dadurch besteht die Gefahr, dass die
Frischluftzufuhr vom Schurwald fir den Bereich Uhlandstralie bis Mérikeweg verschlech-
tert wird. Der notwendige Luftaustausch, um vor allem die Emissionen des Kohlekraft-
werks und der privaten Holzfeuerungen in unserem Bereich zu minimieren, findet dann
nicht mehr ausreichend statt.

Wir missen in Altbach im Gegensatz zu den Birgern in anderen Gemeinden mehr Belastun-
gen und Einschrankungen in Kauf nehmen. Hierzu zihlen der Fluglarm (Ein- und Abflug-
schneise Uber Altbach), die viergleisige Eisenbahnstrecke mit den zwei Hauptachsen Stutt-
gart-Minchen und Stuttgart-Tubingen, die aufgrund ihrer Bedeutung eine hohe Zugdichte
aufweisen, die Larmbelastung durch die Bundesstrale B10, die Emissionen des Heizkohle-
kraftwerks der EnBW, das ohne CO.-Filter betrieben wird, die Emissionen der Hausheizun-
gen mit Kohle- bzw. Holzbefeuerung und die Belastung durch die an unserem Grundstiick
vorbeifiihrende Aufstiegsstrafie (SchurwaldstralRe) als SammelstraBe zur Anbindung aller
Wohngebiete oberhalb unseres Grundstiicks. Deshalb ist fiir uns der Erhalt der Wohnqualitét
besonders wichtig. Vor atlem der Garten in westlicher Richtung auf unserem Grundstiick ist
far unsere Erholung von groRer Bedeutung.

Die enorme Benachteiligung durch die Ausweisung eines wesentlich kleineren Baufensters
auf unserem Grundstiick im Vergleich zu den Nachbargrundstiicken kénnen wir nicht akzep-
tieren. Die zusétzliche Ausweisung von neuen Baufenstern, die nur im Bereich der oberen
Schurwaldstrafie zwischen Uhlandweg, Mérikeweg und oberer Losburgstrae vorgenommen
wird, ist nicht nachvollziehbar. In anderen Gebieten innerhalb des neuen Bebauungsplanes
sind zwischen den bestehenden Baufenstern, obwohl die Grundstiicke vergleichbare GréRen
wie FISt. Nr. 2012/1 haben, keine zusatzlichen neuen Baufenster vorgesehen (z. B. zwi-
schen Hélderlin- und Uhlandweg oder im westlichen Teil zwischen Wacholder- und Uhland-
straBe).

Des Weiteren wird durch die geplante Nachverdichtung auf allen anderen Grundstiicken und
die vorgesehene Ausweisung eines zu kleinen Baufensters auf unserem Grundstiick der
Wert unserer Immobilie erheblich sinken. Aufgrund der besonderen Lage unseres Grund-
stlicks wirken sich die im neuen Bebauungsplan geplanten Manahmen zusatzlich nachteilig
aus. Fir uns ist ein finanzieller Verlust unseres Grundstickswerts und die damit verbundene
wirtschaftliche Benachteiligung nicht tragbar.

Der Bebauungsplan setzt Uberbaubare Grundstiicksflachen in Form von
,Baufenstern“ oder ,Baustreifen“ Uberwiegend gemaR dem geltenden Pla-
nungsrecht fest. Im Bebauungsplan-Entwurf fand eine Uberarbeitung dieser
in starkerer Anlehnung an das bestehende Planungsrecht statt. Zusatzlich
wurde die Lange der Hauptgebaude gegeniber dem Bebauungsplan-Vorent-
wurf von maximal 25 m auf 23 m beschrankt. Nach glltigem Planungsrecht
waren aber Gebaude in der offenen Bauweise bis zu einer Lange von 50 m
zuldssig. Auch die maximal zulassigen Firsthohen wurden im Bebauungsplan
gegenliber dem Vorentwurf an mehreren Stellen reduziert.

Eine Verschlechterung der Frischluftzufuhrt wird mit dem Bebauungsplan,
welcher ein nahezu vollstdndig bebautes Gebiet tberplant, nicht vorbereitet.
Siehe Vorseite.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Ausfliihrungen auf den Vorseiten.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans entstehen den Verfassern keine finan-
ziellen Verluste den Grundstlickswert betreffend; auch eine wirtschaftliche
Benachteiligung ist nicht erkennbar.

Durch die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse, der Trauf- und
Firsthohen sowie der groReren Uberbaubaren Grundstlicksflache kann eine
hoéhere Ausnutzung des Grundstlicks erfolgen als im Bestand.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Offentlichkeit

Bewertung und Behandlung

B 6a. |16.12.2018

nach | Eingang am 18.12.2018

§3(1) | per Brief
BauGB

Mit unserem Erwerb des Grundstiick mit der FISt-Nr. 2012/3 im Jahr 2003, hatten wir gezielt
im Altbestand eingekauft. Aufgrund der bestehenden Bebauungspléne war eine massive
Veranderung mit besonderer Benachteiligung unseres Grundstiicks, wie jetzt geplant, nicht
absehbar.

Die vorgesehene Planung zur Nachverdichtung sowie die vorgesehenen Benachteiligungen
und die Ungleichbehandiungen stellen aus den o.a. Griinden fur uns eine unzumutbare
Hérte dar.

Deshalb fordern wir,

1. auf eine Nachverdichtung bei der neuen Festsetzung des Bebauungsplanes ,Wohnge-
biete westlich und &stlich der SchurwaldstraRe* grundsatzlich zu verzichten und auf den
FISt-Nr. 2012/1 und 2443 von der Ausweisung neuer Baufenster abzusehen.

2. sofern auf eine Nachverdichtung nicht verzichtet wird, im Rahmen der Gleichbehandlung
unser Baufenster soweit zu vergroRern, dass auf unserem Grundstiick ebenfalls die Er-
richtung eines Neubaus mit einer groReren GRZ als bisher méglich wird. Zu diesem
Zweck fordern wir im Rahmen der Gleichbehandlung, dass die éstliche Baulinie unseres
Baufensters in Richtung Osten bis auf 3 m an die Schurwaldstrae verschoben und
dadurch unser Baufenster erweitert wird.

Wir erwarten dann, dass auf die Ausweisung des neuen Baufenster auf FISt-Nr. 2012/1
verzichtet wird. Zum Ausgleich kénnen wir uns vorstellen, dass das alte, bestehende Bau-
fenster auf FiSt.-Nr. 2012/1 um den Anteil des neuen zusatzlichen Baufensters erweitert
wird.

Zusétzlich fordern wir, dass die Sonderregelung fur die Uberschreitung der Baufenster tal-
seitig zur Errichtung von Terrassen und Balkonen bzw. von Gebaude bzw. Gebaudeteile
im Sinne von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO gestrichen wird (siehe Kapitel 7.5, ,Uberschrei-
tung der Uberbaubaren Flachen* der Begriindung zum Bebauungsplan).

w

. wenn im Rahmen der Nachverdichtung beschlossen wird, dass alle Baufenster der FISt.-

Nr. 2012/4 bis 2012/6 und 2012 auf eine Tiefe von 14,0 m erweitert werden, im Gegenzug
zusétzlich die westliche Baulinie unseres Baufenster in Richtung Westen um 5 m verscho-
ben wird. Wir erwarten im Rahmen der Gleichbehandlung, dass unser Baufenster in Rich-
tung Westen erweitert und die Errichtung eines Geb&udes mit einer GRZ von 0,4 ermég-
licht wird.
Des Weiteren erwarten wir, dass die Sonderregelung firr die Uberschreitung der Baufens-
ter talseitig zur Errichtung von Terrassen, Balkonen bzw. von Geb&ude bzw. Gebaudeteile
im Sinne von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO gestrichen wird (siehe Kapitel 7.5, ,Uberschrei-
tung der tberbaubaren Flachen" der Begriindung zum Bebauungsplan).

Zul.:

Die Gemeinde Altbach halt an der Aufstellung des Bebauungsplans und an
dem Ziel, die bauliche Entwicklung sowie die Nachverdichtung im Baugebiet
stadtebaulich zu regeln und zu steuern, fest. Aktuelle Entwicklungen im Bau-
gebiet haben gezeigt, dass dies angesichts der Bestrebungen zur Schaffung
von Wohnraum in der Region Stuttgart und Erhéhung der Wohnflache, mit
dem bestehenden Planungsrecht nur eingeschrankt moglich ist. Der Bebau-
ungsplan regelt die Bebauung und damit auch die Nachverdichtung im Plan-
gebiet planungsrechtlich, um einer unkontrollierten baulichen Entwicklung
entgegenzusteuern.

Zu?2.:
Siehe Ausfliihrungen auf den Vorseiten.

Zu3.

Die Tiefen der Baufenster auf den genannten Flurstiicken werden auf 14 m
erweitert. Die Uberbaubare Grundstiicksflache auf dem Grundstiick der Ver-
fasser wird nach Osten um 3 m erweitert (siehe Ausfiihrungen oben).

Zur Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Terrassen etc. siehe
Ausflihrungen weiter oben.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 6a. |16.12.2018

. zud.
4. i i i i ird, i . - .
nach Emgang am 18.12.2018 dass eine Ver.anderungssperre in den Berelch_en aL.lfrthterh?Iten wird, in denen beson- Die Veranderungssperre gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
§3 (1) per Brief ders einschneidende Neubebauung geplant sind, bis ein geeigneter Bebauungsplan fest- ungsplans und trat mit Bekanntmachung am 16.03.2018 fiir die Dauer von 2
tzt werden kann. . . . S . )

BauGB geselztwerden kann Jahren in Kraft. Nach Ablauf dieses Zeitraums hat die Gemeinde Altbach die

Zustzlich bitten wir dariber informiert zu werden, weshalb unser neues Baufenster gegen-
Uber unserem alten Baufenster im derzeit bestehenden Bebauungsplan in Richtung Norden
(hangseitig) abgeschnitten wurde.

Grundsatzlich regen wir an, aufgrund der vielen Verénderungen im neuen Bebauungsplan
und der Komplexitat der geplanten Manahmen, das beschleunigte Verfahren zur Festset-
zungen nach § 13a BauBG zu (iberdenken.

Veranderungssperre verlangt.
Zu Baufenster: siehe Ausfihrungen auf den Vorseiten.

Zur Wahl des Verfahrens:

Die Komplexitat eines Bebauungsplans ist nicht entscheidend fiir die Wahl
des Verfahrens. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind im § 13a BauGB geregelt und in der Begriindung zum Be-
bauungsplan dargelegt und behandelt.

Da der Bebauungsplan tiberbaubare Grundstticksflachen von mehr als 20.000
m?, aber weniger als 70.000 m? festsetzt, ist aufgrund einer Uberschlagigen
Prifung (in Form einer ,Vorpriifung des Einzelfalls*) nachzuweisen, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.
Diese ,Vorprufung des Einzelfalls* wurde erstellt und wurde zusammen mit
dem Bebauungsplan-Entwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 ausgelegt und ins Internet eingestellt.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird der Bebauungsplan
ohne Durchfliihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe ist somit nicht er-
forderlich.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

An die

Gemeindeverwaltung Altbach
Herrn Burgermeister Martin Funk
Esslinger Str. 26

73776 Altbach

Einspruch

2. Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Wohngebiete westlich und éstlich
der SchurwaldstraBle“ vom 28.10.2019 (2. Bebauungsplan)

Sehr geehrter Herr Funk,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Uberarbeitung des 1. Bebauungsplanes und der értlichen Bauvor-
schriften ,Wohngebiete westlich und éstlich der Schurwaldstrae’ vom 24.10.2018 und die
Beriicksichtigung vieler Punkte unseres Einspruchs vom 16.12.2018.

Allerdings ist jetzt im 2. Bebauungsplan auf dem Flurstiick Nr. 2012/2 vorgesehen, dass zu-
kiinftig ein Gebaude mit einer Firsthéhe von 12,5 m und eine Traufhéhe von 8,5 m errichtet
werden darf. Die Bezugshdhe (BZH) orientiert sich auf dem Flurstiick-Nr. 2012/2 an den
Oberkanten der Schurwaldstrae (OK Schurwaldstrafie) und variiert fur ein neues Gebzude
zwischen ca. 305,0 m bis 309,0 m.

Nach Riicksprache mit Frau Strumberger vom Planungsbiiro schreiberplan in Stuttgart kann
zudem ein neues Gebéude mit einem Abstand bis 2,50 m an unsere sudliche Grundstiick-
grenze gebaut werden. Dies wiirde in unserem Fall bedeuten, dass dieses mégliche neue
Gebaude einerseits sehr nahe von der Talseite an uns herangebaut werden kénnte und an-
dererseits mit 12,5 m Firsthdhe bei einer BZH von 309,0 m so hoch wére (Gesamthéhe: BZH

|__Altbach

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 6b. |28.01.2020 Altbach, den 28.01.2020

nach Eingar)g am 28.01.2020 Gemeinde

§3(2) | per Brief

BauGB Eing.: 2 8. JAN. 2[]2"

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 6b. |28.01.2020 + Firsthéhe = 321,5 m), wie unsere maximale kiinftige Gesamthahe (9,5 m Firsthohe + BZH

312,0 m = 321,5 m). Auch das hat die Planerin, Frau Strumberger, besttigt.

nach i _— . . . .. -
§3(2) Emgar,}g 28.01.2020 Aufgrund der Méglichkeit so dicht an unsere talseitige Grundstiickgrenze bauen zu kénnen, Auf dem sudlich anSCh"eGend?n Grundstiick kann ?m Gebaude mit Mindest-
BauGB per Brief besteht die Gefahr, dass unsere jetzigen Solarzellen auf unserer stidéstlichen Dachhalite abstand von 2,5 m zur gemeinsamen Grenze errichtet werden. Unter Be-

bzw. weitere zusétzliche Solarzellen fur eine Photovoltaikanlage bei tieferstehender Sonne
schneller beschattet und unrentabel werden.

AuBerdem widersprechen diese erweiterten First- und Traufhéhen bei geringem Abstand der
Gebaude dem Planungsziel in Kapitel 7.2.3 der Begriindung des Bebauungsplans vom
28.10.2019:

,Soweit es méglich ist, entspricht die Firsthéhe der tiefer liegenden Gebidude bzw. Geb&ude-
reihe in etwa der TraufhGhe der héher liegenden oder unterschreitet diese. "

Auf der gegentiberliegenden Seite der SchurwaldstraBe ist z. B. dieses Planungsziel umge-
setzt worden und zwischen den Flurstick-Nummern 2444/6, 2443/4 und 2448/1 sind gestufte
Hoéhen der baulichen Anlagen von 3 bis 4 m vorgesehen.

Um zu verhindern, dass zu dicht in bergseitiger bzw. talseitiger Richtung an Grundstiicks-
grenzen gebaut werden kann, wurde zum Beispiel im Flurstiick-Nr. 2018 ein Abstand des
Baufensters von 5,0 m zur Grenze der Flurstick-Nummern 2013/2, 2014 und 2015 im 2. Be-
bauungsplan neu festgelegt. Im gesamten Bebauungsplan stellt im Ubrigen das tiber zwei
Grundstiicke hinweggehende Baufenster (Flurstiick-Nr. 2012/2 und 2012/3) bergseits bzw.
talseits ohne Begrenzung eine Ausnahme dar.

Damit einheitliche Gebaudehohen eingehalten werden, hat z. B. der Grundstiickseigentiimer
des Flurstiicks-Nr. 2012 im neuen Bebauungsplan eine geringere ausgewiesene Gebéude-
héhe akzeptieren missen, obwohl das jetzt bestehende Gebaude héher ist.

Da auch unser stdlicher Nachbar davon profitiert, dass die Baulinie in éstlicher Richtung von
8 m auf 5 m an die Schurwaldstrae verschoben und die Baufenster damit vergroRert wur-
den, ist es aus unserer Sicht zumutbar, wenn die First- und Traufhdhe im oberen Bereich
des Grundstiicks mit der Flurstiick-Nr. 2012/2 soweit beschrankt wird, dass wir nicht benach-
teiligt werden.

Die neue First- und Traufhdhe auf dem Flurstlick-Nr. 2012/2 ist im unteren Teil des Grund-
sticks fur uns durchaus nachvollziehbar, da die First- und Traufhéhe auf dem Flurstiick-
Nr. 2012/1 ebenfalls angehoben wurden.

Deshalb bitten wir die Planung noch einmal zu tberdenken und schlagen vor,

- dass entweder fiir die Firsthhe von 12,5 m und die Traufhéhe von 8,5 m, die im 2. Be-
bauungsplan auf dem gesamten Grundstiick gelten, nur eine BZH fiir Flurstiick-Nr. 2012/2

ricksichtigung der festgesetzten Gebaudestellung (giebelstéandig zur Schur-
waldstralRe) und der Tiefe der Uberbaubaren Grundstlicksflache kann hier ein
Gebaude mit ca. 10 m Tiefe entstehen, das gegenlber dem Bestandsge-
baude Schurwaldstr. 21 nach Westen versetzt sein wird. Bei einer Gebau-
detiefe von ca. 10 m fir den Neubau wirde das Gebaude der Verfasser zur
Mittagszeit (Sonne scheint direkt von Stiden) nahezu nicht verschattet. Unter
Berticksichtigung einer tiefstehenden Sonne in den Wintermonaten (Winkel
von ca. 18°) wirde die Studfassade verschattet werden, die stidliche Dach-
flache jedoch nicht.

Das verfolgte Planungsziel kann und soll auch im Sinne der Nachverdichtung
nicht in allen Situation im Geltungsbereich erreicht werden. Innerhalb des
Flurstlicks Nr. 2012/2 kann - bei Wegfall des Bestandsgebaudes - eine Nach-
verdichtungsoption mit einem bis zwei zweigeschossigen Gebauden erdffnet
werden. Die Tiefe des Baufelds zwischen Moérikeweg und dem Uhlandweg
in diesem Bereich betragt ca. 100 m und vertragt grundsatzlich auch eine
Nachverdichtung mit vier giebelstandigen Gebauden.

Uber die getroffene Festsetzung wird zudem erreicht, dass bei einer geénder-
ten GrundstUckssitutation, wenn z.B. das Flurstlick der Verfasser nach Studen
erweitert werden wirde, auf diesem Grundstiick eine Neubebauung oder Er-
weitertung mit gleicher Gebaudehohe wie im Bestand entstehen konnte.

Es ist davon auszugehen, dass es zu einer zusatzlichen Verschattung der
Freiflachen kommen kann. Dies wird jedoch nicht zu einer unzumutbaren
Beeintrachtigung der Nutzungsméglichkeiten des Gebaudes und des Grund-
stiicks flhren.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 6b. 28.01.2020 generell auf 305,0 m festgelegt wird und nicht mehr die unterschiedlichen BZH entlang
) der Schurwaldstraie geiten
nach | Eingang 28.01.2020 oder
§3(2) per Brief - dass der Mindestabstand zu unserer talseitigen Grenze soweit vergroBert wird, dass die
BauGB Gesamthohe elnes neuen Gebaudes (BZH + Firsthdhe) zumindest die Gesamthéhe des

jetzigen, bestehenden Gebéudes nicht Uberschreitet.

Im Zuge der geplanten Nachverdichtung mussen wir ja schon in den zu uns bergseits an-
grenzenden Grundstiicken groRere Baufenster, die zudem in unsere Richtung verschoben
wurden, hinnehmen. Dadurch verringert sich der kiinftig mégliche Abstand zu unserem Ge-
baude auch bergseitig erheblich. Durch die Form und GréRe unseres Grundstiicks ergibt
sich fir uns keine Ausweichmaéglichkeit. Sollte dann von der Talseite ein neues maégliches
Gebéude naher riicken und die gleiche Gesamthshe (BZH + Firsthéhe) wie unser Gebaude
erreichen, verliert unser Grundstick dadurch erheblich an Wert und Attraktivitat.

Grundsatzlich ist ein Heranrlicken sowohl der nérdlichen als auch der sid-
lichen Bebauung bereits nach dem gultigem Planungsrecht méglich. Eine
Anderung durch den neuen Bebauungsplan entsteht dadurch, dass die Ge-
baude nun auch weiter Gstlich innerhalb der jeweiligen Grundstiicksflachen
platziert werden kénnen.

Die méglichen Nachteile durch eine grof3ere Verschattung des Geb&audes und
die heranriickende Bebauung werden gesehen, dem Ziel der Nachverdich-
tung wird jedoch Vorrang eingeraumt.

Grundsatzlich besteht kein Anspruch darauf, vor jeglicher Wertminderung be-
wahrt zu werden.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 7a. 28.12.2018 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nach | Eingang am 02.01.2019 28. Dezember 2018 Zu1..2.und 3.
§3 (1) gB .gf seember Ziel des Bebauungsplans ist es, die bauliche Entwicklung sowie die Nach-
BauGB per brie verdichtung im Baugebiet stadtebaulich zu regeln und zu steuern. Aktuelle

Gemeindeverwaltung Altbach
Esslinger StraBe 26

73776 Altbach

Stellungnahme gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Vorentwurf des Bebauungsplans und értliche Bauvorschriften
»Wohngebiete westlich und éstlich der Schurwaldstrafe”

Amtliche Bekannmachung der Gemeindeverwaltung Altbach vom 16.11.2018

Als betroffene Anwohner in dem von der o. g. MaBnahme umfassten Gebiet nehmen wir wie folgt
dazu Stellung.

1. Antrag auf Anderung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan
Dem Ziel des Bebauungsplans, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stidtebau-
lich vertrégliche und geordnete Nachverdichtung in den Hangwohnlagen westlich und éstlich
der Schurwaldstrale zu schaffen, stehen wir grundsétzlich zustimmend gegeniiber. Allerdings
sind wir der Auffassung, dass einzelne Festlegungen darin, die nachteilige Auswirkungen fir
Eigentumer bereits bestehender Wohnhauser mit sich bringen wiirden, nicht in der geplanten
Form umgesetzt werden soliten. Wir sind von der geplanten Festlegung der Firsthéhen im
westlichen Bereich Uhlandweg/\WacholderstraBe betroffen, die es ermdglichen wiirde, die
Aussicht von unserem Grundstick ins Tal wesentlich zu verschlechtern. Aus diesem Grund
beantragen wir, den Entwurf des Bebauungsplans dahingehend abzuzindern, dass die
zulassige Firsthohe in diesem Bereich nicht tber die bestehende Hahe hinaus festgesetzt wird,

Entwicklungen im Baugebiet haben gezeigt, dass dies angesichts der Bestre-
bungen zur Schaffung von Wohnraum in der Region Stuttgart und Erh6hung
der Wohnflache, mit dem bestehenden Planungsrecht nur eingeschrankt
maoglich ist. Der Bebauungsplan regelt die Bebauung und damit auch die
Nachverdichtung im Plangebiet planungsrechtlich, um einer unkontrollierten
baulichen Entwicklung entgegenzusteuern. Die Mischung von ein- und zwei-
geschossiger Bebauung ist bereits heute im Baugebiet mdglich und ist auch
gegeben.

Gerade Bauvorhaben wie im Uhlandweg, welche nach geltendem Planungs-
recht zwar zulassig sein konnen, sich stadtebaulich jedoch nicht einfligen,
zeigen die Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das gesam-
te Baugebiet in Hanglage. Aktuell regelt das Planungsrecht im Uhlandweg nur
die Geschossigkeit (bzw. ,Stockigkeit* der Gebaude), welche je nach Ausle-
gung von Geschosshohen zu unterschiedlichen Gebaudehdhen fihren kann.

An den Festsetzungen zur First- und Traufhohen wird generell festgehalten,
da nur so die Gebaudehdhen eindeutig geregelt werden kénnen.

Im Uberwiegenden Bereich trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit und Hohe baulicher Anlagen, die der Bestandssituation oder
dem bestehendem Planungsrecht entsprechen und Erhéhungen bis zu 0,5
m ermdglichen. In Teilbereichen, z.B. in denen nach bestehendem Planungs-
recht nur eine eingeschossige oder ein- bis zweigeschossige Bebauung
zulassig ist, wird eine hohere Bebauung ermdglicht. Die getroffenen Fest-
setzungen zu Trauf- und Firsthéhen sind so gewahlt, dass eine stadtebauli-
che Einfiigung auch bei unterschiedlichen Geschossigkeiten gegeben ist. Im
Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhen sowie der Dachneigungen im gesamten Gebiet
Uberarbeitet, welche die Differenzen zwischen bestehenden und geplanten
Gebaudehohen reduzieren, damit sich die Festsetzungen mehr an der beste-
henden Situation orientieren. Es fand auch eine Uberarbeitung der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen mit gréRerer Anlehnung an das bestehende Pla-
nungsrecht statt (siehe Ausfiihrungen in der Begriindung Ziffer 7.4 und 7.5).
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B7a. |28.12.2018 2. Erléuterung des Antrags I . . .
In der Begriindung zum Bebauungsplan Ziffer 3.2 wird das Wohngebiet zutreffend Der Bebauungsplan ermogllcht Im V_ves_t"Chen AbSChmFt des Uhlar_]dwegs fir
fol fen ch isiert: die Hausnummern 41 bis 49 zukuinftig eine zwei- statt eingeschossige Bebau-
nach | Eingang am 02.01.2019 clgendematien cheralcersirt ung (zum Uhlandweg) mit hheren Firsthdhen als im Bestand.
. ,Durch die Lage am Hang ist das Wohngebiet aus den Tallagen entlang des Neckars 9
§3(1) per Brief heraus sichtbar und prégt ganz entscheidend das Erscheinungsbild der Gemeinde. Im .
BauGB Umkehrschluss verfiigen die Wohnlagen tiber eine Aussicht ins Tal sowie in die siidlich des Fur die davon sidlich gelegenen Wohnh&user Wacholderstrafie Nr. 22 bis 36

Neckars liegenden Gebiete.”

Um diese Aussicht ins Tal zu gewahren, diirfen die Firsthéhen der Gebaude auf den jeweils
sudlich angrenzenden Grundstiicken eine bestimmte Héhe nicht tberschreiten. In den bisher
gultigen Bebauungsplanen war lediglich die Art der Bauweise (1 oder 2-stockig) sowie die
Dachneigung der Gebaude geregelt. Die sich nach diesen Vorgaben ergebenden Firsthohen
blieben dabei regelmaRig unterhalb einer Hohe, die die Sicht ins Tal nicht Uber ein hinzu-
nehmendes Maf hinaus beeintrichtigte. Insofern war eine direkte Festlegung der Firsthdhe
bisher nicht zwingend erforderlich.

Durch die nunmehrigen dezidierten Vorgaben zu den Firsthéhen im vorgesehenen Bebauungs-
plan wiirde sich die Zuldssigkeit fur eine merkliche Erhdhung der Firsthéhen bei den sudlich an
unser Grundstick Uhlandweg 45 (Flurstiick 1983) grenzenden Grundstiicken Wacholderstraie
26, 28 und 30 (Flurstiicke 1981/1, 1981/2 und 1982) ergeben. Dabei ist zu berticksichtigen,
dass die Gebaudeabstande zwischen den nérdlich gelegenen Gebsuden Uhlandweg 45 und 47
und den sudlich daran angrenzenden Gebsuden Wacholderstrae 28, 30 und 32 geringer sind
als im tibrigen westlichen Bereich Uhlandweg/WacholderstraBe. Laut der Planzeichnung zum
Bebauungsplan soll in diesem Bereich kiinftig eine Firsthéhe von 13,0 m erlaubt sein. Die
bestehenden Gebaude auf den Grundstilcken Wacholderstrafie 28 und 30 weisen eine First-
héhe von 11,5 m auf. Bereits bei dieser Firsthohe ist von unserem Wohngebaude im Uhland-
weg 45 aus schon keine Aussicht auf den Ort im Tal méglich, sondern nur auf die stdlich des
Neckars liegenden Gebiete. Die Umsetzung der geplanten Firsthéhe von 13,0 m wiirde somit
die Aussicht ins Tal in dieser Richtung génzlich verbauen und nur noch eine Aussicht auf die
hoheren Bereiche der stdlich liegenden Gebiete auf der anderen Talseite zulassen.

3. Dadie Wohnlagen des Bebauungsplans wie bereits oben unter Ziffer 2 dargelegt dadurch
charakterisiert sind, dass sie Uber eine Aussicht ins Tal verfiigen, wiirde eine Anhebung der
méglichen Firsthéhen mit der Folge einer erheblichen Beeintrachtigung der Aussicht ins Tal
eine Verénderung der Charakteristik des Wohngebietes bedeuten, was erklartermaRen nicht
Ziel des Bebauungsplanes sein soll. Zudem hétte dies erhebliche Auswirkungen sowohl auf
den Wohnwert als auch auf den daran anknupfenden wirtschaftlichen Wert der betroffenen
Grundstticke, die wir nicht ohne Wesiteres hinnehmen wiirden.

wird zwar auch eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt, jedoch werden
die First- und Traufhéhen so reguliert, dass sie im Wesentlichen die dreige-
schossige Erscheinung der Gebaude zur Wachholderstral3e sichern.

Die maximalen Firsthéhen fiir den Bereich Wachholderstral’e Nr. 22 - 38 wur-
den im Bebauungsplan-Entwurf gegeniber dem Vorentwurf von 13,0 m auf
12,5 m reduziert.

Mit den Festsetzungen dieser Firsthohen kénnen die Bestandshéhen um ca.
0,5-1,0 m und fiir Einzelgrundstticke auch bis zu bis 1,5 m Uberschritten wer-
den (siehe Begriindung Ziffer 7.4.4).

Die Aussicht vom Grundstiick der Verfasser, Uhlandweg 45, wird durch die
Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen fur die stidlich davon gelegenen Fla-
chen nicht wesentlich verschlechtert. Uber die Festsetzung des Bebauungs-
plans wird die bestehende Firsthohe der Gebdude Wachholderstr. 28/30 im
Wesentlichen gesichert; eine Erhéhung ist bis ca. 0,5 m maglich.

Die Gemeinde ist sich auch dessen bewusst, dass in Teilbereichen die Aus-
sicht Richtung Suden ins Tal eingeschrankt sein kénnte. Durch die starkere
Anpassung von Trauf- und Firsthdhen an die Bestandssituation ist dies auf
wenige Bereiche im Plangebiet beschranki.

Die Bedenken der Verfasser im Hinblick auf die eingeschrankten Sichtbezie-
hungen werden gesehen, ein Recht auf Ausblick oder auf ein sich niemals
anderndes Planungsrecht besteht jedoch nicht.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 8a. |08.01.2019

nach

§3 (1)

BauGB

An die

Gemeindeverwaltung Altbach
Herrn Birgermeister Martin Funk
Esslinger Str. 26

73776 Altbach Altbach, den, 08. Jan. 2019

Einspruch

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Wohngebiete westlich und éstlich der
SchurwaldstraBe“

Sehr geehrter Herr Funk,
sehr geehrte Damen und Herren,

am 16.11.2018 hat die Gemeinde im Amtsblatt Altbach den vom Gemeinderat gefassten Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und 6ffentliche Bauvorschriften ,Wohngebiete
westlich und &stlich der SchurwaldstraBe* vom 08.03.2018 veréffentlicht.

Ich fiihle mich besonders von diesem sehr weitreichenden und einschneidenden Beschluss
betroffen, der zudem im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
ohne Umweltvertréglichkeitspriifung nach § 4 Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVP) durchge-
fahrt werden soll.

Aus diesem Grund habe ich erhebliche Bedenken und Einwénde gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplans und gegen das gewahlte Umsetzungsverfahren.

A. Umfangreiche und weitreichende Verénderung

Es sollen insgesamt 9 bestehende Bebauungspléane zu einem groBen neuen Bebauungsplan
zusammengefasst werden. Durch die Zusammenfassung ist ein groBes Gebiet in Altbach mit
sehr vielen Einwohnern betroffen. Im neuen Bebauungsplanentwurf ist zudem noch belas-
tend vorgesehen, das gesamte betroffene Gebiet nach zu verdichten. Dazu zihlen MaBnah-
men wie u.a. die Neufestsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), die Festlegung von neuen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu ,A. Umfangreiche und weitreichende Veranderungen®:

Es ist korrekt, dass durch die Ausweisung des ca. 13,2 ha groRen Geltungs-
bereichs in einem nahezu vollstandig bebauten Gebiet, viele Einwohner von
der Anderung des Planungsrechts betroffen sind. Eine Betroffenheit ist je-
doch nicht mit einer ,Belastung*” gleichzusetzen. Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl, zu Uberbaubaren Grundstuicksflachen (,Baufenster®/ ,Baustreifen®)
sowie zur Hohe baulicher Anlagen sind regelmafige Festsetzungen in einem
Bebauungsplan, durch die allein keine ,Belastung* der betroffenen Offentlich-
keit abgeleitet werden kann. Zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans gemaR § 30 Abs. 1 BauGB mussen sogar mindestens Festsetzungen
zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung, der iberbaubaren Grundstticks-
flachen und zu ortlichen Verkehrsflachen getroffen werden.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Offentlichkeit

Bewertung und Behandlung

B 8a. |08.01.2019

nach
§3(1)
BauGB

Baufenstern bzw. die VergroBerung bestehender Baufenster, die Erhéhung der Trauf- und
Firsthéhen und die Méglichkeit mit der Errichtung von Terrassen und Balkonen bzw. Ge-
baude und Geb&udeteilen i. S. von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO talseitig die festgelegten
Baufenster zu lberschreiten.

Die Hangbebauung, so wie sie sich heute darstellt, ist ein gewachsenes homogenes Gebiet
und bestimmt das Aussehen von Altbach. Sie ist ortsbildpragend. Durch die nach dem Be-
bauungsplan-Entwurf zulassige Bebauung verandert sich das Ortsbild unkontrolliert in ent-
scheidender Weise. Zweigeschossige und eingeschossige Bebauung kénnen sich bunt ge-
mischt ausbreiten, da nicht vorhersehbar ist, welcher Grundstiickseigentiimer zu welchem
Zeitpunkt von der Anderungsmaglichkeit Gebrauch macht.

Die umfangreichen Festsetzungen im Bebauungsplan sind nur sinnvoll in einem noch nicht
bebauten Gebiet, dort entstehen dann gleichartige Gebaude. Es ist deshalb ein liberzogener
Eingriff in bestehende Strukturen auf einem wesentlichen Teil von Altbach.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die bauliche Entwicklung sowie die Nach-
verdichtung im Baugebiet stadtebaulich zu regeln und zu steuern. Aktuelle
Entwicklungen im Baugebiet haben gezeigt, dass dies angesichts der Bestre-
bungen zur Schaffung von Wohnraum in der Region Stuttgart und Erh6hung
der Wohnflache, mit dem bestehenden Planungsrecht nur eingeschrankt
maoglich ist. Der Bebauungsplan regelt die Bebauung und damit auch die
Nachverdichtung im Plangebiet planungsrechtlich, um einer unkontrollierten
baulichen Entwicklung entgegenzusteuern. Die Mischung von ein- und zwei-
geschossiger Bebauung ist bereits heute im Baugebiet mdglich und ist auch
gegeben.

Im Uberwiegenden Bereich trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit und Hohe baulicher Anlagen, die der Bestandssituation oder
dem bestehendem Planungsrecht entsprechen und Erhéhungen bis zu 0,5
m ermdglichen. In Teilbereichen, z.B. in denen nach bestehendem Planungs-
recht nur eine eingeschossige oder ein- bis zweigeschossige Bebauung
zulassig ist, wird eine héhere Bebauung ermdglicht. Die getroffenen Fest-
setzungen zu Trauf- und Firsthéhen sind so gewahlt, dass eine stadtebauli-
che Einfiigung auch bei unterschiedlichen Geschossigkeiten gegeben ist. Im
Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhen sowie der Dachneigungen im gesamten Gebiet
Uberarbeitet, welche die Differenzen zwischen bestehenden und geplanten
Gebaudehohen reduzieren, damit sich die Festsetzungen mehr an der beste-
henden Situation orientieren.

Bereits heute wird die bauliche Entwicklung im Plangebiet Uber Bebauungs-
pléane geregelt, welche neben Grundflachenzahlen auch die Anzahl von Ge-
schossen, die Dachform und Dachneigung regeln. Der Bebauungsplan orien-
tiert sich weitestgehend am bestehenden Planungsrecht und sichert dieses.
Ein ,uberzogener Eingriff in bestehende Strukturen ist im Plangebiet nicht
gegeben.

Nach Baugesetzbuch haben Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Ein Recht auf unverandertes Planungsrecht besteht fiir Grundstticks-
eigentimer oder Bewohner im Baugebiet nicht.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 8a 08.01.2019 . ) Zu B. Ermittlungsmangel Frischluft’:

. . B. Ermittl | Frischluft " . . .
rmitlungsmangel Frischiu Der Bebauungsplan setzt Uberbaubare Grundstiicksflachen in Form von

nach Mit der Verbreiterung fast aller Baufenster in Ost-West-Richtung und der Erhhung von First- ,Baufenstern oder ,Baustreifen” Uberwiegend gemal& dem gel?enden_ Pla-
§3 (1) und Traufhdhen im neuen Bebauungsplan wird zukunftig die Errichtung gréBerer und breite- nung..sreCht fest. Im Bebauungsplan-Entwurf fand sine Uberarbeltung .(.jle?er
BauGB rer Geb&ude im oberen Teil des Baugebiets erméglicht. Dadurch besteht die Gefahr, dass in starkerer Anlehnung an das bestehende Planungsrecht statt. Zusatzlich

die Frischluftzufuhr vom Schurwald fir den sensiblen Hangbereich verschlechtert wird. Der
notwendige Luftaustausch, um vor allem die Emissionen des Kohlekraftwerks und der priva-
ten Holzfeuerungen zu minimieren, findet dann nicht mehr ausreichend statt.

C. Beriicksichtigung der Vorbelastung

In Altbach miissen die Biirger im Gegensatz zu den Bewohnern in anderen Gemeinden mehr
Belastungen und Einschrankungen in Kauf nehmen. Hierzu zéhlen der Fluglarm (Ein- und
Abflugschneise iber Altbach), die viergleisige Eisenbahnstrecke mit den zwei Hauptachsen
Stuttgart-Miinchen und Stuttgart-Ttibingen, die aufgrund ihrer Bedeutung eine hohe Zug-
dichte aufweisen, die Larmbelastung durch die BundesstraBe B10, die Emissionen des Heiz-
kohlekraftwerks der EnBW, das ohne CO,-Filter betrieben wird und die Emissionen der
Hausheizungen mit Kohle- bzw. Holzbefeuerung. Eine Nachverdichtung mit diesen weitrei-
chenden Konsequenzen, wie im Bebauungsplan-Entwurf vorgesehen, flihrt zu einer weiteren
Verschlechterung der Lebensqualitét in dem betroffenen Gebiet.

wurde die Lange der Hauptgebaude gegeniiber dem Bebauungsplan-Vorent-
wurf von maximal 25 m auf 23 m beschrankt. Nach glltigem Planungsrecht
waren aber Gebaude in der offenen Bauweise bis zu einer Lange von 50 m
zulassig. Auch die maximal zulassigen Firsthohen wurden im Bebauungsplan
gegenliber dem Vorentwurf an mehreren Stellen reduziert.

Eine Verschlechterung der Frischluftzufuhrt wird mit dem Bebauungsplan,
welcher ein nahezu vollstdndig bebautes Gebiet tberplant, nicht vorbereitet.
Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde eine ,Vorprifung
des Einzelfalls* erstellt, welche die Auswirkung des Bebauungsplans auf Luft
und Klima betrachtet. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird nicht zu er-
heblichen Umweltauswirkungen flhren.

Zu .C. Beriicksichtigung der Vorbelastung*:
Die Gemeinde nimmt die Aussagen zu den aufgefiihrten Einschrankungen

der Einwohner in Altbach zur Kenntnis.

Die Konsequenzen der Nachverdichtung im Plangebiet kann mit den aufge-
fihrten gesundheitsbezogenen Immissionen, von denen die Bewohnerschaft
betroffen ist, nicht gleichgesetzt werden. Die Erh6hung des Verkehrsaufkom-
mens mit erheblichen Auswirkungen auf das Stral’ennetz und die Bewohner-
schaft und einer moglichen Verschlechterung der Lebensqualitat wird mit Auf-
stellung des Bebauungsplans nicht begriindet. Die Gemeinde Altbach sieht
jedoch, dass eine Nachverdichtung zu mehr Verkehrsaufkommen sowohl im
motorisierten als auch im ruhenden Verkehr fiihren wird. Da es sich um ein
nahezu vollstandig bebautes Gebiet handelt, ist davon auszugehen, dass der
durch die Aufstellung des Bebauungsplans induzierte kiinftige Mehrverkehr
von dem bestehenden Stralennetz aufgenommen werden kann. Siehe auch
Stellungnahme A 1/ StralBenverkehrsamt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 8a. 08.01.2019 D. Planfolgewirkung falsch eingeschatzt Zu .D. Planfolgewirkung falsch ein egché’ltzt“:

Die Darstellung der ,pauschalen Ubertragung der Gutachterergebnisse
nach Aus meiner Sicht weist auch die Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom aus dem naheren auf das weitere Untersuchungsgebiet® wird entschieden
§3 (1 24.10.2018 von Schreiberplan Partnergesellschaft erhebliche Mangel auf. Die bestehende zurlickgewiesen. Fir das gesamte Plangebiet fand eine eingehende Unter-

Q) Situation zwischen Uhlandweg und WacholderstraBe, die begutachtet wurde, wurde z. B. suchung und Bestandserhebung statt, die Grundlage fir die differenzierten
BauGB Festsetzungen des Bebauungsplans ist. Im Rahmen der Grundlagenerhe-

eins zu eins auf den Bereich Morikeweg - Uhlandweg Ubertragen (siehe Kapitel 4.1 Absatz
3), ohne eine eingehende Untersuchung, wie im n&heren Wirkungsgebiet, anzustrengen.
Das Ergebnis ist entsprechend unbefriedigend. Dass hier insgesamt mit grobem Raster ge-

arbeitet wurde, erkennt man noch an anderen Stellen. So wird z. B. im Kapitel 2.2 Absatz Nr.

4 auf Vermutungen abgehoben und sehr vage formuliert ("...voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen hat."; "...ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind..."), im Kapitel 3.3 "Topografie" ("Die Lagen westlich der
SchurwaldstraBBe weisen deutlich hohere Hangneigungen auf. Hier herrschen Héhenunter-
schiede von ca. 7-9 m innerhalb einer Grundsttickstiefe (ca. 25-30%) vor.")

Es entsteht der Eindruck, dass auf diese Weise versucht wurde, Planungskosten zu reduzie-
ren. Eine weitere sorgfaltige Begutachtung des restlichen Baugebiets hétte fiir den Planer
zusatzlichen Aufwand bedeutet, den er der Gemeinde in Rechnung stellen miisste. So ent-
stehen schon innerhalb des Planbereichs unterschiedlich ausgeprégte Planungstiefen. Das
wird dem Vorhaben insgesamt nicht gerecht. Es entsteht eine Ungleichbehandlung.

E. Umweltpriifung

Insofern ist es nicht nachvollziehbar, dass nur ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
gewahlt wird und auf eine umfassende Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 4 des Umwelt-
vertréglichkeitsgesetzes (UVG) verzichtet wird.

Zudem hatte die Umplanung vor dem Auslegungsbeschluss éffentlich vorgestellt und disku-
tiert werden missen. Eine 6ffentliche Gemeinderatssitzung reicht bei diesen schwerwiegen-
den Eingriffen nicht aus.

bung wurden alle Flachen und Gebaude im Plangebiet gleichermalRen be-
trachtet; sowohl im Hinblick auf die Bestandssituation als auch auf das beste-
hende Planungsrecht. Zusatzlich fand eine Auswertung eines GroRteils von
Baugenehmigungsunterlagen/ Bauakten der Bestandsbebauung im gesam-
ten Plangebiet statt.

Eine Einschatzung zu den Auswirkungen auf Umweltbelange erfolgte im
Zuge des Bebauungsplan-Entwurfs in Form einer ,Vorprifung des Einzelfalls*
(Anlage 3 zur Begrindung). Diese bestatigt die Einschatzung, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind.

Zu .E. Umweltprifung*:
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

aufgestellt. Die Voraussetzungen fir dieses Verfahren liegen vor; dies ist
in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt. Da der Bebauungsplan
Uberbaubare Grundstiicksflachen von mehr als 20.000 m?, aber weniger als
70.000 m? festsetzt, ist aufgrund einer tUberschlagigen Priifung (in Form einer
,Vorprifung des Einzelfalls“) nachzuweisen, dass der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Diese ,Vorpriifung
des Einzelfalls* wurde erstellt und wurde zusammen mit dem Bebauungs-
plan-Entwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 aus-
gelegt und ins Internet eingestellt.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird der Bebauungsplan
ohne Durchfliihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe ist somit nicht er-
forderlich. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird durch den Bebauungs-
plan nicht begriindet. Die Durchfliihrung dieser Priifung ist somit nicht erfor-
derlich.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 8a. |08.01.2019 F. Fehlende Mitnahme der Birger Zu F. Fehlende Mitnahme der Burger*:

Entgegen den durch den Gesetzgeber vorgesehenen Vereinfachungen des
nach Insgesamt stellt das Vorhaben zur Festsetzung des neuen Bebauungsplanes auch aus den t_)eSChleumg-ten V.erfahr.ens ha.‘.t die Gemeinde Altbach eine frlfhzeltlge Betei-
§3 Q) o0.a. Griinden im beschleunigten Verfahren einen schwerwiegenden Eingriff dar. Umso mehr ligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. _1 ,,BaUG_B durchgefghrt. Nach Vor-
BauGB ist auch nicht versténdlich, dass bei der Vorbereitung die betroffenen Biirger z. B. in einer stellung des Bebauungsplan-Vorentwurfs in &ffentlicher Gemeinderatssitzung

Birgerversammlung nicht ausreichend informiert wurden und ihnen auch keine Gelegenheit
gegeben wurde, die geplanten grundlegenden Verénderung erfassen, verstehen und ausrei-
chend erértern zu kénnen.

In heutiger Zeit ist es verantwortunglos und nicht hinnehmbar, dass ohne Biirgerbetei-
ligung in die Ortsstruktur in solch hohem MaB eingegriffen wird. Ich weise deshalb
dieses ,,Hoppla-Hopp-Verfahren“ entschieden zuriick.

Eine kurze Frist von 6 Wochen, um Einspriiche anmelden zu kénnen, 18st bei vielen Biirgern
aufgrund des gewéhlten Verfahrens und der Komplexitat des Bebauungsplan-Entwurfs ent-
weder Resignation oder Unversténdnis aus und tragt nicht zur Vertrauensbildung bei.

Es entsteht bei vielen Betroffenen der Eindruck der Ratlosigkeit dariiber, was mit ihren Ei-
gentumsrechten passiert.

Zudem fallt die Einspruchsfrist in die Weihnacht- und Neujahrszeit, in der die Birger mit an-
deren Dingen beschaftigt sind. Damit wird die Einspruchszeit faktisch um mehrere Wochen
verkurzt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB, das zusétzlich noch nach § 13a BauBG be-
schleunigt durchgefiihrt werden soll, ist nicht die geeignete Grundlage, um diese weitreichen-
den Anderungen zu legitimieren. Ziel der Gemeinde muss es sein, fiir den Biirger ein trans-
parentes Verfahren anzubieten, so dass sich die Betroffenen verstanden und mitgenommen
flhlen.

wurde dieser fur die Dauer von 6 Wochen 6ffentlich ausgelegt und ins In-
ternet eingestellt. Eine Mindestfrist fiir die Auslegung eines Bebauungsplan-
Vorentwurfs gibt der Gesetzgeber nicht vor. Die Frist zur Auslegung eines
Bebauungsplan-Entwurfs betragt mindestens 1 Monat. Durch die Gemeinde
Altbach wurde eine mehr als den Anforderungen entsprechend lange Frist zur
Auslegung des Vorentwurfs eingeraumt.

Auf eine zusatzliche &ffentliche Vorstellung und Diskussion wurde aus diesem
Grunde verzichtet. Der Bebauungsplan trifft sehr differenzierte Festsetzun-
gen zu den einzelnen Grundstiicken im Plangebiet; im Rahmen einer &ffentli-
chen Veranstaltung kénnen die Festsetzungen nicht fiir jedes Grundstiick im
Einzelnen vorgestellt und diskutiert werden.

Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde
Altbach eine Blrgerinformationsveranstaltung am 10.09.19 durchgefihrt, in
welcher der Bebauungsplan-Vorentwurf nochmals vorgestellt wurde. Blrge-
rinnen und Burger konnten Fragen und Anregungen vorbringen.
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 8a. 08.01.2019 G. Verfahren neu lberdenken, evtl. neu gestalten . .
Zu G. Verfahren neu tberdenken, evtl. neu gestalten®:
nach Ich bitte deshalb die Verwaltung und den Gemeinderat, grundsétzlich das bisherige Vorge- . " .
§3 (1) hen zu Uberdenken und das Verfahren zur Festsetzung eines neuen Bebauungsplanes fiir Siehe Ausfihren auf den Vorseiten.
BauGB die betroffenen Biirger transparent und nachvollziehbar zu gestalten, insbesondere

- auf die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB zu verzichten,

- die Zusammenfassung von 9 einzelnen Bebauungsplanen zu einem einzigen neuen Be-
bauungsplan noch einmal zu Uberdenken,

- aufgrund der besonderen Belastung eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 4 UVG
zuzulassen

- eine moderate und vertragliche Nachverdichtung anzustreben, wenn auf eine Nachver-
dichtung nicht verzichtet wird

- die Planungsmangel zu beseitigen, eine sorgfaltige Begutachtung aller bestehenden Ge-
biete vorzunehmen und die Begriindung zum Bebauungsplan nachzuarbeiten und

- eine Blrgerversammlung o.&. einzuberufen, um den betroffenen Biirgern umfassende Ge-
legenheit zur Information und Erérterung zu bieten

Die Bedenken der betroffenen Offentlichkeit werden gesehen. Dem Ziel,
eine Nachverdichtung innerhalb eines nahezu vollstandig bebauten Gebiets
zu férdern und stédtebaulich zu steuern, um eine Uberformung des beste-
henden Ortsbilds entgegenzuwirken sowie die Herstellung eines aktuellen
Rechtsplans fiir das Wohngebiet im Hangbereich, wird Vorrang eingerdumt.

Die Gemeinde Altbach halt an der Aufstellung des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren fest.
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Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B9a. |07.01.2019

Gemeinde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

nach | Eingang am 14.01.2019 tng: 14, JAN. 2019
§3(1) per Brief Altbach Zu ,Allgemeine Stellungnahme zum ganzen Verfahren:
BauGB ‘

An Altbach, den 07.01.2019
Gemeindeverwaltung Altbach

Zimmer 2.07

Esslinger StraRe 26

73776 Altbach

Sehr geehrter Herr Funk, sehr geehrte Gemeinderdte,

wir mochten hiermit Einspruch und Stellungnahme zum neuen Bebauungsplan "westlich und &stlich
der Schurwaldstr.” einreichen. Unser Grundstiick und Geb&ude ist die Schurwaldstr.22 wir sind
hiermit direkt betroffen.

All ine Stell hme zum Ver

Wir sind der Meinung, dass hier das beschleunigte Verfahren ohne umféngliche Umweltpriifung nicht
zum Zuge kommen darf, hierauf begriinden wir, dass nicht untersucht wurde, ob durch eine
Nachverdichtung genug Frischluftaustausch und damit auch Warmeaustausch stattfindet. Wir
befiirchten des Weiteren, durch die Nachverdichtung verdnderte, erhdhte Schalleinwirkung, die die
Anwohner benachteiligen kénnte und in ihrer Gesundheit gefdhrdet. Mehrere Studien haben bereits
nachgewiesen, dass Lirm krank machen kann, in diesem Zuge wire in jedem Fall eine
Umweltpriifung angemessen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
aufgestellt. Die Voraussetzungen fiir dieses Verfahren liegen vor; dies ist
in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt. Da der Bebauungsplan
Uberbaubare Grundstiicksflachen von mehr als 20.000 m?, aber weniger als
70.000 m? festsetzt, ist aufgrund einer tberschlagigen Priifung (in Form einer
,Vorprifung des Einzelfalls“) nachzuweisen, dass der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Diese ,Vorpriifung
des Einzelfalls” wurde erstellt und wurde zusammen mit dem Bebauungsplan-
Entwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 ausgelegt
und ins Internet eingestellt. Die Vorpriifung kommt zum Ergebnis, dass die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen
flhren wird.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird der Bebauungsplan
ohne Durchfliihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe ist somit nicht er-
forderlich.
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Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B9a. |07.01.2019 Versinderung des Ortsbildes, abnehmende Attraktivitit Aftbachs: Zu Veranderung des Ortsbildes, abnehmende Attraktivitat Altbachs:
burch die Nachverdicht ird die bestehende gut durchdachte Pl Komolett verindert Ziel des Bebauungsplans ist es, die bauliche Entwicklung sowie die Nach-
urcl ie Nachverdichtung wir ie bestehende gut durchdacnte Planung komplett verandert. B . . = .
nach Eingang am 14.01.2019 Pltzlich riicken Nachbarn néher aneinander als bislang, was zu erheblichen Konflikten fiihren kann. \éertdlg:hktlung lm.Ba;geblebt. Sttadfbau"(:h .z:j (;egelg. und zu Stil:e? Péktuttelle
§3 (1) B . f Die Stressbel wird steigen, da einige Anwohner ( so auch wir) zum Teil Hduser in unmittelbarer ntwicklungen im baugebiet haben gez_elg, ass_ 1es angesichts der fes re-
BauGB per brie Nihe inklusive Zufahrt zu Parkplitzen und Garagen direkt "vor die Nase" gestellt bekommen. Eine bungen zur Schaffung von Wohnraum in der Region Stuttgart und Erh6hung

Erholung auf dem eigenen Grundstiick, das als Riickzugsort dienen sollte ist dann nur noch sehr
eingeschrankt moglich. Durch die Maglichkeit hoher und gréer zu bauen, werden auch mehr
Anwohner in Zukunft erwartet, was wiederum zu erheblichen Mehrbelastungen durch Larm und
Feinstaub sowie Stickoxiden durch die Erhhung der Anzahl der PKW fiihren wird, auch dies solite
untersucht werden. Gerade als Anwohner der AufstiegsstraRe "Schurwaldstrafe" wird man hier sehr
betroffen sein, was wiederum zu erhShtem Stress fithren kann, der auch die Gesundheit belastet.
Diese Mehrbebauung und Zunahme des Verkehrs, wird auf Dauer die Attraktivitat des Wohngebietes
vermindern. Besserverdienende Biirger werden sich eventuell nach anderen Gemeinden umsehen,
die dann noch Freirdume und Lebensqualitét bieten (was aktuell Altbach zu bieten hat) somit wird
auch das Gefiige der Gemeinde sich eher zum negativen verandern.

der Wohnflache, mit dem bestehenden Planungsrecht nur eingeschrankt
maoglich ist. Der Bebauungsplan regelt die Bebauung und damit auch die
Nachverdichtung im Plangebiet planungsrechtlich, um einer unkontrollierten
baulichen Entwicklung entgegenzusteuern.

Im Uberwiegenden Bereich trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit und Hohe baulicher Anlagen, die der Bestandssituation oder
dem bestehendem Planungsrecht entsprechen und Erhdhungen bis zu 0,5
m ermdglichen. In Teilbereichen, z.B. in denen nach bestehendem Planungs-
recht nur eine eingeschossige oder ein- bis zweigeschossige Bebauung
zulassig ist, wird eine hohere Bebauung ermdglicht. Die getroffenen Fest-
setzungen zu Trauf- und Firsthéhen sind so gewahlt, dass eine stadtebauli-
che Einfiigung auch bei unterschiedlichen Geschossigkeiten gegeben ist. Im
Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhen sowie der Dachneigungen im gesamten Gebiet
Uberarbeitet, welche die Differenzen zwischen bestehenden und geplanten
Gebaudehohen reduzieren, damit sich die Festsetzungen mehr an der be-
stehenden Situation orientieren. Es fand auch eine Uberarbeitung der lber-
baubaren Grundstlcksflachen mit gréRerer Anlehnung an das bestehende
Planungsrecht statt. Lediglich auf sechs Flurstiicken werden neue Uberbau-
bare Grundstiicksflachen festgesetzt, davon ist nur ein Flurstiick heute nicht
baulich genutzt.

Die Erhohung des Verkehrsaufkommens mit erheblichen Auswirkungen auf
das StraRennetz und die Bewohnerschaft und einer moglichen Verschlech-
terung der Lebensqualitat wird mit Aufstellung des Bebauungsplans nicht
begriindet. Die Gemeinde Altbach sieht jedoch, dass eine Nachverdichtung
zu mehr Verkehrsaufkommen sowohl im motorisierten als auch im ruhenden
Verkehr flhren wird. Da es sich um ein nahezu vollstandig bebautes Gebiet
handelt, ist davon auszugehen, dass der durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans induzierte kiinftige Mehrverkehr von dem bestehenden StralRen-
netz aufgenommen werden kann.

Siehe Folgeseite.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB

Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Eingang am 14.01.2019
per Brief

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 9a. | Bewohner/ Eigentiimer Das Verkehrsgutachten fir das Baugebiet ,Losburg“ beriicksichtigt die ange-
Schurwaldstr. 22 nommene Einwohnerzahl basierend auf zum Zeitpunkt der Erstellung géngi-
nach ’ gen Kennwerten fiir die Belegungsdichte je Wohneinheit. Eine Prognose in
die nachsten 20 Jahre oder langer wurde dabei nicht erstellt. Es wurde gut-
§3(1) 07.01.2019 achterlich ermittelt, dass die Wartezeiten und Rickstau an den betreffenden
BauGB Knotenpunkten auch bei Vollaufsiedlung des Baugebiets ,Losburg” gering

sind und sich deutlich unterhalb der Grenzwerte nach dem gangigen HBS-
Verfahren (Handbuch fiir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen) be-
finden. Die Verkehrsqualitatsstufe wird nach Umsetzung der Planung sowohl
in der Morgen- als auch in der Nachmittagsspitze ,A (Bestwert)“ betragen.
Diese Einstufung wird sich durch die Neubebauung von sechs Grundstlicks-
flachen nicht wesentlich andern. Das Gutachten hat dargelegt, dass die im
Jahr 2013 vorhandenen Leistungsreserven so hoch waren, dass auch Prog-
noseunsicherheiten wie zusatzliche Nutzungen, eine hohere Einwohnerzahl
oder starkere Pkw-Fahrtenhaufigkeit problemlos vom bestehenden Strallen-
netz aufgefangen werden kénnen. Dies deckt auch einen Mehrverkehr aus
dem Bebauungsplangebiet ab.

Ungeachtet dessen wird die Gemeinde Altbach die verkehrliche Entwicklung
im Bebauungsplangebiet sowie im Gebiet ,Losburg” beobachten und ggf. ent-
sprechende MafRnahmen ergreifen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B9a. | 07.01.2019 Auf dem Flurstiick Nr. 2443 wird eine (iberbaubare Grundstiicksflache in den
Zu unserem Grundstiick Abmessungen 12 m x ca. 15,5 m in einem hinteren Grundstuicksbereich fest-
nach Eingang am 14.01.2019 Wir haben im Mai 2018 das Haus in der gekauft, vor Allem wegen der gese_tzt. _B_ei dieser GroRe und Lage ist von der Errichtung eines Ein- oder
§3 (1 . o hervorragenden Aussicht hat es sich aus unserer Sicht gelohnt, das aite Haus von lhrem ehemaligen Zweifamilienhauses auszugehen.
M per Brief Gemeinderatsmitglied Herr Schaal wieder zu neuem Glanz zu verhelfen. Nun soll direkt vor unser
BauGB Grundstiick und unserer Hauptterrasse ein Haus entstehen, dies wiirde uns die ganze Aussicht

nehmen, wir wiirden nur noch Ziegel sehen und kaum noch Sonne bekommen. Dies ist fiir uns sehr
argerlich. Wir bitten Sie deshalb die Planung zu liberdenken, ob auf dem bisherigen Bauverbot (dies
macht aus unserer Sicht Sinn, aufgrund dessen, dass alle Nachbarn um dieses Grundstiick einen
Mehrwert davon haben) wirklich ein Haus gebaut werden muss. Wenn ja, bitten wir um Versetzung
des Hauses nach Siiden, da wir dann wenigstens noch etwas Sonne erhalten und nicht ganz so nah an
der Ziegelwand sind. Auch sollte die Zufahrt so gestaltet werden, dass noch ein Mindestabstand zu
unserem Grundstiick eingehalten wird, da wir sonst direkt vor unserer Terrasse eine Einfahrt und
Garage haben werden und hier absolut keine Ruhe mehr zu finden sein wird. Des Weiteren wurden
wir bei der Neuberechnung der iiberbaubaren Fliche nicht gleichbehandeit und sehen hierin ein
VerstoB. Wir bitten Sie daher, falls der neue Bebauungsplan in Kraft treten wird, auch uns die GFZ
von 0,4 einzurdumen dies bedeutet bei einem 715 gm groRen Grundstiick eine Grundflidche von 286
qm. Diese sollte genereil sinnvoll eingezeichnet werden (nach Norden und Westen erweitert ggf.
nach Siiden). Ebenfalls sollte hier gleich bedacht werden, dass ein iiberbaubares Grundstiick so
eingeteilt werden sollte, dass gleich die Abstandsflichen zum Nachbarn beriicksichtigt werden, eine
Uberbauung dieser Flichen ist sowieso nicht zuldssig und macht aus unserer Sicht keinen Sinn
eingezeichnet zu werden.

Falls wir hier widererwartend nicht die iiberbaubare Fidche im Verhéltnis wie die meisten Anwohner
erhalten (40% der Grundstiicksfldche) behalten wir uns vor dies anwaltlich priifen zu lassen. Ebenfalls
solite im neuen Bebauungsplan eine Doppelgarage anstatt einer Einzelgarage eingezeichnet werden,
da dies in der heutigen Zeit Standard ist.

Fazit:

Ich denke im Namen einiger Anwohner und uns kdnnen wir sagen, dass es fiir Altbach besser wire,
die Situation so zu belassen, wie sie ist. Das aktuelle Wohngebiet ist harmonisch, mit genug
Abstandsflachen um die Harmonie in der Nachbarschaft und die Zufriedenheit lhrer Biirger zu
gewidhrleisten.

Die Lage des Baufensters wurde innerhalb des Flurstlicks Nr. 2443 gegen-
Uber dem Bebauungsplan-Vorentwurf nach Siden verschoben, um einen
grofReren Abstand zur nérdlichen Bebauung zu sichern und um die Flucht der
ostlichen Bebauung aufzunehmen. Durch die Verschiebung wird ein Abstand
von ca. 12,5 m zu Baufeld der Verfasser gesichert wird.

Die Zufahrt zum Grundstiick kann (sinnvoll) nur entlang der nérdlichen Flur-
stlicksgrenze erfolgen. Im Einfahrtsbereich an der Schurwaldstrale wird es
zu Fahrbewegungen auf das Grundstiick kommen; die Larmauswirkungen
werden sich auf ein nicht wesentliches MaR beschranken.

Zu GRZ:

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf den Flurstiicken Nr.
2447/1 und 2447/8 wurde gegeniuiber dem Vorentwurf von 13,5 m auf 14,0
m erhoht. Gleichzeitig wird die Flache geringfligig nach Norden verlegt, um
einen groReren Abstand zur suidlichen Bebauung zu sichern.

Grundsatzlich muss die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
nicht die maximal mégliche Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4
ermoglichen. Bei einer vollstandigen Bebauung der lberbaubaren Grund-
stlicksflachen kann eine GRZ von ca. 0,31 und 0,33 erreicht werden.

Eine Anpassung des Baufelds unter Beriicksichtigung der Abstandsflachen
ist nicht erforderlich. Die Abstandsregelungen nach LBO BW sind regelmafig
ohne entsprechende Festsetzungen in einem Bebauungsplan einzuhalten.

Zu Doppelgarage:
Im Bebauungsplan werden die Anzahl und die GroRe von Garagen (Aus-

nahme: Héhe der Garagen) nicht geregelt. Dies bestimmen die jeweiligen
Bauherren, u.a. unter Anwendung der LBO BW. Innerhalb eines Grundstiicks
dirfen (auch mehrere) Garagen in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen,
in den dafir festgesetzten Flachen oder in den Vorgartenbereichen errichtet
werden. Dies wird in der Festsetzung Nr. 7.1 geregelt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B9b. |31.01.2020 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen regelt nicht das
nach Eingang ‘—’_lm 31.01.2020 MaR, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick.
§83 (33 per E-Mail Die Festsetzung der GRZ und der lberbaubaren Grundstlicksflachen stehen

au

An Altbach, den 31.01.2020
Gemeindeverwaltung Altbach

Zimmer 2.07

Esslinger StraRRe 26

73776 Altbach

Sehr geehrter Herr Funk, sehr geehrte Gemeinderdte,

wir méchten hiermit erneut Einspruch und Stellungnahme zum neuen Bebauungsplan "westlich und
Ostlich der Schurwaldstr." einreichen. Unser Grundstiick und Gebaude ist die wir
sind hiermit direkt betroffen.

Zu unserem Grundstick

Wir werden weiterhin bei der Neuberechnung der tiberbaubaren Flache nicht gleichbehandelt und
sehen hierin ein VerstoR. Wir bitten Sie daher, falls der neue Bebauungsplan in Kraft treten wird,
auch uns die GFZ von 0,4 einzurdumen dies bedeutet bei einem 715 gm groBen Grundstiick eine
Grundflache von 286 gm. Diese sollte generell sinnvoll eingezeichnet werden, dass eine
Hauserweiterung auch Sinn macht und man gleichzeitig die Grenzen zum Nachbarn einhalt. Wir
fordern Sie daher auf, die fehlende Grundflache nach Norden und zur Seite der Schurwaldstr.
einzuzeichnen. In Zukunft sollte es moglich sein, einen Balkon an die Hausseite, die zur Schurwaldstr.
Zeigt zu bauen, da Sie uns durch den Bau des Hauses auf der Flache, die aktuell als Bauverbotszone
markiert ist, die komplette Aussicht nehmen. Ebenfalls wére es nur sinnvoll das Haus im Norden zu
erweitern, da hier dann ein auRenliegendes Treppenhaus und ein Anbau geschaffen werden kénnte.
Zur Stellungnahme der Doppelgarage kdnnen wir mitteilen, dass wir der Meinung sind, dass wenn Sie
es moglich machen in einem Bauverbot eine bebaubare Fldche auszuweisen, Sie es sicherlich auch
maoglich machen kdnnen, gleich eine Doppelgarage bei uns einzuzeichnen.

Generell behalten wir uns weiterhin vor, rechtliche Schritte gegen die Ungleichbehandlung
einzuleiten, wir hoffen hier auf eine gitliche Einigung. Sie missen verstehen, dass uns durch die
engere Bebauung und Wegnahme der Aussicht ein Nachteil entsteht, der zumindest durch eine
Gleichbehandlung bei der bebaubaren Flache aufgewogen werden kénnte.

selbststandig nebeneinander. Sie sind fiir sich anzuwenden und auch nur im
Rahmen der anderen ausnutzbar. Die Festsetzung der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen muss vor diesem Hintergrund nicht die maximal mogliche Be-
bauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ermdglichen. Eine Ungleichbe-
handlung ist nicht gegeben, da auch in anderen Bereichen eine Ausnutzung
der GRZ von 0,4 durch die Festsetzung der iberbaubaren Grundstucksfla-
chen (insbesondere bei groRen Grundstiicken) nicht méglich ist. Insgesamt
wird eine Flache von ca. 234 m? als (iberbaubare Grundstiicksflache festge-
setzt, welche die Erweiterung des Bestandsgebaudes (nach Norden, Osten
und Siiden) sowie allgemein die Errichtung eines groRen Wohngebaudes
ermoglicht. Eine Erweiterung nach Westen ist auf einer Tiefe von ca. 1,2 m
méglich. Eine Uberschreitung der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicks-
flache durch Balkone ist gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO in geringfligigem MaRe
maoglich.

Keine Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs. An der Festsetzung der
liberbaubaren Grundstiicksflache wird festgehalten.

Zur Doppelgarage:

Dem Bebauungsplan liegt ein aktueller Katasterplan zugrunde, welcher die
Bestandssituation abbildet (1 Garage auf dem Grundstlick der Verfasser). Es
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans mdgliche beabsichtigte Planun-
gen von Bauherren in die Katastergrundlage aufzunehmen. Die Errichtung
einer Doppelgarage ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans in der
Vorgartenzone zur Schurwaldstrae mdglich; es bedarf dahingehend keine
weitere Erganzung der Festsetzung. Siehe Stellungnahme B 9a.

Kenntnisnahme.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache auf dem Grundstiick der Verfasser wur-
de gegenliber dem bisherigen Planungsrecht um ein deutliches MaR vergro-
Rert. Auch wenn die GRZ von 0,4 nicht komplett ausgenutzt werden kann,
liegt keine Ungleichbehandlung vor.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 10a. | 09.01.2019 Altbach, 09. Januar 2019

nach | Eingang am 10.01.2019

§3(1) | per Brief

BauGB

Gemeindeverwaltung Altbach
Esslinger StraRe 26
73776 Altbach

Stell hme zum Bek und &rtliche Bauvorschriften
"Wohngebiete westlich und dstlich der SchurwaldstraRe"

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Funk,
meine sehr geehrten Damen und Herren,

der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 06.11.2018 den Vorentwurf des
Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften , Wohngebiete westlich und 8stlich der
SchurwaldstraBe” (Fassung vom 24.10.2018) gebilligt und beschlossen, die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Wir begriiRen den Beschluss des Gemeinderats zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
machen als Altbacher Biirger und Grundstiicksbesitzer im angrenzenden Baugebiet nérdlicher
Mérikeweg von der Méglichkeit einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Gebrauch.

Wie in Kapitel 2.2 der Begriindung des Bebauungsplans ausgefiihrt, soll die Aufstellung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, obwohl das Plangebiet eine
GroRe von ca. 13,2 ha aufweist und damit die maximal zuléssige Grundfliche von 2 ha um ein
Vielfaches tberschreitet. Das BauBG sieht in Ausnahmefillen (zul3ssige Grundfliche mehr als 2 ha
und weniger als 7 ha) die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemif § 13a vor, wenn nach
Uberschiagiger Priifung (sog. Vorpriifung des Einzelfalls) die Einschétzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Mit der Begriindung,
dass das Plangebiet nahezu vollstindig bebaut ist, ist daher davon auszugehen, dass durch die
Umsetzung des Bauleitplans keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wird eine
Vorpriifung des Einzelfalls auf einen spiteren Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahren verschoben.
Diese Vorgehensweise ist bei der deutlichen Uberschreitung der Fliche des Plangebiets nicht
zuléssig, d.h. die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist in diesem Fall grundsitzlich zu
prifen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
aufgestellt. Die Voraussetzungen fiir dieses Verfahren liegen vor; dies ist
in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt. Da der Bebauungsplan
Uberbaubare Grundstiicksflachen von mehr als 20.000 m?, aber weniger als
70.000 m? festsetzt, ist aufgrund einer tberschlagigen Priifung (in Form einer
,Vorprifung des Einzelfalls“) nachzuweisen, dass der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Diese ,Vorpriifung
des Einzelfalls® wurde erstellt und wurde zusammen mit dem Bebauungsplan-
Entwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 ausgelegt
und ins Internet eingestellt. Die Vorpriifung kommt zum Ergebnis, dass die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen
flhren wird.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird der Bebauungsplan
ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe ist somit nicht er-
forderlich.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Offentlichkeit

Bewertung und Behandlung

B 10a. | 09.01.2019

nach | Eingang am 10.01.2019

§3(1) | per Brief
BauGB

Ausléser fir die Erstellung eines neuen Baubauungsplans war urspriinglich die Bebauung des
Flurstiicks 2019 im Uhlandweg mit einem Geb&ude, das deutlich aus der Bestandsbebauung
hinausragt. Mit der Begriindung einer innerértlichen Verdichtung und der Schaffung zusatzlicher
Wohnfléche in Altbach wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Tiir gedffnet, durch die
Aufstockung der Geschosszahl bzw. der Firsthdhe massiv in das aktuelle Erscheinungsbild in den
Wohngebieten westlich und &stlich der SchurwaldstraRe einzugreifen. Die Erhéhung der max.
Firsthohe hat insbesondere im Morikeweg massiv nachteilige Auswirkungen auf die Bebauung auf
der nérdlichen Seite des Mérikewegs. Die Hauser auf der siidlichen Seite schlieRen die Altbacher
Hanglage ab, die ndrdlichen Wohnhauser liegen auf einem Plateau und werden zukiinftig punktuell
von aufgestockten Hausern Uiberragt. Da sich die Aufstockung der Bestandsgebiude voraussichtlich
Uber viele Jahre ziehen wird, ist speziell im Mérikeweg {iber Jahre mit einem diffusen
Erscheinungsbild zu rechnen. Das kann in dieser Form sicher nicht gewollt sein.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die bauliche Entwicklung sowie die Nach-
verdichtung im Baugebiet stadtebaulich zu regeln und zu steuern. Aktuelle
Entwicklungen im Baugebiet haben gezeigt, dass dies angesichts der Bestre-
bungen zur Schaffung von Wohnraum in der Region Stuttgart und Erh6hung
der Wohnflache, mit dem bestehenden Planungsrecht nur eingeschrankt
maoglich ist. Der Bebauungsplan regelt die Bebauung und damit auch die
Nachverdichtung im Plangebiet planungsrechtlich, um einer unkontrollierten
baulichen Entwicklung entgegenzusteuern.

Im Uberwiegenden Bereich trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit und Hohe baulicher Anlagen, die der Bestandssituation oder
dem bestehendem Planungsrecht entsprechen und Erhéhungen bis zu 0,5
m ermdglichen. In Teilbereichen, z.B. in denen nach bestehendem Planungs-
recht nur eine eingeschossige oder ein- bis zweigeschossige Bebauung
zulassig ist, wird eine héhere Bebauung ermdglicht. Die getroffenen Fest-
setzungen zu Trauf- und Firsthéhen sind so gewahlt, dass eine stadtebauli-
che Einfiigung auch bei unterschiedlichen Geschossigkeiten gegeben ist. Im
Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Festsetzun-
gen zu Trauf- und Firsthéhen sowie der Dachneigungen im gesamten Gebiet
Uberarbeitet, welche die Differenzen zwischen bestehenden und geplanten
Gebaudehohen reduzieren, damit sich die Festsetzungen mehr an der beste-
henden Situation orientieren.

Im Bebauungsplan-Entwurf wurden die First- und Traufhéhen am Mdorikeweg
im westlichen Abschnitt gegentiber dem Vorentwurf im Sinne einer besse-
ren stadtebaulichen Einfligung von héheren Gebauden reduziert, auch die
Spannweite in den Dachneigungen wurde auf 10° (25°-35°) reduziert. Uber
diese Festsetzungen ist zum einen eine Erhohung der Wohnflachen mdg-
lich, zum anderen entsprechen die Firsthohen in etwa den Firsthdhen des
nordlichen Morikewegs. Eine Erhéhung der Firsthohen um ca. 1-1,5 m (siehe
Begriindung Ziffer 7.4.1) ist hier stadtebaulich vertraglich, da der Abstand zwi-
schen der nordlichen und siidlichen Bebauung des Morikewegs grof3 genug
ist, und eine dauerhafte Verschattung von Aufenthaltsraumen in den nérdli-
chen Gebauden durch die héheren Firste nicht gegeben ist.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 10a. | 09.01.2019 Fiir die Bewohner der Geb&ude auf der ndrdlichen Seite des Morikewegs stellt die Aufstockung der Zu1.:

Firsthohe auf der Siidseite aus nachfolgend genannten Griinden eine Zumutung dar: u = . . . s
nach Ei 10.01.2019 Siehe Ausfiihrungen auf Vorseite. Eine extreme Verschattung der nordlichen
Ingang am 10.U1. 1. Durch die Erhdhung der Gebaude werden die Licht- und Sichtverhéltnisse nachhaltig und Gebaude des Mérikewegs wird durch die vorgesehenen maximalen Firstho-

§3 (1) per Brief ngcht.eilig veréndert.: Speﬂziell in den Wir]termonaten ist mit einer extremen Abschattung der hen nicht begr[’mdet.
BauGB nordlichen Grundstiickflichen und Geb3ude zu rechnen,

2. GemaR Kapitel 9 werden mit dem geénderten Bebauungsplan eine Erhhung des
Wohnraums und damit die Erhéhung der Einwohnerzahl als vorrangiges Planungsziel
angegeben. Eine Erhdhung des Wohnraums und damit der Einwohnerzahl bedingt im
Gegensatz zu einer Erhdhung der Wohnfiiche die Schaffung zusétzlicher Parkflachen um den
steigenden Bedarf an Parkplatzen abzudecken. Eine verbindliche Vorgabe an Stellplatzen im
Falle einer Aufstockung der Stockwerkszahl fehlt génzlich im vorliegenden Planentwurf. Da
die verflighare Anzahl von Stellplétzen in den gesamten Wohngebieten schon heute
ausgereizt ist, wird dieses Thema zu erheblichen Problemen und Konflikten fiihren. Die
Situation ist bereits heute in vielen Bereichen deutlich liberstrapaziert, daher sind die
unprézisen und unverbindlichen Aussagen in Kapitel 7.7 zu Stellplatzen, Garagen und
Carports nicht akzeptabel. In der Planung miisste beispielsweise die Festlegung zur Schaffung
eines zusétzlichen Stellplatzes fir jedes aufgestockte Stockwerk verbindlich verankert sein.

3. Eine Erhdhung der Einwohnerzahl wird zwangsléufig zu einem hoheren Verkehrsaufkommen
im Mérikeweg wie auch in den angrenzenden Bereichen fihren und in den Zubringern (z.B.
LosburgstraRe, SchurwaldstraRe, SedanstraRe und HofstraRe, usw.) fithren. Da sich heute
noch nicht abschitzen (3sst, welche Auswirkungen das Neubaugebiet Losburg auf die
Verkehrssituation in Altbach haben wird, ist die getroffene Einschitzung ... die
Auswirkungen der Planung auf das bestehende und angrenzende StraRennetz als sehr
geringfiigig einzustufen ...” als sehr gewagt einzustufen. Es fehlt leider jegliche Begriindung,
auf welchen Grundlagen und Abschitzungen diese Einschitzung getroffen wurde.

Die Gemeinde ist sich dessen bewusst, dass ein Ausblick aus den Dachge-
schossen Richtung Stden unter Umstanden nicht mehr moglich sein wird.
Aktuell gibt es nur wenige Gebaude, die liber Dachgauben in den Dachfla-
chen verfligen und die somit iber einen Ausblick nach Stden verfliigen. Die
Bedenken der Verfasser im Hinblick auf die eingeschrankten Sichtbeziehun-
gen werden gesehen, ein Recht auf Ausblick oder auf ein sich niemals an-
derndes Planungsrecht besteht jedoch nicht.

Zu?2.:

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Anzahl der zu errichtenden
notwendigen Stellplatzen. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze rich-
tet sich allein nach der Landesbauordnung. Im Sinne der Nachverdichtung
werden keine von der LBO abweichenden Festsetzungen zur Herstellung
notwendiger Kfz-Stellplatze getroffen. Die mit der Novellierung der LBO im
Jahr 2019 getroffene Regelung in § 37 Abs. 3 LBO zur Erleichterung von
Anbauten, Ausbauten, Aufstockung etc. zur Schaffung von Wohnraum dient
der Nachverdichtung und tragt damit dem Ziel der Reduzierung des Flachen-
verbrauchs Rechnung.

Zu 3.:

Die Gemeinde Altbach ist sich bewusst, dass eine Nachverdichtung zu mehr
Verkehrsaufkommen sowohl im motorisierten als auch im ruhenden Verkehr
fihren wird. Da es sich um ein nahezu vollstandig bebautes Gebiet handelt,
ist davon auszugehen, dass der durch die Aufstellung des Bebauungsplans
induzierte kiinftige Mehrverkehr von dem bestehenden Stralennetz aufge-
nommen werden kann.

Zum Bebauungsplan des Neubaugebiets ,Losburg® wurde ein Verkehrsgut-
achten erstellt. Dieses bertcksichtigt die angenommene Einwohnerzahl fiir
das Neubaugebiet basierend auf zum Zeitpunkt der Erstellung gangigen
Kennwerten fiir die Belegungsdichte je Wohneinheit. Es wurde gutachterlich
ermittelt, dass die Wartezeiten und Rickstau an den betreffenden Knoten-
punkten auch bei Vollaufsiedlung des Baugebiets ,Losburg“ gering sind und
sich deutlich unterhalb der Grenzwerte nach dem gangigen HBS-Verfahren
(Handbuch fiir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen) befinden.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 10a. | 09.01.2019 Die Verkehrsqualitatsstufe wird nach Umsetzung der Planung sowohl in der
Morgen- als auch in der Nachmittagsspitze ,A (Bestwert)* betragen. Diese
nach Ei 10.01.2019 Einstufung wird sich durch die Neubebauung von sechs Grundstlicksflachen
mgaryg am 10.U1. nicht wesentlich andern. Das Gutachten hat dargelegt, dass die im Jahr 2013
§3(1) per Brief vorhandenen Leistungsreserven so hoch waren, dass auch Prognoseunsi-
BauGB cherheiten wie zusatzliche Nutzungen, eine hohere Einwohnerzahl oder

AbschlieBend noch eine Anmerkung zu Kapitel 7.2 Abschnitt ,Héhe baulicher Anlagen, Trauf- und
Firsthdhen’. Im betroffenen Planbereich liegen immer zwei Gebiudereihen von angrenzenden
StraBen eingebunden. D.h. ein Geb&ude hat jeweils nur eine StraRe als Bezugspunkt und nicht zwei
wie in der Systemskizze filschlicherweise dargestellt. Korrekterweise solite die Skizze den
tatsichlichen Zustand mit zwei hintereinander angeordneten Hausern aufzeigen, damit wiren die
massiven Auswirkungen der geplanten Anderung auf einen Blick fiir den Leser erfassbar,

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass der vorliegende Planentwurf an einigen Stellen nicht
ausgerelft und eine Umsetzung dieses Planwerks &uRerst negative Auswirkungen auf das Altbacher
Erscheinungsbild sowie auf die Verkehrs- und Parksituation in Altbach haben wird.

Als Eigentiimer einer Immobilie im angrenzenden, nérdlichen Bereich des Mérikewegs erheben wir
aufgrund der zu erwartenden, negativen Auswirkungen Einspruch gegen eine Aufstockung der
Firsthdhe und Verdichtung speziell im Ber&ich der sudlichen Seite des Morikewegs.

Fiir etwaige Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung,

starkere Pkw-Fahrtenhaufigkeit problemlos vom bestehenden Stral’ennetz
aufgefangen werden kénnen. Dies deckt auch einen Mehrverkehr aus dem
Bebauungsplangebiet ab.

Ungeachtet dessen wird die Gemeinde Altbach die verkehrliche Entwicklung
im Bebauungsplangebiet sowie im Gebiet ,Losburg” beobachten und ggf. ent-
sprechende MafRnahmen ergreifen.

Zur Skizze in Kapitel 7.2:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellung in der Be-

griindung wurde zur besseren Verstandlichkeit angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Siehe Ausfiihrungen auf
den Vorseiten.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 10b. | 29.01.2020 Altbach, 29. Januar 2020

nach | Eingang am 31.01.2020

§3(2) | per Brief

BauGB

Gemeindeverwaltung Altbach
Esslinger Strafe 26
73776 Altbach

Stellungnahme zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften
"Wohngebiete westlich und ostlich der Schurwaldstrae"

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Funk,
meine sehr geehrten Damen und Herren,

der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung am 12.11.2019 die Stellungnahmen zum
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiete westlich und dstlich der Schurwaldstrafe” behandelt
und in Rahmen eines Lesemarathons bewertet. Die Uberarbeitung des Bebauungsplans erfolgte
online, fiir die anwesenden Biirger waren die Umsetzungen nur bedingt nachvollziehbar. In
Anbetracht der Vielzahl und dem Umfang der Stellungnahmen ist die gewihlte Vorgehensweise nicht
angebracht. Festzuhalten bleibt zudem, dass zahireiche Gemeinderite wegen Befangenheit nicht an
den Beratungen teilnehmen konnten.

Zum Thema ,Befangenheit sei darauf hingewiesen, dass der Gemeinderat in seiner Sitzung am
16.11.2018 geméR Protokolt dem Vorentwurf des Bebauungsplans einstimmig zugestimmt hat, eine
Nichtteilnahme von Gemeinderiten wegen Befangenheit ist im Protokoll nicht vermerkt. Es sei an
dieser Stelle die Frage erlaubt, ob in diesem Zusammenhang kein Verfahrensfehler seitens der
Gemeindeverwaltung und des Gemeinderats begangen wurde.

Nach Durchsicht der gesamten Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans sind wir der
Auffassung, dass seitens der Biirgerschaft zahlreiche sachlich fundierte Anmerkungen eingebracht
wurden. Egoistischen Motiven sollten den Verfasser der Stellungnahmen nicht unterstellt werden.
Ebenso wenig ist es angebracht, die Burgerschaft auf eine Holschuld im Zusammenhang mit
Verbffentlichungen der Gemeinde hinzuweisen — die Biirgerschaft ist die Gemeinde, Verwaltung und
Gemeinderat sind Vertreter der Gemeinde und sind den Biirgern entsprechend verpflichtet. Aus
diesem Grund sollte Blirgerbeteiligung nicht nur in Zeiten des Wahlkampfs propagiert, sondern auch
umgesetzt und gelebt werden. Daher sind Aussagen wie ,Wir haben mehr an Offentlichkeitsarbeit
getan als gemaR Vorschrift eigentlich notwendig’ bei einem komplexen und nachhaltigen Thema wie
dem vorliegenden Bebauungsplans grundsitzlich nicht angebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In wie fern die ,Uberarbeitung des Bebauungsplans online* erfolgte, kann
nicht nachvollzogen werden. In der Gemeinderatssitzung wurden alle Stel-
lungnahmen, die von der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf
eingereicht wurden, behandelt. Der Gemeinderat hat den Uberarbeiteten
Planstand als Bebauungsplan-Entwurf gebilligt und seine Auslegung be-
schlossen. Die Auslegung im Rathaus sowie die Veroffentlichung im Internet
ist gesetzlich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgegeben. Wahrend der Auslegung
kénnen sich Biirgerinnen und Biirger zu den Offnungszeiten iiber den Inhalt
informieren und Auskunft (auch Uber die differenzierten Festsetzungen zu ih-
rem eigenen Grundstuick) darlber verlangen.

Zur Befangenheit:
Es gelten die § 18 Abs. 6 S. 2 und 3 GemO. Beschllsse, die unter Miss-

achtung der Befangenheitsregeln gefasst wurden, gelten ein Jahr nach Be-
schlussfassung oder, wenn eine 6ffentliche Bekanntmachung erforderlich ist,
ein Jahr nach dieser als von Anfang an gliltig zu Stande gekommen. Wirkt ein
befangener Gemeinderat lediglich im Vorfeld zu einem Satzungsbeschluss
mit, fUhrt dies nicht zur Nichtigkeit der Satzung, wenn beim eigentlichen Sat-
zungsbeschluss die Befangenheitsregeln beachtet wurden.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nach diesen allgemeinen Anmerkungen zum Prozedere nachfolgend unsere konkreten Einspriiche
zur aktuellen Fassung des Bebauungsplans:

Punkt 1: Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

In zahlreichen Einspriichen zum ersten Entwurf des Baubauungsplans finden sich Bedenken und
Einspriiche gegen die Anwendung des beschleunigten Verfahrens. Mit den Stellungnahmen des
Planungsbiiros sind diese Bedenken nicht nachhaltig ausgerdumt. Beispielhaft seien an dieser Stelle
lediglich das Thema ,Larm’ - siehe hierzu Punkt 3 der Stellungannahme A.1 des Landratsamts
Esslingen sowie die herangezogene Stellungnahme A.14 der Flughafen Stuttgart GmbH genannt.
Wir halten an unserem Einspruch vom 9. Januar 2019 beziiglich der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens fest und empfehlen der Verwaltung und dem Gemeinderat vor Beschlussfassung des
Bebauungsplans die Anwendbarkeit einer rechtlichen Priifung zu unterziehen oder alternativ den
Geltungsbereich des Bebauungsplans von heute ca. 13.2 ha zu verkleinern.

Mit Reduktion des Baubauungsplans bzw. eine Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs in mehreren
zeitlich gestaffelten Phasen wiirde zudem das Risiko unvorhersehbarer negativer Auswirkungen auf
Umwelt, Lérm, Verkehrsbelastung reduzieren.

Punkt 2: Infrastruktur

In unserer Stellungnahme vom 9. Januar 2019 hatten wir Bedenken zu den Auswirkungen der
Verdichtung und die daraus resultierende Erhdhung des Verkehrsaufkommen hingewiesen. Seitens
des Planungsbiiros wurde in diesem Zusammenhang auf die Steflungnahme B.1 hingewiesen.

—

VI Straflenverkehrsam
Herr Hanninger, Tel. 0711 3902-42750

Es bestehen grundsatzlich keine Einwendungen. Der kiinftige Mehrverkehr
durfte mit der vorhandenen ErschlieBungsstruktur beziehungsweise dem beste-
henden Strallennetz zu bewdltigen sein

Kapitel 9 der Begriindung zum Bebauungsplan besagt:

| Da es sich um ein nahezu vollstindig bebautes Gebiet handelt, ist davon auszugehen,
| dass der durch die Aufstellung des Bebauungsplans induzierte kiinftige Mehrverkehr von

dem by tz aufg werden kann, 1

Véllig offen ist an dieser Stelle, inwieweit das zu erwartende Verkehrsaufkommen aus dem
Neubaugebiet Losburg bei dieser Betrachtung beriicksichtigt wurde und mit welcher
Verkehrsbelastung in 5, 10 bzw. 15 Jahren nach Bezug des Baugebiets Losburg zu rechnen ist.

Zur Betrachtung und Einschitzung der Gesamtsituation inklusive der zu erwartenden Entwicklung
wire die Gemeinde gut beraten, vor Beschlussfassung ein gesamtheitlicher Verkehrsgutachten
einzuholen.

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung

Datum und Eingang

Stellungnahme
B 10b. | 29.01.2020 Der Versuch der zusténdigen Planerin im Rahmen der &ffentlichen Gemeinderatssitzung die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

anwesenden Biirgerinnen und Blirger mit dem Hinweis , Die Méglichkeiten des Bebauungsplan
) wiirden ja nicht auf einmal und von heute auf morgen umgesetzt.” Hinsichtlich der Auswirkungen der Zu Punkt 1. Beschleunigtes Verfahren:
nach Eingang am 31.01.2020 méglichen Anderungen zu beschwichtigen, tragt an dieser Stelle nicht. Es gilt die maximal méglichen Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens bei der
312 . Auswirkungen der Anderungen aufzuzeigen und zu beurteilen, unabhéngig davon, in welchem : f : f -

§3(2) per Brief Zeitrahmen diese letztlich umgesetzt werden. _Aufs_tellung des B_ebau_ungsplans liegen vor. Eine (weitere) rechtliche Priifung
BauGB ist nicht erforderlich. Siehe Stellungnahme B 10a.

Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht nur partiell Nachverdichtungen
im Sinne von zusatzlichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die nach be-
stehendem Planungsrecht nicht bebaubar sind. Zudem werden in Teilberei-
chen Nachverdichtungsoptionen (z.B. ein zuséatzliches Vollgeschoss, héhere
Trauf- und Firsthdhen) erdffnet. Die Zunahme an Verkehr, Parkierung und
Emissionen (auch Larm) wird durch die Neuausweisung von zusatzlichen
bebauungsplanbedingten Uberbaubaren Flachen und Nachverdichtungen
stattfinden, jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Einwohner im
Baugebiet und das Stralennetz von Altbach. Siehe Stellungnahme B 10a.
Zur Beurteilung des Larms wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, welches
Teil der Bebauungsplan-Begriindung wird.

An der GroRRe der Abgrenzung des Bebauungsplans wird festgehalten. Durch
die Aufteilung in mehrere Phasen/ Abschnitte wiirde im gesamten Wohnge-
biet weiterhin unterschiedliches Planungsrecht fiir die einzelnen Grundstlicke
gelten. Ziel ist gerade die Herstellung eines zusammenhangenden Rechts-
plans, um Rechtssicherheit bei der Beurteilung von Bauvorhaben im Hang-
bereich zu erlangen.

Zu Punkt 2. Infrastruktur:

Der vorliegende Bebauungsplan sichert im deutlich tiberwiegenden Bereich
die bestehende Situation und weist nur wenige neue Uberbaubare Grund-
stlicksflachen aus. Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nachverdich-
tung wird zu einem Mehrverkehr im Gebiet fiihren. Da es sich jedoch um ein
nahezu vollstandig bebautes Gebiet handelt, ist davon auszugehen, dass der
durch die Aufstellung des Bebauungsplans induzierte kiinftige Mehrverkehr
von dem bestehenden StraRennetz aufgenommen werden kann. Siehe Stel-
lungnahme B 10a.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.11.2019 beschlossen, kein Ver-
kehrsgutachten einzuholen. Jedoch wurde eine Schallimmissionsprognose
zur Beurteilung der Verkehrslarmsituation erstellt.

Die Gemeinde Altbach die verkehrliche Entwicklung im Bebauungsplangebiet
sowie im Gebiet ,Losburg“ beobachten und ggf. entsprechende Maflnahmen
ergreifen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Mit einer Nichtberiicksichtigung des siidlichen Mérikewegs wiirde einerseits der Geltungsbereich des
Bebauungsplans reduziert (siehe Punkt 1) und andererseits das heute nahezu einheitliche
Erscheinungshild am Hangabschluss erhalten.

Punkt 4: Parksituation

Die Parksituation im 6ffentlichen StraBenraum ist bereits heute in nahezu allen Altbacher
Wohngebieten extrem angespannt. Das Thema ist im Gemeinderat iiberaus prisent, letzte Versuche
der Abhilfe sind im Herbst 2019 in der Bevélkerung auf wenig Verstiindnis gestoRen, am Ende ist die
Umsetzung aus bekannten Griinden gescheitert.

Unsere Bedenken zu diesem Thema sind mit folgender Stellungnahme des Planungsbiiros ,, Die
Anzahl der notwendigen Stellpliitze richtet sich nach den Regelungen der Landesbauordnung. Je
Wohneinheit ist ein erforderlicher Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.” nicht
ausgerdumt. Der Bebauungsplan lasst eine VergroRerung der Wohnfliche ohne Erhhung der Anzahl
der Wohneinheiten in einem Gebiude zu, was faktisch ohne Schaffung zusatzlicher Parkplitze
méglich ist. Einmal davon abgesehen, dass es bei der Verdichtung in erster Linie um Schaffung von
zusétzlichem Wohnraum in Form von Wohneinheiten gehen sollte, kann iber die dargestellte
Hintertiir die Schaffung von zusétzlichem eigenem Parkraum umgangen werden. Wir fordern daher
im Bebauungsplan festzuschreiben, dass im Falle einer Aufstockung mindestens 1,5 neue Stellplétze
2u errichten sind und hierbei keine 6ffentlichen Parkpltze verloren gehen diirfen.

Mit dieser Regelung werden zukiinftige Probleme im Zusammenhang mit 8ffentlichem Parkraum
zumindest reduziert, zukiinftige Gremien des Gemeinderats werden dafiir dankbar sein.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass die Umsetzung dieses Planwerks duBerst negative
Auswirkungen auf das Altbacher Erscheinungsbild sowie auf die Verkehrs- und Parksituation in
Altbach haben wird. Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Risiken sind kaum
einschétzbar, daher wire eine Umsetzung in kleinen Schritten durchaus empfehlenswert und wiirde
bei der Altbacher Bevélkerung mit Sicherheit auf deutlich mehr Akzeptanz stoRen.

Fiir etwaige Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 10b. | 29.01.2020 Zu Punkt 3. Mérikeweg:
Punkt 3: Mérikeweg Die Bebauung des siidlichen Morikewegs ist bezogen auf die topografische
nach Ei 31.01.2020 Im Sinne der Gleichbehandlung fordern wir, entweder den Bereich des nérdlichen Mdrikewegs in den Situation sowie die Geb&udeausrichtung und -stellung als Teil der Hangbe-
lngaﬂg am 51Ul Bebauungsplan ,Wohngebiet westlich und éstlich der SchurwaldstraRe” einzubeziehen oder bauung zu beurteilen und soll somit im Geltungsbereich des Bebauungsplan
§3 2) per Brief gILeImany aen Bereicn den sudiicnen sereich des Morikewegs — Abschnitt Einmiindung verbleiben. Zudem liegt diese Bebauung, anders als die Gebaude des nord-
BauGB SchurwaldstraRe bis Einmiindung Goetheweg” aus dem Bebauungsplan zu entfernen.

lichen Morikewegs, innerhalb des Bebauungsplans ,Weckholder-Greutle®,
welcher in seiner gesamten Abgrenzung durch den neuen Bebauungsplan
ersetzt werden soll. Die nérdlichen Gebaude am Mérikeweg liegen innerhalb
der Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Mérikeweg® sowie ,Eulenberg I1*.

Zu Punkt 4. Parksituation:

Die Verfasser beziehen sich auf die Erstellung eines Parkraumkonzepts im
Ortskernbereich sowie im Umfeld der S-Bahn-Station. Die Parkierungssitua-
tion in diesen Bereichen ist mit dem Bebauungsplangebiet nicht annahernd
vergleichbar. Es wird klargestellt, dass die Gemeinde Altbach weiterhin an der
Einrichtung des Parkraumkonzepts gemaR Gemeinderatsbeschluss festhalt.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Anzahl der zu errichten-
den notwendigen Stellplatze. Mit dem Bebauungsplan wird somit auch keine
Hintertur zur Schaffung von Wohnraum ohne den Nachweis von Stellplatzen
er¢ffnet. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich allein nach
der Landesbauordnung. Im Sinne der Nachverdichtung werden keine von der
LBO abweichenden Festsetzungen zur Herstellung notwendiger Kfz-Stell-
platze getroffen. Die mit der Novellierung der LBO im Jahr 2019 getroffene
Regelung in § 37 Abs. 3 LBO zur Erleichterung von Anbauten, Ausbauten,
Aufstockung etc. zur Schaffung von Wohnraum dient der Nachverdichtung
und tragt damit dem Ziel der Reduzierung des Flachenverbrauchs Rechnung.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Nachverdichtung im Gebiet auch nach
aktuellem Planungsrecht mdéglich und gewlinscht ist und so auch stattfindet.
Aktuell fehlen der Gemeinde jedoch durch alte Bebauungsplane (mit nicht
eindeitigen Festsetzungen) jedoch die Steuerungs- bzw. Eingriffsmoglichkei-
ten in Bezug auf das MaR der Nachverdichtung.

Es erfolgt keine Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs. Die Bedenken der
Verfasser werden gesehen. Dem Ziel, eine Nachverdichtung innerhalb eines
nahezu vollstdndig bebauten Gebiets zu férdern und stadtebaulich zu steu-
ern, um eine Uberformung des bestehenden Ortsbilds entgegenzuwirken
sowie die Herstellung eines aktuellen Rechtsplans fiur das Wohngebiet im
Hangbereich, wird Vorrang eingeraumt.
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Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 11a. | 21.01.2019 IR
Eng: 22, JAN. 2019
nach | Eingang am 22.01.2019 Altbach
§3(1) | per Brief ‘__
BauGB

Gemeindeverwaltung Altbach
Herr Burgermeister Martin Funk
Esslinger Str. 26

73776 Altbach

21. Januar 2019
Einspruch Bel lan ,,Wohngebiete westlich und &stlich der Schurwaldstrafe*
Sehr geehrter Herr Funk,

am 11. Januar 2019 haben meine Frau und ich den unterzeichneten SammelEinspruch im
Rathaus abgegeben.

Ergénzend zu den Ausfilhrungen im Sammeleinspruch — zu dem wir uneingeschrénkt stehen
— mdchte ich noch unsere Situation in der | kommentieren:

Auf den ,ersten Blick" kénnte man sich freuen, wenn aus einem bisherigen Bauplatz jetzt
zwei werden! Wirklich freuen kann ich mich nach reiflicher Uberlegung allerdings nicht. Das
hat damit zu tun,

e dass das vorhandene Grundstiick zweigeteilt enorm an Attraktivitat verliert,
wenngleich die Summe der geteilten Grundstiickswerte héher sein wird.

* Verloren geht der Charme des gréReren Grundstucks mit dem Garten, der in
unserem Fall ,naturnah* angelegt ist und so den Insekten und Vogeln eine wichtige
dkologische Nische bietet. In unserer heutigen Zeit des Verlustes an Artenvielfalt ein
wichtiges Zeichen!

e In der Bebauung oberhalb der Urbanstrale gibt es diese dkologischen Schneisen
ebenfalls; es ist nicht vermittelbar, warum dies im Fall der Urban-/Weinbergstrate
nicht bestehen bleiben kann! Sind da eventuell Interessen, ,Geld vor Natur“?

s Als Kompromiss" kénnte ich mir vorstellen, das vorhandene Bebauungsfenster etwas
zu erweitern. Wenn ich unser ,neues” Bebauungsfenster anschaue, wére unser
Wintergarten bereits aulerhalb der zulassigen Bebauung!

Ich bitte Sie und den Gemeinderat, den Bebauungsplan entsprechend unserem
SammelEinspruch und dieser Erganzungen zu iberdenken und zu éndern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen werden.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Grundstiickseinteilung;
dies kann ein Bebauungsplan nach den Regelungen des Baugesetzbuches
nicht. Er setzt eine zusatzliche liberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des
Flurstlicks des Verfassers fest.

Ob der Eigentiimer einen Teilbereich seines Grundstiicks verkauft und/ oder
dieses teilen Iasst, obliegt ihm ganz alleine. Grundsatzlich gilt, dass eine Be-
bauung mdglich ist aber nicht erfolgen muss; diese Entscheidung liegt bei
den Grundstuckseigentimern. Den Grundstlickseigentimern steht es frei,
eine Bebauung im Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen zu errichten -
es kann die Gartenflache erhalten werden oder eine Bebauung in Form von
weiteren Garagen etc. sein.

An der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im sldlichen
Grundstlicksbereich des Verfassers (bzw. der Flurstiicke Nr. 1917-1921)
wird festgehalten. Die Giberbaubare Grundstiicksflache im nérdlichen Grund-
stlicksbereich wurden gegeniiber dem Bebauungsplan-Vorentwurf in seiner
Tiefe gemal dem bestehenden Planungsrecht auf 13 m reduziert, das sudli-
che Baufeld auf 10 m. Damit konnen grofiere Abstande zwischen beiden den
beiden Uberbaubaren Grundstiicksflachen gesichert werden.

Bei dem Wintergarten handelt es sich um eine genehmigten Anbau, der Be-
standsschutz genief3t. Die Uberbaubare Grundstiicksflache kann auch zu-
klnftig durch einen Anbau bis zu einem Mal} von 2,5 m Uberschritten werden
(siehe Festsetzung Nr. 5).
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson
Datum und Eingang
Stellungnahme

Stellungnahme Offentlichkeit

Bewertung und Behandlung

B 12a.]17.12.2018

nach | Eingang am 17.12.2019

§3(1) | per Brief
BauGB

Gemeinde Altbach
Hauptamtsleiter
Esslingen Str. 26

73776 Altbach

Bebauungsplan Schurwaldstrasse

Sehr geehrter Herr Lutz,

- der Wert des Baubestandes |

Bauplatzes.

17.12.2018

gegen den Bebauungsplan ,Schurwaldstrasse" erhebe ich aus nachfolgenden Grinden Einspruch:

i vermindert sich erheblich.

- der neu geschaffene Bauplatz im Garten ist aufgrund von unterbauten Garagen nur sehr
aufwendig umsetzbar - daher entsteht kein nennenswerter Mehrwert des zusatzlichen

Bitte informieren Sie mich Uber die weitere Vorgehensweise in dieser Sache.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Stellungnahme des Verfassers
auf die Festsetzung der zusatzlichen Uberbaubaren Grundstlcksflache im
stidlichen Grundstlicksbereich bezieht. Nach bisher giiltigem Planungsrecht
(,Ortsbauplan norddstliche Ortserweiterung®) ist im sudlichen Grundstticks-
bereich nur die Errichtung von Garagen zulassig. Mit dem neuen Bebauungs-
plan wird hier eine neue und weitere Bebauungsmoglichkeit auf dem Grund-
stlick geschaffen, welches eine Tiefe von ca. 35 m aufweist. Zudem wird die
bereits bestehende Garagenanlage planungsrechtlich gesichert.

Grundsatzlich gilt, dass eine Bebauung mdglich ist aber nicht erfolgen muss;
diese Entscheidung liegt allein bei den Grundstiickseigentimern. Den Grund-
stlickseigentlimern steht es frei, eine Bebauung im Rahmen der Bebauungs-
planfestsetzungen zu errichten - es kann die Gartenflache erhalten werden
oder eine Bebauung in Form von weiteren Garagen etc. sein.

Die First- und Traufhéhen wurden im Bebauungsplan-Entwurf reduziert, so
dass eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit einer Firsthohe von max.
7 m moglich ist. Uber die Festsetzung kann auch eine Aufstockung der Ga-
ragen erreicht werden.

An der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird festgehalten.

schreiberplan . Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber PartG mbB . Architekten | Stadtplaner | Landschaftsarchitekten . Ostendstr. 106 . 70188 Stuttgart 128



Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe”, Altbach

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1), 3 (2) und § 4a (3) BauGB
Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 10.09.2020

Nr. Name Privatperson Stellungnahme Offentlichkeit Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 13b. | 27.01.2020 Altbach, 27. Januar 2020

nach | Eingang am 27.01.2020

§3(2) | per Brief

BauGB

An
Gemeindeverwaltung Altbach

Esslinger Strafie 65

73776 Altbach

Einspruch Bebauungsplan SchurwaldstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch gegeniiber dem aktuellen Entwurf des Bebauungsplans
,» Wohngebiete westlich und 6stlich der SchurwaldstraBe vom 28.10.2019.

In der jetzigen Fassung wird uns die Méglichkeit genommen, in Zukunft ein weiteres Haus fur
die niichste Generation auf unserem Familiengrundstiick 2012/1 zu bauen.

Aus diesem Grund beantragen wir eine Erweiterung des Baufensters von 14 auf 17,5 Meter wie
bei unseren Nachbargrundstiicken 2012/2 und 2012/3. Dies wiirde der hinteren Baulinie der
Grundstiicke Uhlandweg 22 bis 26 entsprechen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs. Die im Bebauungsplan-
Vorentwurf noch enthalten zusatzliche (berbaubare Grundstiicksflache
wurde aufgrund der Bedenken der Nachbarschaft herausgenommen. Im
Gegenzug wurde die Tiefe der tUberbaubaren Grundstiicksflache, die nach
bisherigem Planungsrecht ca. 11 m betragt, auf 14 m nach Norden erweitert.

Mit dieser Regelung soll ein zu weites Zurlcktreten der Bebauung von der
StraRe begrenzt werden. Das Grundstlick unterscheidet sich aufgrund der
topografischen Situation von den westlich angrenzenden. Ein Zuricktreten
ware (unter Beibehalt der Trauf- und Firsthéhen) mit einem gréReren Gelan-
deabtrag und einer geringeren Gebaudeausnutzung verbunden.
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