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1 Planbeschreibung — Ziele und Inhalte
1.1 Beschreibung des Vorhabens

Vorbemerkung Die bestehenden Gewerbegebiete in Altbach, die sich auf der Neckarinsel befin-
den, sind ein wichtiger gewerblicher Standort fir die Gemeinde sowie den Ge-
meindeverwaltungsverband Plochingen-Altbach-Deizisau.

Innerhalb des Gewerbegebiets ,Ghai“ im Norden der Neckarinsel beabsichtigen
drei Betriebe ihre Standorte zu erweitern, was auf ihren bestehenden Flachen
nicht mehr maoglich ist.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Ghai IV* soll das bestehende Gewerbe-
gebiet im sudlichen Teilbereich der Neckarinsel nachverdichtet und erweitert
werden (s. Abbildung 1). Neben Erweiterungsflachen fir die beiden Firmen in-
nerhalb des Plangebiets und einen Betrieb, der direkt daran angrenzt, kann auch
Baurecht fUr die Entwicklung eines weiteren Betriebs geschaffen werden.

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchzufiihren.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf
alle Umweltbelange nach BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB (Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch und seine Gesundheit, Kultur-
und Sachgiter sowie Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt und bewertet.

Lage Der Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebiets liegt im Stdwesten von
Altbach im Landkreis Esslingen zwischen der B10 und der Esslinger StralRe
(L1192) sowie in zentraler Lage auf der Neckarinsel.

Mit einer Flache von ca. 4,51 ha erstreckt sich das Gelande Uber bebaute und
unbebaute Flachen siidlich des Altarms des Neckars. Die Hohenverhaltnisse
bewegen sich zwischen ca. 245 m (.NN und ca. 247 m .NN.

Zell

Altbach

@

Deizisau

Abbildung 1: Lage des Plangebiets im Raum
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet die Flurstiicke Flst.Nr.
280/1, 280/3, 281, 282, 283, 284, 285, 287, 290, 290/1, 292, 293/1, 300/3, 306/3,
381 (teilweise), 400/1 (teilweise), 2655, 2656, 2657, 2658, 2662.

Dem vorliegenden Umweltbericht liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
»Im Ghai IV* mit einer Flache von ca. 4,51 ha (45.078 m?2) zugrunde, unterteilt in
drei Teilbereiche, Lage s. Anlage 1 ,,Bestandsplan®.

Der im Nordwesten des Plangebiets gelegene Teilbereich 1 (TB) mit einem Um-
fang von ca. 1,58 ha (15.840 m?) umfasst ca. 35 % des Geltungsbereiches und
ist bereits durch den Bebauungsplan ,Ghai lI* als rechtskraftiges eingeschrénktes
Gewerbegebiet festgesetzt (28.06.2002 in Kraft getreten).

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (s. Anlage 2) wird in diesem Teilbereich
das rechtskraftige Gewerbegebiet mit den festgesetzten Pflanzgeboten zugrunde
gelegt.

Dieser Teilbereich der Erweiterung des Gewerbegebiets betragt mit ca. 2,74 ha
(27.431 m?) etwa 61% der Gesamtflache des Bebauungsplans und wurde in
Anlage 1 ,Bestandsplan® als ,Teilbereich 2“ gekennzeichnet. Fir die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zum vorliegenden Geltungsbereich wird die aktuelle Nut-
zung des kartierten Bestands zugrunde gelegt.

Im Sidosten des Plangebiets befindet sich der Teilbereich 3 des Bebauungs-
plans ,In den Weiden®. Der Flachenumfang von ca. 0,18 ha (1.807 m2) nimmt
ca. 4% des Gesamtgeltungsbereichs ein. In diesem Areal flieBen die Festsetzun-
gen des seit 2011 rechtskraftigen Bebauungsplans in die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung ein.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Filder und ist der GroRRlandschaft
Schwabisches Keuper-Lias-Land zugeordnet.

Am 24.04.2020 sowie am 17.08.2020 erfolgte eine Kartierung der vorhandenen
Biotopstrukturen auf Grundlage der LUBW, um die Bestandsituation im Plange-
biet zu erfassen.

Da fur dieses Areal — trotz der bestehenden Bebauung — teils kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vorliegt, werden die wéahrend der Kartierung erhobenen Daten im
seither nicht Uberplanten Gebiet als Grundlage fir den Versiegelungsgrad der
Flache und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung genutzt.

Das Plangebiet umfasst zwei bereits gewerblich genutzte Flachen, die weitestge-
hend versiegelt sind (Biotoptyp 60.10 und 60.21) sowie die bestehenden Strafl3en
,In den Weiden“ und ,Im Ghai“.

Die Freiflachen werden landwirtschaftlich als Acker sowie als Wiese genutzt (Bio-
toptyp 37.11 und 33.41). Im Norden befindet sich ein verwilderter Garten (Bio-
toptyp 60.60) mit einer als geschiitztes Biotop ausgewiesenen Haselhecke (Bio-
toptyp 41.24). AuRerdem stellen ein kleinflachiges Geblisch (Biotoptyp 42.20),
Einzelbaume (Biotoptyp 45.30) und Ruderalflachen (Biotoptyp 35.64) Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen dar.

Altbach — Bebauungsplan ,Im Ghai IV* Umweltbericht
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1.2

Ziele

Art

Eine ehemalige Gleisanlage wurde im Friihjahr 2020 abgebaut, wobei die einge-
arbeiteten Schotterbeldge zwischenzeitlich teils von Brombeeren und Ruderalflu-
ren Uberwuchert werden (Mischbiotoptyp 60.23/35.61/43.11). Um eine alte Trau-
erweide mittig im Gebiet befinden sich Brennnesseln, Brombeeren und Lagerfla-
chen (Mischbiotop 35.31/43.11/60.41).

Insgesamt sind ca. 47 % des Geltungsbereichs bereits versiegelt (s. Anlage 1
»,Bestandsplan®).

Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Bauleitplans

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Ghai IV soll das bestehende Gewerbe-
gebiet im sidlichen Teilbereich nachverdichtet und erweitert werden. Damit wer-
den die im Flachennutzungsplan als geplant dargestellten gewerbliche Baufla-
chen in die verbindliche Bauleitplanung uberfiihrt. Mit Aufstellung des Bebau-
ungsplans soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flachen innerhalb
des Plangebiets erreicht werden.

Geplante bauliche Nutzung:

GEe 1 und GEe 1 eingeschranktes Gewerbegebiet
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

GRZ (Grundflachenzahl): 0,8

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten An-
lagen bis auf 0,9 Uberschritten werden, wenn sie durch Nebenanlagen mit wasser-
durchlassiger Oberflache verursacht wird.

GH (Gebaudehdohe): Hochstmal? 12m (Bezugshoéhe ist gemal Bebauungsplan im
GEe 1: 246 m 0. NN, in GEe 2 245 m {. NN).

Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile bis max. 3,0 m moglich, wenn sie
um mind. 1,50 m von der nachstgelegenen AuRenkante des darunterliegenden Ge-
schosses zurlcktreten.

Dachform: Flachdach

Abweichende Bauweise.

- Uberbaubare Grundstiicksflachen sind gem. Planeintrag als Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Zufahrten: Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Stellplatze und Zufahrten sind auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen im direkten Anschluss an die 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache zuldssig, jedoch in der Summe bis maximal 50 % der Lange der
Grundsticksgrenze zu dieser Stral3enverkehrsflache (inkl. Kurvenbereich) einneh-
men.
Wasserdurchlassige Oberflachen: Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege
sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen herzustellen. Ausgenommen hiervon sind
betriebliche Umgebungsflachen, Fahrgassen sowie Flachen, die aus funktionalen
Grunden eine andere Befestigung erfordern.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Ghai lllI“ sind auBerdem verschie-
dene Pflanzgebote sowie Pflanzbindungen festgesetzt (Naheres s. Bebauungs-
plan sowie Umweltbericht Kap. 5.1 und 5.2).

Die Uberortliche Anbindung zum offentlichen Verkehrssystem ist Uber die ,Indust-
riestralle” sowie die Stralen ,In den Weiden® und ,Im Ghai“ mit direktem An-
schluss an das Uberortliche Verkehrsnetz (B 10) Gber die L 1204 gegeben.

ib Ingenieurbiiro Blaser Altbach — Bebauungsplan ,Im Ghai IV* Umweltbericht
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Abbildung 2: Bebauungsplan ,Im Ghai IV* vom 24.08.2020

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Nach Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich im Geltungsbereich des Um-
weltberichts folgende Nutzungsverteilung:

Tabelle 1: Nutzungsverteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Flache | Flachen-

Nutzung in m2 | anteil (%)

Baugrundstiicke Teilbereich 1, Uberlappung BP "Ghai II" (GRZ

0.8) 13.068

GRZ mit Nebenflachen bis 0,8 (da die Bestandsgebaude in

absehbarer Zeit nicht Uberplant werden, wird hier nicht mit 90% 10.454 80
Dachbegriinung gerechnet)

GRZ ist um 0,1 bis 0,9 Uberschreitbar, wenn sie durch (Neben-) 1.307 10
Flachen mit wasserdurchlassioen Oberflachen verursacht wird

davon Anteil nicht Gberbaubar (0,1) 1.307 10
verbleibende Baugrundstiicke (GRZ 0,8) 22.494

GRZ mit Nebenflachen bis 0,8

(Flachdacher mit 90% Dachbegrinung) 17.995 80
GRZ ist um 0,1 bis 0,9 Uberschreitbar, wenn sie durch (Neben-) 2249 10
Flachen mit wasserdurchléssigen Oberflachen verursacht wird ’

davon Anteil nicht tiberbaubar (0,1) 2.249 10
Summe Baugrundstlicke 35.562| 78,9%
offentl. Verkehrsflachen einschl. Verkehrsgrin 5.493] 12,2%
MafBnahmen u. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 2023l 89%
Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft '
Geltungsbereich 45.078| 100 %

ib Ingenieurbiiro Blaser Altbach — Bebauungsplan ,Im Ghai IV* Umweltbericht
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14

14.1

Grundlage:
BauGB,
BNatSchG

Tiere und
Pflanzen

Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umwelt-
schutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bertcksichtigt
wurden

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze

Die Beurteilung der voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Ghai IV* auf den Raum und die Um-
welt ist anhand bestehender Gesetze, der Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung sowie den Zielen des Umweltschutzes vorzunehmen. Im Hinblick auf die
Ziele des Umweltschutzes sind MalRgaben der folgenden Fachgesetze und -
plane von Bedeutung:

Rechtliche Grundlage fir den Umweltbericht bildet der § 2 Abs. 4 BauGB. Dem-

I nach wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und

8 la eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Gemal den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (8 1la Abs. 2 und 3)
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zudem sind die Ver-
meidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu berlck-
sichtigen.

§ 13 BNatSchG legt fest, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen
oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Zur Operationalisierung werden die fachgesetzlichen Ziele nach Schutzgutern
(8 1 Abs. 7 a, c, d) abgehandelt.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafl? 8 1 BNatSchG
werden insbesondere die das Schutzgut Tiere und Pflanzen betreffenden Ziele
bertcksichtigt:

Absatz 1 Nr.1:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage ftr
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatt.

Absatz 2:

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad inshesondere

ib Ingenieurbiiro Blaser Altbach — Bebauungsplan ,Im Ghai IV* Umweltbericht
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1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wan-
derungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftstei-
le sollen der naturlichen Dynamik Uiberlassen bleiben.

Absatz 3:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts sind insbesondere (...)

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Fla-
chen Raum und Zeit zu geben.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wonach erhebliche
Beeintrachtigungen soweit moglich vermieden und nicht vermeidbare Beeintrach-
tigungen durch landschaftspflegerische MalRhahmen ausgeglichen oder kompen-
siert werden, stellt den zentralen Beitrag der Planung zur Berlicksichtigung der
0.9. Ziele dar. Daneben werden mit der Erfullung der artenschutzrechtlichen Vor-
gaben die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt.

Boden Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele: Ebenfalls in 81 BNatSchG Abs.3 (Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) sollen zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts insbesondere:

1. ...... Naturgiter, die sich nicht erneuern, sparsam und schonend zu genutzt werden
(hierunter fallen auch naturliche Béden);

2. Boden so erhalten werden, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Ent-
siegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tGber-
lassen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Die Bertcksichtigung der den Boden betreffenden Ziele erfolgt Uber die flachen-
sparende Umsetzung der Planung, mit Wahl der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
wird die fir Gewerbegebiete maximal zulassige Grundflache in Ansatz gebracht.
Bei zulassigen Uberschreitungen der Grundflachenzahl (fir Nebenanlagen etc.)
gelten besondere Anforderungen, die sich positivim Sinne einzelner Bodenfunk-
tionen auswirken.

Die erheblichen vorhabensbedingten Beeintrachtigungen von Boden werden im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgehandelt (s. 0. Punkt
Tiere und Pflanzen). Besonderes Augenmerk wird bei der Suche nach Kompen-
sationsmalnahmen auf Entsiegelungen gerichtet.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziele: Nach § 1 BBodSchG (Zweck und Grundsatze) sollen zur nachhaltigen Si-
cherung der Bodenfunktionen schadliche Bodenveranderungen abgewehrt, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
saniert und Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den Boden getroffen
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Wasser

werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natdr-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Sollten im Zuge einzelner geplanter Vorhaben Altstandorte bzw. Altlasten betrof-
fen sein, sind zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 4 BBodSchG vor Realisierung
der Vorhaben Sanierungsmaf3nahmen durchzufihren.

Ein Eingriff in die Bodenfunktionen st laut BBodSchG keinen Ausgleichsbedarf
aus, erhebliche negative Auswirkungen auf den Boden werden im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgearbeitet.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz (WG)

Ziele: Nach 8 1 WHG sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Des Weiteren sind sie gemaf
8 6 WHG so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachti-
gungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abh&ngenden
Landbdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt un-
terbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Gemal § 6 Abs. 1 Nr. 4 WHG sind bestehende oder kiinftige Nutzungsmaoglich-
keiten insb. fir die 6ffentliche Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen.

Zweck des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg (WG) ist es, die Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) auszufihren und zu erganzen, soweit das
WHG keine oder keine abschlieRende Regelung getroffen hat oder bestimmte
Regelungsbereiche ausdriicklich dem Landesrecht eréffnet sind.

Allgemeine Grundsétze des § 1 Abs. 2 WG:

— Sparsamer und effizienter Umgang mit dem Allgemeingut Wasser,

— Wirksamer Schutz von Gewassern vor stofflichen Belastungen,

— Anstreben 6kologisch vertraglicher Lésungen beim Hochwasserschutz,

— Berlcksichtigung des Klimaschutzes und der Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Oberflachengewasser sind von dem Bebauungsplan nicht direkt betroffen. Der
Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser wird — auch im Hinblick auf Ein-
leitungen Uber das Kanalnetz in die Vorflut — bei der Wahl des Entwasserungs-
systems berticksichtigt.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele (gemaf 8 1 Abs. 3 Nr. 3): Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sollen insbesondere Meeres- und Binnengewasser
vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahig-
keit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur nattrliche und naturnahe
Gewasser einschlie8lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe Maflinahmen zu er-
folgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgegliche-
nen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch die vom Vorhaben aus-
gehende Versiegelung werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung abgehandelt (s.o0. Punkt Tiere und Pflanzen und Boden). Erganzungen
ggfs. im weiteren Verfahren.
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Luft und
Klima

Landschafts-
bild und
Erholungs-
vorsorge

Mensch /
Bevodlkerung

Bundesimmissionsschutzgesetz

Ziele: Nach 8 1 Abs. 1 BImSchG stellt der Schutz der Umweltschutzgiter (Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kul-
tur- und sonstige Sachgiter) vor schadlichen Umwelteinwirkungen den Zweck
dieses Gesetzes dar. Stellvertretend fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser sowie Kultur- und sonstige Sachguter werden die Ziele die-
ses Gesetzes und deren Beriicksichtigung unter diesem Schutzgut — im Gesetz
unter dem Begriff Atmosphéare gefasst — abgehandelt.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Nach 8§ 2 BImSchG gelten die Vorschriften des Gesetzes fir die Errichtung und
den Betrieb von Anlagen, Herstellen von bestimmten Stoffen, fir bestimmte Ei-
genschaften bestimmter Verkehrsmittel sowie fir den Bau u.a. von 6ffentlichen
Stral3en.

Im Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Bebauung sind die vom Bau
neuer StraRen und Gebaude ausgehenden Wirkungen relevant und werden einer
detaillierten Betrachtung unterzogen. Die einschlagigen Verordnungen sind dabei
ausschlieBlich auf die Bedurfnisse des Menschen ausgerichtet.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele (gemal 8 1 Abs. 3 Nr. 4): Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sollen insbesondere Luft und Klima auch durch Malf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt ins-
besondere fur Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Auf-
bau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Sowohl Aussagen zur Durchgrinung im Hinblick auf lokalklimatische Vorgange
als auch Aussagen und Festlegungen zum Einsatz erneuerbarer, klimaschonen-
der Energiequellen werden im Rahmen des Bebauungsplans thematisiert und
abgehandelt.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele: Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG sind analog zu den unter Punkt 1 biologische
Vielfalt (s. Aussagen zu Tiere und Pflanzen) aufgefihrten Zielen gleichrangig
unter Punkt 3 die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft zu sichern und zu schitzen.

Hierflr sind nach 8§ 1 Abs. 4 BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und La-
ge geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schiutzen und zuganglich zu machen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Wesentliches und bestimmendes Ziel der Grinordnungsplanung ist die Einbin-
dung des Baugebiets in die umgebende Landschaft. Die Notwendigkeit leitet sich
auch aus den Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ab.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Luftqualitat: Siehe Aussagen unter Punkt Luft und Klima
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Larm / Gerdusche
Fur schadliche Umwelteinflisse (z.B. durch Larm und Geréusche) stellt ebenfalls
das BImSchG die gesetzliche Grundlage dar. Explizit wird das Schutzgut Mensch
benannt. Die untergesetzlichen Regelungen (Verordnungen, Richtlinien) bezie-
hen sich deshalb ausschliel3lich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen.
Berlicksichtigung im Bebauungsplan
Bearbeitung im weiteren Verfahren nach Eingang des Schalltechnischen Gutach-
tens.
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)
Ziele: Gemall § 1 Abs. 1 (BNatSchG) werden Natur und Landschaft auch als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen in das Schutzregime dieses
Gesetzes einbezogen.
Berilicksichtigung im Bebauungsplan
Inshesondere Belange des Landschaftsbilds werden durch die Gestaltung des
Siedlungsrandes hin zur westlich an das Plangebiet angrenzenden freien Land-
schaft berlicksichtigt. Die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
zu erhalten wird durch die Erfillung der Vorgaben der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gewéhrleistet (s. Punkt Tiere und Pflanzen).

Kultur- Denkmalschutzgesetz (DSchG BW) — Ziele:

denkmale — Schutz und Pflege von Kulturdenkmalen
— Uberwachung des Zustands der Kulturdenkmale
— Hinwirken auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kultur-

denkmalen

Berlicksichtigung im Bebauungsplan
Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass eine Meldepflicht gemafl § 20
DSchG besteht.

1.4.2 Fachplanerische Ziele

LEP Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung gehen aus dem Landesentwicklungsplan von 2002
hervor. Gemal} Landesentwicklungsplanung befindet sich Altbach innerhalb des
Verdichtungsraumes Stuttgart (Mittelbereich Esslingen) sowie auf der Landes-
entwicklungsachse zwischen Stuttgart / Esslingen am Neckar und Goéppingen /
Geislingen an der Steige.

Grundsatz 2.2.3 G: ,In den Verdichtungsraumen ist auf eine geordnete und res-
sourcenschonende Siedlungsentwicklung, (...) hinzuwirken.®

Ziel 2.2.3.1: ,Die Inanspruchnahme von Freiraumen fur Siedlungszwecke ist auf
das unbedingt notwendige Mal zu beschranken.*

Ziel 2.2.3.2: ,Neubauflachen sind vorrangig in Entwicklungsachsen auszuweisen
(...)

Grundsatz 2.2.3.2: ,(...) Die Bauflachenausweisung soll so bemessen und ge-
lenkt werden, dass weitere Uberlastungen und ein ungegliedert bandartiges und
flachenhaft ausgreifendes Siedlungswachstum vermieden werden (...)."
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Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Mit der Wahl der fir Gewerbegebiete maximal zulassigen Grundflachenzahl wird
dem Planungsgrundsatz einer ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung und
dem Ziel einer auf das notwendige Mald zu beschrankenden Inanspruchnahme
von Freirdumen Rechnung getragen. Aufgrund der Lage von Altbach auf einer
Entwicklungsachse steht die geplante Bebauung im Einklang mit dem Ziel, hierfur
vorrangig in Entwicklungsachsen zu planen. Aufgrund der Lage des Bebauungs-
plans vorwiegend in einem bestehenden Gewerbegebiet wird ein ungegliedertes
ausgreifendes Siedlungswachstum vermieden.

RP Ziele der Regionalplanung

Der Geltungsbereich ist fur den nordwestlichen und den stdostlichen Bereich als
Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe ausgewiesen, wahrend die Freifla-
chen sudlich der bestehenden Stellplatze als Gebiet fur Naturschutz und Land-
schaftspflege (VBG), PS 3.2.1 (G) dargestellt sind. Nach der Strukturkarte befin-
det sich Altbach auf der Landesentwicklungsachse zwischen Stuttgart / Esslingen
am Neckar und Goppingen / Geislingen an der Steige (PS 2.2.1).

Die Ziele der Regionalplanung gehen aus dem Regionalplan der Region Stuttgart
vom 22.07.2009 hervor, wobei folgende Aussagen fiir das Plangebiet aus der
Raumnutzungskarte ablesbar sind:

Ziele:
Bearbeitung im weiteren Verfahren.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Ausarbeitung im weiteren Verfahren.

FNP Flachennutzungsplan (FNP)

Ziele: Das Plangebiet nordlich der ErschlieBungsstral3e ist in der seit 3./5. Juni
2015 rechtskraftigen 1. Fortschreibung 2031 des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes Plochingen - Altbach — Deizisau als bereits
vorhandene gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bereich siidlich der Erschlie-
Bungsstrale ist geplante gewerbliche Bauflache dargestellt.

2 Abbildung 3:
Ausschnitt aus
Db der rechtskréfti-
; gen 1. Fortschrei-
7 bung 2031 des
< FNPs

£

i

Berlicksichtigung im Bebauungsplan
Der gegenstandliche Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

UB zum FNP Im Umweltbericht zur rechtskréftigen 1. Fortschreibung 2031 des Flachennut-
zungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Plochingen - Altbach — Dei-
zisau vom 3./5. Juni 2015 wird das Plangebiet als Bestand, bzw. die Erweite-
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rungsflache als geplantes Gewerbegebiet ,Simmerwiesen/ Ghaiwiesen® (Nr. 13b)
dargestellt (IB 2014).

An der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs ist im Flachennutzungsplan eine
geplante Grunflache (Zweckbestimmung: Parkanlage) entlang der Industriestra-
e dargestellt, welche die Umsetzung der geplanten ,Griinen Spange Alter
Neckar (siehe Regionalplan) vorbereitet (Nr. 20, IB 2014).

Ziele:
Bearbeitung im weiteren Verfahren.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Bearbeitung im weiteren Verfahren.

LP Der Landschaftsplan (SCHREINER / BECKER 1982) weist fUr das Plangebiet im
Bestand den sudostlichen Teil des Geltungsbereichs als bestehendes Gewerbe-
gebiet aus. Die verbleibenden Bereiche sind als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt, in der Vorrangflachenkarte wird keine weitere Aussage getroffen. Im
Entwicklungsplan ist die vorliegende gewerbliche Bauflache als Bestand bzw.
Planung dargestellt sowie als Ziel eine starke Durchgrinung des zukinftigen
Baugebiets vorgesehen.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan

Die im LP vorgesehene Durchgriinung der Erweiterungsflache wird im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt.

15 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die Bestandsanalyse erfolgt nach den zum Thema Eingriffsregelung in Baden-
Wirttemberg eingefiihrten Methoden (LfU 2005, LfU 2005 A, LUBW 2012). Eige-
ne Gelandeerfassungen wurden durchgefiihrt sowie auf vorhandenes Datenma-
terial (artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung, spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung, Umweltbericht zur 1. Fortschreibung 2031 des FNPs, Okokonto der
GVV Plochingen, Regionalplan) zurtickgegriffen.

Der erste Teilschritt dient der sachgerechten und zielorientierten Ermittlung, Be-
schreibung und fachlichen Bewertung der Schutzgiiter einschlie3lich der jeweili-
gen Wechselwirkungen. Die Bestandssituation wird jeweils schutzgutbezogen im
Text des vorliegenden Umweltberichts in Kapitel 2 detailliert dokumentiert.

Auf der Grundlage des Bebauungsplans sowie weiterer Projektinformationen er-
folgt im zweiten Teilschritt eine Bestimmung der projektspezifischen Wirkfakto-
ren.

Im dritten Teilschritt werden alle entscheidungserheblichen Auswirkungen der
geplanten Bauflache auf die Umwelt, die aus der Bautatigkeit, den baulichen An-
lagen und ihrem Betrieb resultieren, ermittelt, beschrieben und bewertet. Auswir-
kungen auf die Umwelt sind dabei alle Verdnderungen der menschlichen Ge-
sundheit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit
einzelner Umweltbestandteile oder der Umwelt insgesamt.

Die Umweltauswirkungen sind Funktionen, die sich aus dem Beziehungsgefiige
zwischen dem geplanten Vorhaben einerseits und der Umwelt bzw. der sie re-
prasentierenden Schutzgitern und ihren einzelnen Bestandteilen andererseits
ergeben.

ib Ingenieurbiiro Blaser Altbach — Bebauungsplan ,Im Ghai IV* Umweltbericht



1 Planbeschreibung - Ziele und Inhalte 17

Sie werden auf der Vorhabenseite bestimmt durch die projektspezifischen Wirk-
faktoren mit ihrer Wirkintensitat und auf Seiten der Umwelt durch die ,Bedeutung®
und / oder ,Empfindlichkeit” der einzelnen Bestandteile der Schutzgiter. Diese
Parameter sind die Schliussel zur entscheidungsrelevanten Verknipfung von
Vorhaben und Schutzgut, die in eine Aussage zur Betroffenheit der Umwelt miin-
den.

Indem die Umweltparameter der einzelnen Schutzgiter mit den projektspezifi-
schen und raumlich abgrenzbaren Wirkfaktoren des geplanten BPs Uberlagert
werden, werden die planungs- und entscheidungsrelevanten Auswirkungen in-
haltlich und kartographisch-raumlich ermittelt. Dies erfolgt sowohl schutzgutbe-
zogen wie auch schutzgutibergreifend durch Bericksichtigung der zentralen
Leistungen und Funktionen des Naturhaushalts. Dies geschieht in einer ersten
Annaherung Uber eine Darstellung der Wertstufenanderung.

Die fir eine sachgerechte Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB erforderli-
chen Mdoglichkeiten zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Natur-
haushaltes gemal} § 1a Abs. 3 BauGB werden bei der fachlichen Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen mitberdcksichtigt.

Abgeschlossen wird die Auswirkungsprognose mit der naturschutzfachlichen
Eingriffsermittiung. Diese erfolgt zur Herleitung des erforderlichen landschafts-
pflegerischen MaRnahmenumfangs, mit dem der Eingriff in den Naturhaushalt
kompensiert werden kann.
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2 Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose
2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands
Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a bis d werden die Belange des Umweltschutzes ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege operationalisiert in die
Schutzgiter bzw. Faktoren (a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt, (b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, (c) umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung und (d)
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter.
Methodik Zur Bestandsaufnahme erfolgte am 24.04.2020 und 17.08.2020 eine Gelande-
begehung mit Kartierung der Nutzungsstrukturen und Biotoptypen nach dem ak-
tuellen Kartierschliissel (LUBW 2009). In die Bestandsanalyse wurden auch be-
reits vorhandene Daten einbezogen:
Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung, Artenschutzbeitrag (SaP), An-
lage 2 zum Bebauungsplan ,Im Ghai IV* in Altbach (IB 2020).
Bewertung Die Erfassung und Beurteilung aller Schutzguter erfolgen getrennt.
Die Bewertung der Schutzguter;
Tiere, Pflanzen (Arten und Lebensraume) und biologische Vielfalt,
Boden,
Wasser (Grund- und Oberflachenwasser),
Luft und Klima,
Landschaft und Erholung,
richtet sich nach den Empfehlungen der LUBW (2005). Das Schutzgut Boden
wird zuséatzlich gemal der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg / der LUBW (LUBW 2010 und LUBW 2012) bearbeitet.
Die Schutzguter
Mensch / Wohnen / Wohnumfeld sowie
Kultur und Sachguter
werden ausschlieB3lich verbal bewertet.
Mdgliche Beeintrachtigungen des Menschen wurden durch ein schalltechnisches
Gutachten untersucht, um zu gewdhrleisten, dass gesetzliche Richtlinien einge-
halten werden kdnnen.
Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen Wertskala:
Definition Wertstufe
sehr geringe Bedeutung I (E)
geringe Bedeutung Il (D)
mittlere Bedeutung I (C)
hohe Bedeutung IV (B)
sehr hohe Bedeutung V (A)
Anmerkung  Zur arithmetischen Verrechnung werden die Stufen im Folgenden in Zahlen von

1 (sehr gering) bis 5 (sehr hoch) umgewandelt.
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211

Schutzaus-
weisungen
nach
BNatSchG

Schutzgebiete / Natura 2000-Gebiete

Eine Datenabfrage des Daten- und Kartendienstes der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW 2020) ergab, dass es
innerhalb des Geltungsbereichs sowie in ndherer Umgebung mehrere Schutzge-
bietsausweisungen gemanR BNatSchG befinden: Ein geschiitztes Biotop befindet
sich vollstandig im Geltungsbereich:

Geschutztes Biotop , Haselhecke auf der Neckarinsel, Altbach® (Biotop-Nr.
172221161326)

Die Feldhecke weist eine Grofie von 97 m2 auf und liegt vollstdndig im Norden
innerhalb des Geltungsbereiches des BPs. Bereits bei der Erfassung 1996 wird
sie als einreihige Hecke aus Haseln und Holunder auf der Grenze eines Garten-
grundstiicks beschrieben. Laut Begehung im Jahr 2010 wurde sie zur Stral3en-
seite L-férmig verlangert und besteht hier ebenfalls aus Hasel, dazu kommen
Walnuss und Kirschpflaume.

Weitere Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

Naturschutzgebiet ,Alter Neckar® (Schutzgebiets-Nr. 1.141)

Das Naturschutzgebiet mit einer Gréf3e von insgesamt 213.000 m2 befindet sich
in ca. 110 bis 180 m Entfernung im Norden des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans.

Landschaftsschutzgebiet ,Alter Neckar” (Schutzgebiets-Nr. 1.16.051)

Ca. 270 m westlich des geplanten Gewerbegebiets befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet an das gleichnamige Naturschutzgebiet angrenzt.

Geschutztes Biotop ,Ufergehdlz und Schilfrohricht am Neckar-Altarm“ (Biotop-Nr.
172221161236)

Das Ufergeh6lz und Schilfréhricht des Neckar-Altarms befinden sich ca. 150 m
nordlich des Geltungsbereichs.
Geschutztes Biotop ,Neckar-Altarm® (Biotop-Nr. 172221161240)

Der Neckar-Altarm grenzt direkt an die 0.g. Ufergehdlze und liegt etwa 160 m
nordlich des Plangebiets.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Auf Gemeindegebiet Altbach sowie im Umfeld des Bauvorhabens befinden sich
keine ,Natura 2000-Gebiete“. Die Westgrenze eines Teilgebiets des nachstgele-
genen ,FFH-Gebiets Schurwald® liegt ca. 1.600 m in dstlicher Richtung auf Ge-
markung Plochingen.

Biotopverbund

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild leben-
der Tiere und Pflanzen einschlieB3lich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebens-
gemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funk-
tionsfahiger okologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung
des Zusammenhangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen (LUBW 2014).

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine im Zuge des Biotopverbunds
ausgewiesenen Flachen. Im o.g. Naturschutzgebiet allerdings befindet sich in ca.
400 m westlicher Entfernung zum Geltungsbereich eine Kernflache eines Bio-
topverbundes feuchter Standorte
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Abbildung 4: Geltungsbereich BP mit Schutzgebieten

WSG Wasserschutzgebiet

Weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung befinden sich Wasser-

schutzgebiete.

HWGK Hochwassergefahrenkarten

Laut der maf3geblichen Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet innerhalb
der HQ-Extrem Flache und gilt als ,,Geschutzter Bereich bei HQ-100%
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2.1.2

Bestands-
erfassung

Vorbelastun-
gen

Bewertung
Biotopstruk-
turen

Das ca. 170 m nordlich gelegene Gewasserbett des Neckar-Altarms ist als Be-
reiche in einer geschitzten HQ-10 Flache sowie als HQ-100 Uberflutungsflache
ausgewiesen.

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Gelandebegehungen fanden am 24.04.2020 sowie am 17.08.2020 statt sowie
weitere Kartierungen im Zuge der faunistischen Sonderuntersuchungen 2020
(s. Artenschutzbeitrag). Die Biotoptypen wurden gemal dem LUBW-
Kartierschlissel (LUBW 2009) durchgefuhrt und in der Anlage 1 ,,Bestands-
plan® kartografisch dargestellt.

Das Gelande des geplanten Gewerbegebiets wird bereits als Gewerbeflache
von zwei Firmen genutzt und ist von StralRen umgeben. Lediglich etwa 1/3 des
Geltungsbereichs unterliegen derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Somit ist die Vorbelastung des Gebietes (trotz der unmittelbaren Nahe zu einem
Natur- und Landschaftsschutzgebiet) mit Blick auf die potenzielle natirliche
Vegetation stark ausgepragt.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der landesweiten Bewertungs-
empfehlung (LUBW 2009): Hierbei werden die Biotoptypen des LUBW-Kataloges
mit Festbewertungen/ Bewertungsspannen versehen.

Es kann je nach Fragestellung auf ein 5-stufiges Basismodul oder ein 64-stufiges
Standardmodul zugegriffen werden. Ein daraus abgeleitetes Feinmodul erlaubt
die genaue Betrachtung von Biotopauspragungen anhand vorgegebener Priif-
merkmale, die Zu- oder Abschlage vom Grundwert zulassen.

Im vorliegenden Fall wurde fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere das Standard-
modul verwendet.

Definition Wertstufe (Basismodul) Wertspalr;n_e (Sl LI
einmodul)
sehr geringe Bedeutung 1(E) 1-4
geringe Bedeutung 2 (D) 5-8
mittlere Bedeutung 3(C) 9-16
hohe Bedeutung 4 (B) 17-32
sehr hohe Bedeutung 5(A) 33-64

Nachfolgende Tabelle bietet einen Uberblick tiber die Biotoptypen des Untersu-
chungsraumes und deren Bewertung.

Anzumerken ist, dass innerhalb der Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungs-
plane ,Ghai II* und ,In den Weiden® (s. Kap. 1.1) die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes dargestellt sind und nicht einzelne Stellplatzflachen, kleinere Rasen-
bereiche oder Ziergeholze.
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Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen (Bestand)
LUBW- . Schutz-|Biotopwert| Bedeu-
Nr. LIRS eI status |(m?/ Stuck)| tung
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte - 13 mittel
35.31/ |Mischbiotop aus Brennnesseldominanzbestand,
43.11/ |Brombeer-Gestriipp und Ablagerungen (u.a. Schutt), - 8 gering
60.41 |durchschnittlich
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation - 11 mittel
35.64a |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation, Aufschlag
auf Standardwert 11 WP/m2 von 1 WP/m?2 wegen - 12 mittel
altgrasreich
37.11 |Acker - 4 sehr gering
41.24 |Hasel-Feldhecke (geschitztes Biotop § 30 BNatSchG)| § 30 19 hoch
42.20 |Gebisch mittlerer Standorte - 19 hoch
45.30a |32 Einzelbdume ("Ghai II") auf geringwertigem Biotoptyp
(12 Baum pro 500m?2 Grundstticksflache, StU - 570 mittel
(15cm+Zuwachs 80cm) * Grundwert 6 = 570 WP/stk.)
45.30a |3 Eschen auf geringwertigem Biotoptyp (StU ) 600 mittel
durchschnittl. 200cm * Grundwert 6 = 600 WP/stk.),
45.30a 1.E|nzelbaum (Trauerweide) auf geringwertigem i 600 mittel
Biotoptyp
45.30a 1.E|nzelbaum (zitterpappel) auf geringwertigem i 1350 mittel
Biotoptyp
45.30a |1 Einzelbaum (Ahorn) auf geringwertigem Biotoptyp ) 510 mittel
(StU 90cm*Grundwert 6 = 540 WP/Stk.),
60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache, véllig versiegelt - 1 sehr gering
60.21 |Vollstandig versiegelte Flache / Stral3e - 1 sehr gering
60.23 |Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter - 2 sehr gering
60.23/ |Mischbiotop auf ehemaligem Gleisbereich: ca. 60%
35.61/ |Schotter - 6 gering
43.11 |(2 WP/m?), 20% annuelle Ruderalvegetation und 20%
60.25 |Grasweg - 6 gering
60.54 |Dachbegriinung ("Ghai II") - 4 sehr gering
60.50 |Kleine Grinflache - 4 sehr gering
60.60 |Garten, verwildert, mit hohem Anteil an heimischen und 9 ittel
nicht heimischen Gehdlzen ) mitte
60.62 |Ziergarten - 6 gering
Biologische Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans ,Im Ghai IV* kommt eine hohe
Vielfalt Anzahl geringwertiger Biotoptypen vor, wobei der bestehende Versiegelungs-

Tiere und ihre
Lebensstat-
ten

Artenschutz

grad aufgrund der seitherigen gewerblichen Nutzung und vorhandener Stral3en
bei ca. 47 % liegt. Der Biotopwert von ca. 20% des Plangebiets wird als mittel
eingestuft. Lediglich auf ca. 0,3 % der Flache befinden sich hochwertige Biotope
mit Habitatpotenzial fiir artenreiche Zénosen (Haselhecke und Gebusch). Dies
fuhrt zu einer geringen bis mittleren Bewertung der biologischen Vielfalt.

Anhand der im Untersuchungsraum vorhandenen Biotoptypen und -struktur
werden als planungsrelevante Tierarten die europaischen Vogelarten und Rep-
tilien identifiziert und gezielt untersucht.

Die Kartierung der Vogel und Zauneidechsen erfolgte von April bis August 2020,
wobei bei einer der funf seither erfolgten Begehungen zwei Zauneidechsen
nachgewiesen wurden. Die Kartierungsmethodik sowie die Ergebnisse sind in
Anlage 2 zum BP ,,saP* erlautert, eine Kurzfassung in Kap. 4.4.2 eingearbeitet.

In Anlage 2 zum BP "saP" wird auf den Aspekt des besonderen Artenschutzes
gemal § 44 BNatSchG eingegangen. Eine Zusammenfassung der wichtigsten
Ergebnisse erfolgt in Kap. 4.4.
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2.1.3

Allgemein

Geologie

Baugrund-
gutachten

Geotope

(Teil-)
Schutzgut
,»Flache*

Vorbelastun-
gen

Boden

Grundsatzlich ist der Boden eine unentbehrliche Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Als Bestandteil des
Naturhaushaltes erfillt der Boden mit seinen Filter-, Puffer- und Abbaueigen-
schaften insbesondere fir das Grundwasser wichtige Funktionen. Demzufolge ist
der Boden vor schadlichen Bodenveranderungen zu schitzen.

Der Vorhabensbereich wird der hydrogeologischen Einheit ,Jungquartare Fluss-
kiese und - Sande“ (GWL) zugeordnet.

Das Gutachten zur Grundwassererkunden (LUBAG 2000) beschreibt den geolo-
gischen Untergrund wie folgt: ,Der geologische besteht Untergrund aus 1 — 3 m
machtigen Auesanden und -lehmen auf 2 — 3 m starken Flussschottern aus san-
digem Kies. Diese quartaren Sedimente lagern auf Sedimentgesteinen des Keu-
pers (Sand- und Tonsteine).”

Ein Baugrundgutachten fir den Bereich des geplanten Gewerbegebiets liegt
nicht vor.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Geotope (LUBW 2016).

Die inhaltliche Bestimmung des (Teil-) Schutzgutes ,Flache® leitet sich ab aus
dem Erwagungsgrund 9 der UVP-AndRL, die den ,Maximen der Thematischen
Strategie fur den Bodenschutz® und der ,Abschlusserklarung der UN Konferenz
Uber nachhaltige Entwicklung im Jahr 2012“ Rechnung tragt. Demnach sollten
bei offentlichen und privaten Projekten ,die Auswirkungen auf die betroffenen
Flachen, insbesondere auf den Flachenverbrauch, und den Boden, einschliel3-
lich organischer Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und -versiegelung,
gepruft und begrenzt werden.“ (Gleiss 2015). Das (Teil-) Schutzgut ,Flache*
steht damit gleichsam in einer engen Beziehung zu den Bestimmungen des 8§ la
Abs. 2 BauGB (sparsame Umgang mit Grund und Boden) und zum (Teil-)
Schutzgut ,Boden®, auf dessen Inhalte es als terminologische Klarstellung mit
verweist.

Wesentliche Grundlage zur Beschreibung des (Teil-) Schutzgutes ,Boden®, die
Uber die begrifflichen Bestimmungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hinausgehen,
ist das BBodSchG. ,Boden® im Sinne der Begriffsbestimmungen des § 2 Abs. 1
und 2 dieses Gesetzes ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der
im Gesetz benannten Bodenfunktionen ist.

Wegen der inhaltlichen Nahe und der daraus resultierenden Abgrenzungsschwie-
rigkeiten erscheint es deswegen gerechtfertigt, die Belange der beiden (Teil-)
Schutzguter ,Flache® und ,Boden® zusammenfassend zu betrachten, zumal sich
daraus ,keine unterschiedlichen Konsequenzen ergeben® (Gleiss 2015) bei der
Beurteilung mdglicher Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die nachhalti-
ge Bodennutzung.

Fur den Teilbereich 1 im Nordwesten des Geltungsbereichs (innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ghai 1) ist die altlastenverdachtigen Flache,
der Altstandort ,AS Konig, Im Ghai 20, Altbach“ (Flachen-Nr: 04364-000) be-
kannt.

Weitere Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder schadliche Bodenver-
anderungen liegen nicht vor, lediglich fur die im Norden angrenzenden Gewer-
begebietsflachen.
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Bewertung Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt durch das Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB 2011) mittels einer 4-stufigen Skala.

Fir die Bodenfunktionen Standort fir die naturliche Vegetation, natdrliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fur
Schadstoffe liegt mittlerweile eine flachendeckende Bewertung auf Grundlage
der Bodenschatzung vor (LGRB 2011).
Die Bewertung des Schutzgutes Boden basiert auf den Empfehlungen der LUBW
(LUBW 2012) ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung®. Die Fachbehorde vertritt die Auffassung, dass das Schutzgut Boden nach
den Vorgaben der OKVO bilanziert werden muss, um einen Wertmaf3stab fur den
schutzgutubergreifenden Ausgleich zu ermdglichen und einen Bewertungsmali-
stab fir den vorgesehenen Oberbodenauftrag zu erhalten.
Die Ermittlung der Okopunkte erfolgt gemaR Okokontoverordnung (OKVO 2010,
Abschnitt 3 und Tabelle 3). Bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkung
der Siedlungsausweisung werden die sog. abiotischen Bodenfunktionen der Ein-
griffsbewertung zugrunde gelegt:
Nattrliche Bodenfruchtbarkeit (NATBOD),
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (AKIWAS),
Filter und Puffer fur Schadstoffe (FIPU).
Falls die Bodenfunktion Standort fiir natirliche Vegetation (NATVEG) jedoch den
Bewertungsklassen A (sehr hoch = 4) oder B (hoch = 3) zugeordnet ist, wird auch
diese bertcksichtigt. Im Untersuchungsraum tritt dieser Fall nicht ein.
Definition Wertstufe
keine Bedeutung der einzelnen Bodenfunktionen 0 (E)
bzw. der Gesamtbewertung
geringe Bedeutung 1(D)
mittlere Bedeutung 2(C)
hohe Bedeutung 3 (B)
sehr hohe Bedeutung 4 (A)
Bewertungs- 4 (A) = Boden besonderer Standorte, seltene Béden
beispiele 2 (C) = Uberformte B6den mittlerer Standorte
0 (E) = versiegelte und tberbaute Flachen
Untersu- Bei den Flachen des geplanten Gewerbegebiets handelt es sich vorwiegend um
chungsraum  Flachen der Siedlungsbereiche. Eine Ausnahme bilden die noch landwirtschaft-

lich genutzten Flachen im sidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Diese Flache ist gemafd BK 50 als ,Kalkreicher Brauner Auenboden aus Auen-
lehm*® kategorisiert.

Im Untersuchungsraum sind verschiedene Bewertungseinheiten abgrenzt, deren
Flachenanteile in Anlage 2 ,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung“ aufgelistet
werden.
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Tabelle 3: Bewertung des Schutzgutes Boden (Bestand)
. . Gesamt- =

Bewertungseinheit NATBOD |AKIWAS |FIPU bewertung OP [/ m?
Nicht versiegelte Ackerflachen 3 3 3 3 12
Unbewertete, unversiegelte 1 1 1 1 4
Flachen (Stralenrand)
Wassergebundene Wegdecke, 0 1 0 0.33 1.33
Schotter ' '
Versiegelte Flachen (Stralie) 0 0 0 0 0

214 Wasser

Allgemein Beim Wasserhaushalt sind die Aspekte Grundwasser und Oberflachenwasser zu
betrachten.
Grundwasser

Bewertung Da das Schutzgut Boden gemals OKVO bewertet wird, werden Eingriffe in das
Grundwasser durch die Bewertung des Schutzguts Boden abgedeckt (s. Ab-
schnitt 3.2 OKVO).

U-Raum Zusatzinformation zum Teilschutzgut Grundwasser:
Der Untersuchungsraum befindet sich in der hydrogeologischen Einheit ,Jung-
quartére Flusskiese und Sande* (LUBW 2016), die eine hohe Durchlassigkeit des
Grundwassers aufweist.
Das Gutachten zur Grundwassererkundung (LUBAG 2000) beschreibt die Stand-
ortverhaltnisse wie folgt: ,Die Flussschotter bilden einen gut durchlassigen Aqui-
fer, die Keupergesteine im Liegenden bilden demgegentber einen Grundwas-
serstauer. Die Aquiferméchtigkeit steigt von 0,5 m am 6stlichen Grundstiicksrand
auf 3 m im sudwestlichen Grundstiicksbereich an. Der Grundwasserflurabstand
betragt ca. 3 m. Die Grundwasserflierichtung weist an der westlichen Grund-
stiicksgrenze nach Westsiidwest und schwenkt an der stidlichen Grundstiicks-
grenze nach Suad um.®
Es liegt kein Wasserschutzgebiet in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich
vor.
Oberflachenwasser

U-Raum Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes flieBRen keine Oberflachengewasser,
etwa 180 m nordlich befindet sich ein Neckaraltarm.

2.1.5 Klima und Luft

Allgemein Landschaftsraume mit bestimmter Vegetationsstruktur, Topografie und Lage

ib Ingenieurbiiro Blaser

kdnnen zur Staubfilterung, Luftfeuchtigkeitserh6hung, Temperaturminderung und
Steigerung der Luftvermischung wirksam werden. Diese Eignungen werden mit
dem Begriff "Klimatisches Regenerationspotential” umschrieben.
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Fur die Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft relevante Funktionen sind
nach den Empfehlungen der LfU zur Eingriffsbewertung (LfU 2005 A):

- bioklimatischer Ausgleich (Regeneration/ Lufthygiene)
- Immissionsschutz.

Far die klimatische Regeneration relevante Klimatope sind:

- Kaltluftproduktionsflachen

- Kaltluftleitbahnen

- Flachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion (bspw. Walder)
- Siedlungsflachen

- Immissionsschutzflachen (bspw. Immissionsschutzwaélder).

Bewertung Die Bedeutung fiur die klimaokologische Ausgleichsfunktion einer Flache hangt
ab von deren Vegetationsbedeckung, dem Relief, dem Versiegelungsgrad und
der Siedlungsnéahe (Relevanz).

Definition Wertstufe
sehr geringe Bedeutung fur die klimadkologische Aus- 1(E)
gleichsfunktion

geringe Bedeutung 2 (D)
mittlere Bedeutung 3(C)
hohe Bedeutung 4 (B)
sehr hohe Bedeutung 5(A)

Bewertungs- 5 (A) = siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen mit hoher Neigung, z.B. Steilhédnge in Sied-
beispiele lungsnahe, Klima- oder Immissionsschutzwald
4 (B) = siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2°bis 5° bzw. 3,5 bis 8,5%,
dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstromen oder wird Uber Kalt-
luftleitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen fortgeleitet)
3 (C) = Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung, gering belastete und nicht sied-
lungsrelevante Gebiete
2 (D) = klimatisch u. lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebiete
= klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete, z.B. Industriegebiete, belas-
tende Gewerbegebiete

U-Raum Gemal dem Klimaatlas der Region Stuttgart (online Abfrage, Region-Stgt 2020)

ist der bereits bebaute Teil des Geltungsbereichs des BP als Klimatop “Gewerbe*
gekennzeichnet. Dieser Bereich weist eine starke Verdnderung aller Klimaele-
mente, die Ausbildung der Warmeinseleffekte sowie teilweise hohe Luftschad-
stoffbelastung auf.
Lediglich die unbebauten Bereiche (Acker-, Wiesen-, Parkflachen werden als
Klimatop ,Freiland“ charakterisiert und weisen einen ungestérten stark ausge-
pragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte, sowie eine starke Frisch-
/Kaltluftproduktion auf, Kaltluftsammelgebiete und windoffen.

Das Gebiet des neugeplanten Gewerbegebiets wird bereits etwa zur Halfte ge-
werblich oder als Strallen genutzt, aufgrund dessen diese Flachen versiegelt
wurden. Hierdurch weist der Untersuchungsraum wenige, fir die klimatische
Regeneration relevante Flachen auf. Bei den Griunflachen handelt es sich um
Bereiche, die weder fur die Kalt- und Frischluftentstehung nennenswert sind,
noch Belastungen aufweisen. Bei den versiegelten Flachen handelt es sich um
klimatisch belastete Bereiche.
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Vorbelastun-
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2.1.6
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Klimaatlas Region Stuttgart 2020 (online Abfrage)

Aufgrund der Lage zwischen der viel befahrenen Esslinger Straf3e (L 1192) und
der B 10 ist das ndhere Umfeld einer erhéhten Luft- und Larmbelastung ausge-
setzt.

Tabelle 4: Bewertung des Schutzgutes Klima/ Luft im Untersuchungsraum
Bewertungseinheit Bewertung
unversiegelte Flachen (Acker, Gehélze) als Kaltluftentstehungsgebiet 3
mit geringer Neigung ohne Siedlungsrelevanz
versiegelte und teilversiegelte Flachen (Gebaude, Stral3e) 1

Landschaftsbild und Erholung

Die Bewertung wird anhand der einschlagigen Hauptkriterien Eigenart und Viel-
falt vorgenommen. Nebenkriterien sind Harmonie, Einsehbarkeit, Naturlichkeit,
Infrastruktur, Zugénglichkeit, Geruch, Gerdusche und Erreichbarkeit (vgl. LfU
2005 A). Hierbei ist der Bezugsraum (naturraumtypisches Landschaftsbild) zu
bertcksichtigen. Die Einstufung erfolgt im Wesentlichen nach den Hauptkriterien,
Nebenkriterien werden in Form von Zu- oder Abschlagen bertcksichtigt.

Definition Wertstufe
sehr geringe Bedeutung fur das Landschafts-/ Ortsbild 1(E)
geringe Bedeutung 2 (D)
mittlere Bedeutung 3(C)
hohe Bedeutung 4 (B)
sehr hohe Bedeutung 5 (A)

5 (A) = Landschatftlich reizvolle Flachen, z.B. Bachtéler, historische Kulturlandschaften, relie-
fierte Streuobstbereiche

4 (B) = Landschaftlich reizvolle Flachen, Linien oder Punkte mit einer fir den Naturraum
charakteristischen Eigenart in guter Auspragung

3 (C) = Naturraumtypische, aber verarmte Landschaftsausschnitte

2 (D) = Uberformte Flachen mit iiberwiegend einformiger Nutzung; einige wenige land-
schaftstypische Merkmale sind aber noch vorhanden

1 (E) = Strukturarme Flachen mit starker Uberformung
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U-Raum Der Untersuchungsraum ist bereits Teil eines Gewerbe-/ Industriegebietes von
Altbach. Daher stellt das Gebiet mit Blick auf den Freizeit- und Erholungswert
einen sehr geringen Wert das. Auch die Hauptkriterien des Schutzgutes (Eigenart
und Vielfalt) fallen mit Blick auf die Biotope gering aus, da bereits etwa die Halfte
der Flache versiegelt und mit Bauwerken bestanden ist.
Tabelle 5: Bewertung des Landschafts-/ Ortshildes im Untersuchungsraum
. . Viel- |Eigen- |Nebenkri-|Bewertung
EERErUgSEn e falt art terien (gemittelt)
Kaum durchgriintes Gewerbegebiet:
Charakterist. Merkmale des Naturraums
sind nicht vorhanden, Gebiet einsehbar,
kaum Naturnéhe, keine Erholungsinfra- 1 1 1 1
struktur, Gerduschkulisse durch Gewer-
begebiet, keine Aufenthaltsqualitat
Kulturlandschaft mit einférmiger Nutzung
(Acker, Griinland) 2 2 2 2
2.1.7 Mensch / Wohnen
Allgemein Beim Schutzgut Mensch wird die Bevolkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit
und ihr Wohlbefinden betrachtet. Die Bewertung des Schutzguts erfolgt durch die
Wohn- und Wohnumfeldqualitat, letztere beinhaltet die Eignung des Untersu-
chungsraums fir die wohnungsnahe Kurzzeiterholung.
U-Raum Das Plangebiet wird nicht als Wohnflachen genutzt. Die Nutzung des Gebietes

Vorbelastun-
gen

Bewertung

2.1.8

Allgemein

fallt etwa zur Halfte auf eine bestehende gewerbliche Nutzung zurtick. Somit ist
das Gelande auch fir die wohnungsnahe Kurzzeiterholung nicht geeignet.

Ein (verwildertes) Gartengrundstiick im Norden dient der Individualerholung.

Verkehrsbedingter Larm wirkt auf den Planbereich ein. Ein Schalltechnisches
Gutachten wurde beauftragt, die Ergebnisse stehen aus.

Einarbeitung der Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung im weiteren
Verfahren.

Verbal-argumentative Einstufung des Schutzgutes Mensch:

Die Larmeinwirkung des geplanten Gewerbegebiets auf anliegende Flachen
werden in einer Schalltechnischen Untersuchung ermittelt und im weiteren Ver-
fahren eingearbeitet.

Im Hinblick auf die wohnungsnahe Kurzzeiterholung als wesentliches Kriterium
zur Bewertung der Wohnumfeldqualitat sind die Flachen des geplanten Gewer-
begebiets nicht geeignet.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale
sowie Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und
Nutzungen dokumentieren.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische Landnutzungsformen
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U-Raum

2.1.9

Allgemein

oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der Siedlungen mit einem
charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturgitern zu berticksichtigen ist
auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als historische
Garten, denkmalgeschiitzt sind.

Fur den Untersuchungsraum liegen keine Hinweise auf Kultur- und andere

Denkmaler vor.

Wechselwirkungen der Schutzguter

Folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind gege-
ben und in die Bestandsbewertung bzw. in die folgende Konflikt- und Eingriffsa-
nalyse eingegangen:

Tabelle 6: Wechselwirkungen der Schutzguter

Schutzguter Beschreibung der Wechselwirkungen

Boden/ Die Bodenbeschaffenheit sowie die Bodenfeuchte und Wasserhal-

Vegetation/ teeigenschaften, das Relief und der geologische Untergrund beein-

Wasser flussen die Vegetationszusammensetzung, und missen auch bei
der Geholzplanung berticksichtigt werden.
Die Versiegelung des Plangebiets umfasst derzeit bereits 47% der
Flache. Durch das Bauvorhaben erhéht sich die geplante Versiege-
lung auf 80% (darin enthalten Dachbegrinung). Durch die zusétzli-
che Versiegelung und Ableitung des Regenwassers aus dem Ge-
biet wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Dies kann zu
Veranderungen des Wasserhaushaltes und somit der Standortbe-
dingungen fir die Vegetation fihren.

Klima/ Die Vegetationsstrukturen wirken auf das Mikroklima im Untersu-

Vegetation chungsraum.

Aufheizende bzw. vegetationslose Strukturen sind im Untersu-
chungsgebiet bereits in groRerem Umfang vorhanden. Durch das
Vorhaben ist mit geringfigen negativen Wechselwirkungen zu
rechnen.

Vegetation/

Die Strukturausstattung des Geltungsbereichs wirkt auf das Land-

Landschafts- schaftsbild (Ortshild) und somit letztlich auch auf den Menschen.
k/:lednlscc):]tsmld/ Dadurch, dass eine Nutzungsanderung des Gebietes nur in einem

Teilbereich stattfinden wird und sich die Flache bereits jetzt nicht
zur siedlungsnahen Naherholung eignet, sind keine Wechselwir-
kungen zu erwarten.

Boden/ Wasser

Qualitat und Abflussverhalten des Oberflachen- und Grundwassers
wird von der Beschaffenheit der einzelnen Bodenschichten beein-
flusst. Abflussdampfend wirkt sich die Vegetationsbedeckung aus.

Durch die geplante zusatzliche Versiegelung wird die Funktion des
geologischen Untergrunds mit hoher Bewertung als Grundwasser-
leiter lediglich unerheblich eingeschrénkt. Mit Wechselwirkungen
zwischen diesen Schutzgutern ist nicht zu rechnen.
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Schutzguter Beschreibung der Wechselwirkungen
Vegetation/ Jeder Vegetationstyp beherbergt eine spezifische Fauna. Das Ar-
Tierwelt teninventar hangt von der jeweiligen Auspragung und mdoglichen
Storfaktoren ab.
Durch die Siedlungsndhe, sowie die derzeitige gewerbliche Nut-
zung des Gebietes und den vorhandenen Strukturen ist — trotz der
Nahe zum Naturschutzgebiet - ausschlie8lich mit stérungstoleran-
ten Tierarten zu rechen. Auf Grund des Fehlens einer Nutzungséan-
derung auf etwa der Halfte der Flachen sind hier keine erheblichen
Wechselwirkungen zu erwarten.
2.2 Entwicklung der Umwelt ohne das geplante Vorhaben
Allgemein Unter der sog. ,Status-quo-Prognose® versteht man die Prognose der zukinftigen

Entwicklung eines Gebietes ohne die geplante BaumalRnahme. Es wird aufge-
zeigt, wie sich die einzelnen Schutzguter gemalR vorhandenen Rahmenbedin-
gungen oder anderen Planungen im Raum weiterentwickeln.

Pflanzen/ Tiere

Auch ohne die Errichtung des geplanten Gewerbegebiets wiirde das Gebiet wei-
terhin als Gewerbeflache genutzt werden, dies bedeutet, die versiegelten Fla-
chen blieben versiegelt.

Wie lange die bestehenden Acker- und Grinlandflache in gleicher Weise wie bis-
her landwirtschaftlich genutzt wird, kann zurzeit nicht vorhergesagt werden. Eine
Nutzungsaufgabe hatte eine Verbuschung der Flache zur Folge, zumal sie direkt
an eine Feldhecke angrenzt. Eine Veranderung der Feldhecke ist bei nicht zu er-
warten, solange keine Eingriffe in ihre Struktur vorgenommen werden.

Boden/ Wasser

Bei gleichbleibender Nutzungsverteilung ergeben sich keine gravierenden Ver-
anderungen.

Klima/ Luft

Bei gleichbleibender Nutzung sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine
negative Verénderung schliel3en lassen.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschafts- bzw. Ortsbild sowie die Erholungseignung erfahrt bei gleich-
bleibender Nutzungsverteilung keine Veranderung.

Mensch/ Wohnen

Auch bei diesem Schutzgut sind auf Grund der gleichbleibenden Nutzung keine
Veranderungen zu erwarten.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

4
4.1

Projekt-
wirkungen

41.1

4.1.2

Alternativenprufung

Die seit 3./5. Juni 2015 rechtskréftige 1. Fortschreibung 2031 des FNPs des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Plochingen - Altbach — Deizisau zeigt den Gel-
tungsraum als bestehende oder geplante Gewerbliche Bauflache. Die Grinflache
im Suden des Plangebiets ist als geplante 6ffentliche Grinflache ,Parkanlage®
ausgewiesen.

Da eine zusammenhéangende gewerbliche Nutzung aufRerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen vorgesehen ist, ist eine Prifung, die Uber die bereits auf FNP-Ebene
erfolgte Prifung hinausgeht, nicht erforderlich.

Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Die Projektwirkungen kdnnen unterschieden werden in bau-, betriebs- und anla-
gebedingte Wirkungen. Es werden hierbei die direkten, wie auch die indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden und kurz-, mittel- und langfris-
tigen, standigen und vorribergehenden Auswirkungen, sowohl positiv als auch
negativ, unterschieden.

- Anlagenbedingte Wirkungen dauerhafte und irreversible Flachenumwandlung und
Inanspruchnahme durch die vorgesehene Bebauung,
visuelle Effekte (z.B. Ortshildveranderung),

- Baubedingte Wirkungen vorlibergehende und reversible Auswirkungen durch
den Baubetrieb wie erhdhter Flachenbedarf, Larm-
und Schadstoffemissionen durch Baumaschinen,

- Betriebsbedingte Wirkungen dauerhafte, z.T. tages- und jahreszeitlichen Schwan-
kungen unterlegene Auswirkungen durch die Nutzung
des Gebietes.

Die Umweltauswirkungen werden im Hinblick auf ihre Erheblichkeit anhand der

unter Nr. 2 b aa) bis hh) der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c

BauGB aufgefiihrten Punkte beschrieben und bewertet.

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieBlich Abrissarbeiten

Bearbeitung im weiteren Verfahren.

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Durch die gewerbliche Vornutzung des Gebiets wird die nachhaltige Verfligbar-
keit der natirlichen Ressourcen berlcksichtigt. Die Bodenfunktionen sind durch
die ehemalige gewerbliche Nutzung bereits vorbelastet und beeintrachtigt. Fur
die ErschlieBung des Gebietes missen keine neuen Flachen in Anspruch ge-
nommen werden, sondern sie erfolgt Uber das vorhandene Stralennetz. Mit der
Umwandlung der Freiflachen sind Auswirkungen auf alle aufgefihrten Umwelt-
funktionen bzw. Schutzgiter verbunden. Die detaillierte Beschreibung und Be-
wertung erfolgen in Kapitel 4.2.
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4.1.3

41.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

Umweltauswirkungen infolge der Art und der Menge der Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beléstigungen (gem. Anlage 1 Abs. 2 b) cc) BauGB)

Bearbeitung im weiteren Verfahren.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Abféalle missen ord-
nungsgeman beseitigt und verwertet werden. Uber die prognostizierte Art und
Menge kénnen zum jetzigen Zeitpunkt des Bebauungsplans keine Angaben ge-
macht werden.

Der Haus- und Restmiill, der bei der Nutzung des geplanten Gewerbegebietes
dauerhaft wahrend der Flachennutzung auftritt, wird sachgerecht tber den Ab-
fallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Esslingen entsorgt.

Abfalle, wie Uberschiussiges Baumaterial oder Abfallstoffe der Baumaterialverar-
beitung, die im Zuge der Bauarbeiten entstehen, kbnnen ebenfalls Uber den Ab-
fallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Esslingen entsorgt werden. Es handelt sich
hierbei um einmalig auftretende Abfalle.

Risiken fir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Bearbeitung im weiteren Verfahren.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebie-
te unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natdrli-
chen Ressourcen

Im Umfeld der Planung sind keine Vorhaben benachbarter Plangebiete derart
vorhanden, als dass ein Zusammenwirken mit deren Auswirkungen auf die Um-
welt zu erheblichen kumulativen Effekten filhren kdnnte. Im rechtskraftigen FNP
ist eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen dargestellt. Bestehende Um-
weltprobleme sind nicht bekannt. Es sind weiterhin keine Vorhaben mit Auswir-
kungen auf die Nutzung natirlicher Ressourcen vorhanden. Auswirkungen auf
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz (Naturschutzgebiet etc.) werden in Kap.
4.3 betrachtet.

Nach derzeitigem Wissenstand ist eine Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und Ausmal der Treib-
hausemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung ist ein Teil des Plangebiets gepragt von
versiegelten Flachen (Gebaude, ErschlieBung sowie Stellplatze). Der Versiege-
lungsgrad von derzeit 47% wird sich durch das geplante Bauvorhaben auf 80%
erhohen, zuziglich 10% Bereiche mit wasserdurchlassigen Beléagen. Die positi-
ven Auswirkungen der Vorsorgemalnahmen (grol3flachige Dachbegriinung,
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4.1.8

4.2

42.1

Grunflachen) Uberwiegen die negativen Auswirkungen dieser geringflachigen
Neuversiegelung.

Die gehdlzarmen Freiflachen des Plangebietes (Acker- und Wiesenflachen)
nehmen lediglich ca. 34 % der Gesamtflache ein. Sie sind von starken Tempera-
turschwankungen gepragt, die sich an heillen Sommertagen in einer starken Er-
warmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, und vor allem in Strahlungs-
nachten zur Produktion von Kaltluft fihren. Durch die Umsetzung der Planung
werden diese Freiflachen in weiten Teilen versiegelt.

Die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung
der Planung aufgrund der Kleinflachigkeit vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren und werden in Kap. 4.2.4 abgehandelt. Der Bebauungsplan emp-
fiehlt, erneuerbare Energien zu verwenden und verweist besonders auf die Nut-
zung von Photovoltaik- und Solaranlagen.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels ist derzeit nicht erkennbar.

Umweltauswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, der Zuwegungen sowie der Stellplatzflachen wer-
den voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe an-
gewandt bzw. eingesetzt, von denen bei sachgerechtem Umgang keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die mafRgeblichen Wirkfaktoren sind die Flachenumwandlung und die Versiege-
lung. Es werden die jeweiligen Biotoptypen und Nutzungseinheiten den zukinfti-
gen (einschlie3lich der MaRBhahmen im Gebiet selbst) gegentibergestellit.

Die betroffenen Nutzungen und Biotoptypen werden quantitativ aufgelistet und
mit den jeweiligen Wertigkeiten verrechnet (s. Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung“; Vermeidungs-/ Verminderungsmaf3nahmen, s. Kap. 5.1.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans ,Im Ghai IV wird das geschutzte
Biotop ,Haselhecke auf der Neckarinsel, Altbach® vollstandig durch Flacheninan-
spruchnahme beeintrachtigt. Die genauen Auswirkungen auf dieses geschitzte
Biotop werden in Kap. 4.3 abgehandelt, der Ausgleich ist auf der offentlichen
Grunflachen "Griunkorridor Neckarinsel” im Siiden des Plangebiets (A1) vorgese-
hen.

Die biologische Vielfalt erfahrt durch die Realisierung des Bebauungsplanes kei-
ne signifikante Verschlechterung. Dies ist v.a. auf die Erhaltung von Einzelb&u-
men zurlckzufuhren sowie auf die Neupflanzung von Einzelbdumen, Hecken und
die vorgesehene groliflachige Dachbegrinung, die jeweils Habitatpotenziale bie-
ten. Dadurch kann - trotz vergréRerter gewerblicher Nutzflache der anthropoge-
ner Uberpragungen im Vergleich zum Bestand - insgesamt von einem Erhalt des
Status Quo der biologischen Diversitat ausgegangen werden.
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Hinweis auf Vermeidung

V1: Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemald § 44 BNatSchG zu
vermeiden, wird der Rodungszeitraum fur Geholze auf den Zeitraum zwischen
01. Oktober und 28.(29.) Februar eingeschrankt.

Da die faunistischen Kartierungen von Reptilien (Zauneidechsen) noch nicht ab-
geschlossen sind, kann noch nicht abschlieBend geklart werden, ob weitere
Vermeidungsmalnahmen festgesetzt werden missen (Néheres s. Anlage 2 zum
BP ,saP“ sowie Kap. 4.4 und 5.1).

Hinweis auf Verminderung

Durch Pflanzbindungen wird der Erhalt 6kologisch hochwertiger Biotopstrukturen
(Geholzbestande) gewahrleistet. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Ge-
holze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang mit standortheimischen Ge-
holzen gemalR Pflanzliste (s. Kap. 5.2.4) zu ersetzen.

PFGs: Durch die Pflanzgebote wird sichergestellt, dass ein bestimmter Ge-
holzanteil im Gebiet nicht unterschritten wird. Bei diesen Pflanzgeboten werden
ausschlie3lich einheimische, standortgerechte Gehélze der LfU-Empfehlung (LfU
2002) zu Grunde gelegt. Die geplante Dachbegrinung von 90% der Neubauten
bietet Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.

Nach Berlcksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen (s. Kap. 5.1 und 5.2) ergibt sich fur das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere ein Kompensationsuberschuss von 3.942 Wertpunkten (siehe An-
lage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®).

4.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Grundwasser

Wie den Ausfuihrungen in Kapitel 2.1.3 zu entnehmen ist, handelt es sich bei den
Bdden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Ghai IV* teils um bereits
versiegelte Siedlungsbdden. Lediglich die unversiegelten Acker- und Wiesenbe-
reiche sind als ,Kalkreicher Brauner Auenboden aus Auenlehm* kategorisiert, die
hohe Wertigkeiten bei allen Bodenfunktionen aufweisen.

Mafdgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der
Zustand der Flachen vor der Umwandlung wird den geplanten Flachennutzungen
gegeniibergestellt und gemalR OKVO bilanziert. Die betroffenen Flachen werden
mit den Bodenfunktionen aufgelistet und mit den jeweiligen Wertigkeiten verrech-
net (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®). Durch die vorgese-
hene Bebauung werden zudem die Deckschichten tber den Grundwasserleiter
vermindert. Allerdings sehen weder die dem Umweltbericht zugrunde gelegten
Bewertungsrichtlinien der LUBW noch der OKVO eine separate Bilanzierung vor.

Durch das Vorhaben werden teils Siedlungsbéden mit geringer Bedeutung fur
dieses Schutzgut in Anspruch genommen. Aul3erdem erfolgt eine Flacheninan-
spruchnahme von Bdden mit hoher Bedeutung fir die Bodenfunktionen ,Natirli-
che Ertragsfahigkeit®, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und ,Filter und Puf-
fer fur Schadstoffe®.

Hinweis auf Vermeidung

V3: Fur den schonenden Umgang des Oberbodens wird im gesamten Geltungs-
bereich der anfallende Aushub durch sachgerechte Lagerung in nutzbarem Zu-
stand erhalten und wird wiederverwendet.
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V4: Zum Schutz des Oberbodens ist der mit A1 gekennzeichnete Bereich vor Uber-
fahren wahrend der Bauphase zu sichern und von Baustelleneinrichtung und Lager-
flachen freizuhalten. Vor Beginn der BaumalRnahme wird ein Schutzzaun entlang
der AuR3enkante zum geplanten Gewerbegebiet hin errichtet und mehrmals wahrend
der gesamten Bauphase Uberprift.

Zum Schutz des Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und deren Lagerung die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Ver-
kehr Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe (AnlagenVO wassergefahrdende Stoffe - VAwWS) zu beachten.

Hinweis auf Verminderung

Die Bodenversiegelung der Erschliel3ungsflachen wird auf ein Mindestmalf? an die
verkehrlichen Anforderungen reduziert.

V5: Um einen Totalverlust der Bodenfunktionen zu vermindern und die Grund-
wasserneubildungsrate nicht Gberdachte PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege
sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen anzulegen Ausgenommen sind Fla-
chen fur Lieferverkehr etc. (s. Kap. 5.1).

V6: Um einen Totalverlust der Bodenfunktionen zu vermeiden, werden 90% der
Flachdacher extensiv mit einer Substratschicht von mind. 15 cm Héhe begrint.

Nach Bericksichtigung der aufgefiuihrten Vermeidungs- Verminderungsmafnah-
men sowie den planinternen Ausgleichsmaflinahmen (s. Kap. 5.1 und 5.2) ergibt
sich fur das Schutzgut Boden — v.a. aufgrund der gro3flachigen Dachbegriinung -
ein Kompensationsdefizit von -126.050 OP (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung®).

4.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser

Da sich unmittelbar im Geltungsbereich keine Oberflachengewasser befinden,
sind keine direkten Auswirkungen auf Oberflachengewéasser zu erwarten.

Die vorgesehenen Malinahmen zur Retention werden im weiteren Verfahren ein-
gearbeitet.

Hinweis auf Verminderung

V5: Um die Regenriuckhaltung nicht mehr als nétig zu beeintrachtigen werden
private PKW-Stellplatze nicht tiberdachte PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege
sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen anzulegen Ausgenommen sind Fla-
chen fur Lieferverkehr etc. (s. Kap. 5.1.

V6: Um der Verminderung des Retentionsvermdgens entgegenzuwirken, wird
das angefallene unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen durch eine
extensive Dachbegrinung zurtickgehalten, wodurch auf diesen Flachen etwa 40-
60 % des Jahresniederschlags zuriickgehalten wird. Ein Grof3teil dieses Nieder-
schlagswassers verdunstet, der Rest fliel3t zeitverzogert ab. Rohrleitungen, Ka-
nale, Uberlaufbecken etc. kdnnen so kleiner dimensioniert werden. Dadurch wird
die Uberschwemmungsgefahr gemindert und die Kanalisationsnetze entlastet.
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4.2.4

4.2.5

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Mafdgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der
Zustand der Flachen vor der Umwandlung wird den geplanten Flachennutzungen
gegenibergestellt und bilanziert (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung®).

Durch das Vorhaben gehen teils klimatisch glnstige Flachen fir die Kaltluftpro-
duktion verloren, wodurch sich der Warmeinseleffekt und die Lufttemperatur er-
hoéhen.

Hinweis auf Verminderung:

Durch umfangreichen Pflanzgebote wird die negative Wirkung der Versiegelung
auf die Kaltluftproduktion vermindert. Die Pflanzgebote dienen der Ein- und
Durchgrunung des geplanten Gewerbegebiets. Zusammen mit der vorgesehenen
Dachbegriinung (V6) wirken die Pflanzgebote der Aufwarmung des Gebiets ent-
gegen. Die Grundacher filtern zudem Staub und Schadstoffe aus der Luft.

Nach Bertcksichtigung der aufgeflhrten Verminderungsmaflinahmen sowie der
aufgefuhrten Ausgleichsmalinahmen (s. Kapitel 5.1 und 5.2) ergibt sich fir das
Schutzgut Klima und Luft — v.a. aufgrund der grof3flachigen Dachbegriinung - ein
Kompensationsiiberschuss von 3.942 Wertpunkten (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung“).

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

MaRgebliche Wirkfaktoren sind die visuellen Effekte durch die Planung. Der Zu-
stand der Flachen vor der Umwandlung wird den geplanten Flachennutzungen
gegenubergestellt und bilanziert (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung®“).

Hinweis auf Verminderung:

Durch das Vorhaben wird der bestehende siidwestliche Siedlungsrand von Alt-
bach geringfiigig nach Stden verschoben. Durch die Eingrinung des kiinftigen
Siedlungsrandes wird der neue Siedlungskdrper in die Landschaft eingebunden.
Somit werden storende visuelle Effekte der Planung weitestgehend vermieden.

Ein gleichmaRiger Durchgriinungsgrad des Gewerbegebiets sowie die Durchgri-
nung der Stellplatzanlagen wird durch weitere Pflanzgebote gewahrleistet. Bei
der Geholzauswahl fur die Pflanzgebote wurden vorwiegend die Empfehlungen
der LfU (LfU 2002) berticksichtigt. Durch diese Gehdlzauswahl werden die Beein-
trachtigungen auf das Landschaftsbild zusatzlich abgemildert.

Nach Berucksichtigung der aufgefuhrten Vermeidungs- und Verminderungsmal3-
nahmen sowie der aufgefiihrten AusgleichsmafRnahmen (s. Kap. 5.1 und 5.2) er-
fahrt der Teilbereich 2 des bestehenden Gewerbegebietes ohne rechtskraftigen
Bebauungsplan eine Aufwertung. Bei der Betrachtung des gesamten Geltungs-
bereichs ergibt sich flr das Schutzgut Landschaftsbild ein Kompensationsuber-
schuss von 6.150 Wertpunkten (s. Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung*).
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4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.2.9

4.2.10

4211

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen unter dem Gesichtspunkt der
menschlichen Gesundheit kbnnen im Zusammenhang mit dauerhafter Flachen-
umwandlung oder Larm entstehen. Aufgrund der fehlenden Bedeutung fir die
wohnungsnahe Kurzzeiterholung, sind Auswirkungen der dauerhaften Flachen-
umwandlung nicht erkennbar.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor schadlichen Auswirkungen durch
Larm existieren deshalb gesetzliche Grenz- bzw. Orientierungswerte.

Weitere Bearbeitung nach Eingang der Schalltechnischen Untersuchung.

Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

Da innerhalb des Geltungsbereichs keine in die Denkmallisten eingetragenen
Denkmaéler gemald § 2 DSchG vorkommen und im Boden befindliche Altertimer
wegen der in der Vergangenheit stattgefundenen intensiven Nutzungen ebenfalls
nicht mehr zu erwarten sind, kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass
es zu keinen umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und Sachguter
kommen wird (Zufallsfunde s. Kap. 5.1).

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Emissionen: Zur Vermeidung von stofflichen Emissionen regeln gesetzliche
Vorgaben die Hohe der zuldssigen Emissionsrate. Ergédnzungen im weiteren Ver-
fahren.

Abfalle: Der sachgerechte Umgang mit anfallenden Abféllen und Abwéassern
wahrend der Bauphase obliegt der Gemeinde Altbach im Bereich der Erschlie-
Bungsstralle sowie dem Gewerbetreibenden im Bereich des Gewerbegebiets.

Abwésser: Bearbeitung im weiteren Verfahren.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Solaranlagen sind auf den Flachdachern und flachgeneigten Dachern laut Fest-
setzungen des Bebauungsplans zulassig.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbhe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Grundsatzlich sind die Inhalte der in Kap. 1.4 genannten umweltbezogenen
Fachgesetze und Fachplanerischen Vorgaben zu bertcksichtigen.

Erhaltung der bestmodglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Européi-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden

In Altbach befindet sich laut LUBW (2020) keine Umweltzone, die aufgrund einer
Uberschreitung der Grenzwerte bei Luftschadstoffmessungen einen Luftreinhal-
teplan aufwiest. Mit dem Bebauungsplan sind keine Nutzungsanderungen mit
Auswirkungen auf die bestmdgliche Luftqualitat verbunden.
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4.2.12

4.2.13

4.3

4.4

Vorbemer-
kung

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern bertck-
sichtigten Funktionszusammenhéange hinausgehen (s. Kap. 2.1.9), ergeben sich
nicht. Eine Verstarkung der Auswirkungen durch sich gegenseitig in negativer
Weise beeinflussende Wirkungen ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem BPlan zuléssi-
gen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Bearbeitung im weiteren Verfahren.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / weitere Schutzausweisungen

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Da sich auf Gemeindegebiet Altbach sowie im Umfeld des Bauvorhabens keine
.Natura 2000-Gebiete" befinden, kann aus fachlicher Sicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass die Erhaltungsziele der raumlich am nachsten gelege-
nen ,Natura 2000“ Gebiete durch die Wirkungen des geplanten Gewerbegebiets
betroffen sein werden.

Geschutzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG
LHaselhecke auf der Neckarinsel, Altbach” (Biotop-Nr. 172221161326)

Durch das Bauvorhaben wird die nach § 30 BNatSchG geschitzte Haselhecke
(97 m?) im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes vollstandig Inanspruch ge-
nommen. Daher wird die Gemeinde Altbach einen Antrag auf Ausnahme geman
8 30 Abs. 3 BNatSchG stellen, aus dem hervorgeht, dass die Beeintrachtigungen
in gleicher Art und in gleichem Umfang ausgeglichen werden kénnen.

Auf der offentlichen Grinflache "Grinkorridor Neckarinsel“, die sich im Stdwes-
ten des Geltungsbereichs befindet, kann diese Offenland-Feldhecke gleichartig
und in gleichem Umfang ausgeglichen werden. Der Umfang der Hecken-
neupflanzungen betragt 611 m2 und wird der des beanspruchten Biotops ent-
sprechen, wobei mind. 15% Haselstraucher zum Ausgleich der geschiitzten Ha-
selhecke verwendet werden.

Weitere geschiitzte Biotope befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.
Naturschutzgebiet ,,Alter Neckar” (Schutzgebiets-Nr. 1.141)

Negative Auswirkungen auf das NSG konnen aufgrund der Entfernung von min-
destens 110 bis 180 m ausgeschlossen werden.

Landschaftsschutzgebiet ,,Alter Neckar* (Schutzgebiets-Nr. 1.16.051)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstdndig aufRerhalb
der Grenzen des Landschaftsschutzgebiets in mind. 270 m Entfernung. Daher
wird der Schutzzweck nicht beeintrachtigt.

Artenschutz / Prifung der Verbotstatbestande (gem. § 44 BNatSchG)

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Ghai IV* in Alt-
bach ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung erforderlich. Artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande sind im Bundesnaturschutzgesetz in § 44 ff. geregelt.

Im Rahmen einer Relevanzuntersuchung wurde das Plangebiet auf mégliche
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4.4.1

4.4.2

4.4.3

Habitatfunktionen fur Arten, die unter den Schutz des 8§ 44 BNatSchG fallen,
untersucht. Hierunter fallen die européischen Vogelarten sowie die europarecht-
lich streng geschiitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Aus der Relevanzuntersuchung (siehe Anlage 2 zum BP ,,saP*) gingen potenzi-
elle Lebensraumstrukturen fur Reptilien und Vdgel hervor. Alle anderen Arten / Ar-
tengruppen (Amphibien, Fische, Schmetterlinge etc.) wurden aufgrund fehlender
Habitatstrukturen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen.

Fir die relevanten Reptilien wurden daraufhin von Fruhjahr bis Herbst 2020
faunistische Sonderuntersuchungen durchgeftihrt, fir die Artengruppe der Végel
2020 eine Ubersichtsbegehung.

Im Rahmen der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (s. Anlage 2 zum BP
»SaP“, Kap. 7) wurden die Ergebnisse der Sonderuntersuchungen der planungs-
relevanten Artengruppen unter Einbeziehung der prognostizierten Projektwirkun-
gen auf mogliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG uberprift. Eine ab-
schlieBende Beurteilung kann jedoch erst nach dem Abschluss der Kartierungen
im Herbst 2020 erfolgen.

Im Folgenden sind die wichtigsten Erkenntnisse aus der SaP fir die planungsre-
levanten Artengruppen aufgefihrt.

Zauneidechsen

Erganzungen ggfs. im weiteren Verfahren.

Avifauna

Erganzungen ggfs. im weiteren Verfahren.

Fazit

Zusammenfassend werden, unter Berlcksichtigung aller oben genannten MaR-
nahmen (V1 — Vx, Alcer falls erforderlich nach abschlieBender Bewertung der
faunistischen Ergebnisse) durch das geplante Vorhaben die Verbotstatbestédnde
des 8§ 44 BNatSchG fir keine der Uberpriften Arten erflllt. Eine Beschreibung
der MalRnahmen erfolgt in den Kapiteln 5.1 und 5.2.2 . Die Beantragung einer
Ausnahme bei der Oberen Naturschutzbehdrde ist daher aus artenschutzrechtli-
cher Sicht nicht erforderlich.
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5 Mallnahmenkonzept

5.1 Vermeidungs-/ VerminderungsmalRnahmen

Allgemein Zur Vermeidung oder Verminderung der mit dem Vorhaben verbundenen Beein-
trachtigungen sind MaRnahmen und Auflagen zum Baustellenbetrieb, zur Bau-
ausfuihrung (Optimierung) und verkehrlichen Nutzung méglich. Die Vermeidung /
Verminderung von Beeintrachtigungen hat Vorrang vor Ausgleich und Ersatz.

Natlrliche Um eine nachhaltige Verflugbarkeit der natirlichen Ressourcen zu ermdglichen,

Ressourcen  wurde die Planung soweit optimiert, um Eingriffe in Flache, Boden, Wasser, Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt auf ein Minimum zu beschranken. Grund-
satzlich wird die Neunutzung einer gewerblichen Brachflache im Sinne der Nach-
haltigkeit positiv bewertet.
Folgende MaRRnhahmen sind noch durchzufiihren bzw. bei der Planung bereits
erfolgt:

Artenschutz  Aus der artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (Habitatvorkommen und

Pflanzen und
Tiere

Boden /
Wasser

Ubersichtsbegehungen) resultierte ein weiterer tierokologischer Untersuchungsbe-
darf fir Reptilien. Die Priufung der Verbotstatbestdnde gemafl § 44 BNatSchG
ergab, dass folgende MaRnahme zum besonderen Artenschutz erforderlich ist:

- V1 Rodungszeitraum: Rodung der erforderlichen Geholze nur im Zeitraum zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar zur Vermeidung der Tétung von
Flederméusen und Brutvdgeln sowie deren Entwicklungsformen.

- V2 Pflanzbindung: Die Geholze auf der mit PB gekennzeichneten Flache sind zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang mit standortgerechten Gehdolzen
gemal Pflanzliste 1 (s. Kap. 5.2.4) zu ersetzen.

Durchgriinung und Eingriinung des geplanten Gewerbegebietes (s. Pflanzgebote).

Verwendung insektenschonender Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampen-
tragern, Empfehlung: LED-Beleuchtung in Warmweif3. Die Leuchtkdrper missen
vollstéandig eingekoffert sein. Durch die reduzierte Lichtemissionen werden die
Lockwirkung auf nachtaktive Tiere sowie deren Beeintrachtigung minimiert.

Bei der Geholzauswahl wurden die Empfehlungen der LfU (LfU 2002) beriicksich-
tigt (siehe Pflanzlisten in Kap. 5.2.4).

V3: Um den ausgehobenen Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten, wird er
gesichert, fachgerecht in Mieten zwischengelagert und anschlieRend wiederver-
wendet.

V4: Schutz des Oberbodens: Der im Bebauungsplan mit A1 gekennzeichnete
Bereich ist vor Uberfahren wéahrend der Bauphase zu sichern und von Baustellen-
einrichtung und Lagerflachen freizuhalten. Vor Beginn der Baumalnahme wird ein
Schutzzaun entlang der AuRenkante zum geplanten Gewerbegebiet hin errichtet
und mehrmals wahrend der gesamten Bauphase tberpruift.

V5: Nicht Giberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassi-
gen Oberflaichen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen,
wassergebundene Decke) anzulegen. Ausgenommen hiervon sind betriebliche
Umgebungsflachen, Fahrgassen sowie Flachen, die aus funktionalen Griinden ei-
ne andere Befestigung erfordern (z.B. fUr Lieferverkehr, Abstellflachen fir LKW,
Kfz-Wartungsflachen oder Flachen, auf denen die Lagerung oder der Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen erfolgt).

V6: Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind mit einer Extensivbegriinung aus-
zufihren (mind. 90 % der Dachflache). Die Flachen sind mit einer mind. 15 cm
starken Substratschicht zu Uberdecken. Dachbegriinungen mit vollflachiger Re-
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Klima / Luft,
Landschafts-
bild

Mensch

Kultur- und
Sachguter

5.2

5.2.1

tentionswirkung in Kombination mit Solaranlagen sind zulassig. Ausnahmsweise
kénnen Lichtkuppeln, Glasdacher und technische Anlagen zugelassen werden,
wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet sind.
Dadurch wird auf diesen Flachen etwa 40-60% des Jahresniederschlags zurlick-
gehalten.

V7: Zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintragen werden im
Falle von Abbruch- und BaumaRnahmen im Teilbereich 1 Bodenuntersuchung der
altlastenverdachtigen Flache / Altstandort ,AS Koénig, Im Ghai 20, Altbach® (FIa-
chen-Nr: 04364-000) veranlasst. Eventuell anfallende Altlasten werden fachge-
recht entsorgt. Bei vorgesehenen Entsiegelungs- oder Aushubmaflinahmen ist
ggfs. nach Absprache mit dem Landratsamt ein Altlastengutachter begleitend ein-
zuschalten.

Treten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen auf, ist das
Landratsamt Esslingen, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, hinzuzuzie-
hen. Zum Schutz des Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und deren Lagerung die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe (AnlagenVO wassergefahrdende Stoffe - VAwWS) zu beachten.

Die Einbindung der gewerblichen Bebauung in die Landschaft durch Eingriinung
und Durchgriinung sowie Dachbegrinung vermindern die negative Wirkung der
Versiegelung auf das Schutzgut Klima und Luft und die negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild. Die Griindacher filtern zudem Staub und Schadstoffe aus
der Luft und wirken der Aufheizung des Siedlungsraumes entgegen.

Bei der Gehdlzauswahl fur die Pflanzgebote wurden soweit moglich die Empfeh-
lungen der LfU (LfU 2002) zu Grunde gelegt (s. Pflanzlisten in Kap. 5.2.4).

Bearbeitung nach Fertigstellung der Schalltechnischen Untersuchung: ggfs. Uber-
nahme von MaRnahmen zum Schallschutz.

Bertcksichtigung der Meldepflicht gemalR § 20 DSchG bei zufalligen Funden im
Zuge der Bautéatigkeit.

AusgleichsmalRinahmen innerhalb des Geltungsbereichs
Pflanzgebote

Aufgrund der vorgesehenen Durchgriinung und Eingriinung der geplanten Ge-
werbeflache ist es mdglich, einen Teil des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbe-
reichs durch Pflanzmaflinahmen zu erbringen. Durch entsprechende Gehdélzaus-
wahl lassen sich naturnahe, standortgerechte Griinbestande anlegen (Pflanzlis-
ten, s. Kapitel 5.2.4).

Eingriinung des Gewerbegebiets durch Strauchpflanzungen ,pfg*

Innerhalb der gemaR Planeintrag festgesetzten Flache ,pfg“ sind bestehende Baume
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Einzelbdume gemal Pflanzliste zu
ersetzen. Zur Randeingrinung der Grundstiicke sind mindestens 30 % der festge-
setzten Flache mit Strauchgehdlzen geman Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache ,pfg* ist die Errichtung von Einfriedungen zulas-
sig. Werden Stellplatze innerhalb der Flache errichtet, ist je 5 Stellplatze ein 1 Ein-
zelbaum gemaR Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Werden Pflan-
zungen aus gestalterischen Griinden oder aufgrund benétigter Zufahrten/ Stellplatze
nicht auf der vorgesehenen Flache durchfiihrt, sind diese auRRerhalb der Pflanzflache
innerhalb der entsprechenden Grundsticksflache flachengleich vorzunehmen.
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Zur Pflege werden die Strauchgehdlze im 15-jahrigen Turnus abschnittsweise auf
den Stock gesetzt.

Anpflanzung von Einzelbaumen

Zur Ein- und Durchgriinung der gewerblichen Bauflache sind je angefangene 500 m?
Grundstucksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaf Pflanzlis-
te zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bestehende Baume, die zu
erhaltenden Baume gemafl Pflanzbindung und die anzupflanzenden Einzelbaume
gemal ,pfg“ kdnnen angerechnet werden

Die Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gemaf Pflanz-
liste zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Décher sind mit einer Extensivbegriinung auszufiih-
ren (mind. 90 % der Dachflache). Die Flachen sind mit einer mind. 15 cm starken
Substratschicht zu Uberdecken. Dachbegriinungen mit vollflachiger Retentionswir-
kung in Kombination mit Solaranlagen sind zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Licht-
kuppeln, Glasdacher und technische Anlagen zugelassen werden, wenn sie dem
Nutzungszweck des Geb&audes dienen und untergeordnet sind.

Die Dachbegriinung ist mit zusatzlicher Isolier- / Drainageschicht entsprechend dem
Stand der Technik zu begriinen, dauerhaft zu erhalten, wobei Ausfélle in der Begru-
nung zu ersetzen sind.

Private Grunflachen auf gewerblicher Flache

Unbebaute und unversiegelte Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch zu gestal-
ten, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Hierfiir eignen sich eine Raseneinsaat
sowie die Anlage von kleineren Grunflachen mit StrAuchern oder bodenbedeckenden
Pflanzen. Fur Gehdolzpflanzungen werden die Arten der Pflanzliste empfohlen, jedoch
nicht festgesetzt. Lose Material- oder Steinschittungen zur Gestaltung der unbebau-
ten Grundsticksflachen sind unzulassig.

5.2.2 AusgleichsmalRnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht

Da die faunistischen Kartierungen von Reptilien (Zauneidechsen) noch nicht ab-
geschlossen sind, kann noch nicht abschlieBend geklart werden, ob vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden missen (Naheres s. Anlage 2 zum
BP ,saP“ sowie Kap. 4.4 und 5.1).

5.2.3 Ausgleichsflache auf 6ffentlichen Grinflachen "Grinkorridor Neckarinsel“

Die gekennzeichneten Ausgleichsflachen A 1 bis A 3 auf o6ffentlichen Grinfla-
chen dienen der Ausbildung eines "Grunkorridors" auf der Neckarinsel. Die Teil-
flachen A 1 - A 3 sind als 2-mahdige Wiesen (Extensivgrinland, blumenreich mit
autochthonem Saatgut, mit Abraumen des Mahguts, keine Mulchung) anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der ndrdlichen Grenze der Teilflache A 1 ist ein 5,0 m breiter Hecken-
streifen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Ersatz fur Entfall des § 30-
Biotops "Haselhecke"). Auf den weiteren Flache A 1 sind mind. 12 Einzelbdume
sowie 30 Straucher gemal Pflanzliste in Baum- und Strauchgruppen anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

ib Ingenieurbiiro Blaser Altbach — Bebauungsplan ,Im Ghai IV* Umweltbericht



5 Malnahmenkonzept 43
Innerhalb der Teilflache A 2 ist eine Baumreihe parallel zur Industriestral3e mit
mind. 7 Einzelbaumen gem. Pflanzliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die drei Eschen auf der Teilflache A 3 sind zu erhalten (Pflanzbin-
dung) und bei Abgang gemalR Pflanzliste zu ersetzen.

Gesamtumfang: 4.023 m?
524 Geholzarten und Qualitaten
Grol3kronige Baume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Klein- und Mittelkronige Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Qualitaten: Hochstamme, STU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen
Heister, 1x v. oB., H6he: 100 - 150 cm
Heimische Stréucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel *)
Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhttchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
*): Verwendung von mind. 15% Haselstraucher zum Ausgleich der
geschutzten Haselhecke
Qualitaten: Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm
5.3 AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches

Ein Teil des Ausgleichs kann innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen. Dennoch
werden auch AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs notwen-
dig, um einen Ausgleich fiir das entstehende Kompensationsdefizit zu schaffen.

Details befinden sich im Abstimmungsprozess und werden im weiteren Verfahren
in der Anlage 3 ,,MaBnahmenblatter erlautert.
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54 Durchfiihrung der Grinordnerischen MaRnahmen
a) Allgemeines
Die im privaten Bereich festgesetzten Geholzpflanzungen sind spatestens ein
Jahr nach Errichtung der Hauptgebaude durchzufuhren. Sie sind zu pflegen und
bei Ausfall zu ersetzen.
b) Standraum von Gehdlzen
Die offene, oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag ver-
sehene Flache muss mind. 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum muss bei
einer Mindestbreite von 2,0 m mind. 16 m?2 betragen und eine Tiefe von 80 cm
haben.
c) Pflanzbarkeit von Gehdlzen
Die Pflanzbarkeit von Gehotlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen
gewabhrleistet sein.
d) Abstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
Bei der Pflanzung von Gehdlzen, die mehr als 2 m Ho6he erreichen, ist zu an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Abstand von mind. 3 m einzu-
halten. In diesem Bereich ist auf groRkronige Laubbdume sowie auf Obstbaume
auf stark wachsenden Unterlagen zu verzichten.
55 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Moni-

toring)

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB. Ziel des
sogenannten ,Monitorings® ist es, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen oder friihzeitig
zu ermitteln, um unter Umstanden Abhilfemaf3nahmen ergreifen zu kdnnen.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepragt
sind, werden die MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberprii-
fung der Einhaltung der Inhalte der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft
insbesondere die sich aus der Art und dem Mal3 der geplanten Bebauung resul-
tierenden Beeintrachtigungen bestimmter Umweltbelange. Dies erfolgt Uber die
Kontrollinstrumente der Bauordnung.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen uberpriift die Bauge-
nehmigungsbehdrde der Gemeinde Altbach im Rahmen des allgemeinen Verwal-
tungshandelns bzw. eine beauftragte Kontrollinstanz den Vollzug der festgesetz-
ten MalRnahmen. Da tber die Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme und
Versiegelung hinaus keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert werden, er-
scheinen insbesondere die Umsetzung, bzw. Einhaltung der in Kapitel 5 aufge-
fiihrten Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen zur Uberwa-
chung angezeigt.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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6.1

6.2

Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Zur Beurteilung von Eingriff und Ausgleich wird eine Gegenuberstellung vorge-
nommen. Auf der Eingriffsseite sind, die durch das geplante Baugebiet entstehen-
den Beeintrachtigungen in Form von Verlusten fur die betroffenen Schutzguter
vermerkt. Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen ermittelt
sich nach der Empfehlung der LfU fir die ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung® (LfU 2005 A).

Der Ausgleich erfolgt teilweise im Gebiet selbst. Diese Flachen werden auf der
Ausgleichsseite in Anrechnung gebracht. Der verbleibende Ausgleichsbedarf, der
im Gebiet nicht kompensiert werden kann, wird Uber eine externe Flache erbracht.

Einzeltabellen Eingriff-Ausgleich

Es werden die Flachen vor und nach dem Eingriff gegeniibergestellt. Das bedeu-
tet, der Geltungsbereich wird vor und nach Umsetzung der Planung betrachtet.
Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen und nach Punkten vorgenommen (siehe
Anhang 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbhilanzierung“).

Gesamtiibersicht

Die Umsetzung des Bebauungsplans ,Im Ghai IV* stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, dessen Eingriffsintensitat jedoch mit der Durchfihrung von mehre-
ren internen Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen reduziert wird. Dennoch
verbleibt ein Eingriffsdefizit von -140.668 Wertpunkten.

Tabelle 7: Ubersicht zur E/A-Bilanz Eingriff

ib Ingenieurbiiro Blaser

Gesamtubersicht Eingriff

Schutzgut Bestand (WP)|Planung (WP)|Eingriff (WP)
Tiere und Pflanzen 218.656 222.598 3.942
Boden und Grundwasser (OP) 214.350 88.300 -126.050
Klima und Luft 15.840 51.151 -24.711
Landschaftsbild und Erholung 31.680 90.156 6.150
Eingriff - Summe -140.668

Dieses Defizit muss durch die Realisierung von externen Ausgleichsmaflinahmen
kompensiert werden. Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen befinden sich im
Abstimmungsprozess und werden im weiteren Verfahren erganzt.

Nach einer abschlieenden Zuweisung der AusgleichsmalRnahmen zum Eingriffs-
defizit ist der Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgeglichen.
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7 Zusammenfassung

Bearbeitung im weiteren Verfahren.
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Anlage 2 1
Anlage 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Ergebnis der Bilanzierung
Wert positiv = Eingriff ausgeglichen, keine weiteren MalRnahmen erforderlich
Wert negativ = Defizit, Differenz Uber zusatzliche MaBhahmen kompensieren
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 1: Anderung BPlan GEe "Ghai II" (insg. 15.840 m?)
LUBW-Nr. |Wortlaut Biotoptyp ETI]Z;OS?[\;VCekr)t m2 Wertpunkte
Baugrundsticke GEe (insg. 13.068 m?)
45.30 32 Einzelbaume auf geringwertigem Biotoptyp (1 Baum pro
500m?2 Grundstucksflache, StU (15cm+Zuwachs 80cm) * 570 18.240
Grundwert 6 = 570 WP/stk.)
60.10/ Vollstandig versiegelte Flache (Bauwerke, innere
60.21 ErschlieRung, LKW-Stellplatze) auf 80% der ! 10.454 10.454
60.54 Dachbegriinung (10% der Grundstiicksflache bei
Uberschreitung der GRZ von 0,8 auf 0,9) 4 1.307 5221
60.50 Kleine Griunflache auf 10% der Grundsticksflache 4 1.307 5.227
Offentliche Verkehrsflache (insg. 2.772 m?)
60.21 Vollstéandig versiegelte Flache / StralRe 1 2.567 2.567
60.50 Kleine Griinflache / Verkehrsgriin 4 205 820
Summe Teilbereich 1 vor dem Eingriff 15.840 42.536
Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 2: Erweiterung GEe "Ghai II" (insg. 27.431 m?)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 5.420 70.460
35.31/ Mischbiotop aus Brennnesseldominanzbestand, Brombeer-
43.11/ Gestripp und Ablagerungen (u.a. Schutt), durchschnittlich 8 960 7.680
60.41 8 WP/m?2
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11 2.248 24.728
35.64a Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation, Aufschlag auf 12 469 5628
Standardwert 11 WP/m2 von 1 WP/m?2 wegen altgrasreich )
37.11 Acker 4 9.972 39.888
41.24 Hasel-Feldhecke (geschiitztes Biotop § 30 BNatSchG) 19 97 1.843
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 19 38 722
45.30a 1 Einzelbaum (Trauerweide) auf geringwertigem Biotoptyp 600 600
(StU 200cm*Grundwert 6 = 600 WP/Stk.), Pflanzbindung
45.30a 1 Einzelbaum (Zitterpappel) auf geringwertigem Biotoptyp 1350 1.350
(StU 3 Stamme je 75cm*Grundwert 6 = 540 WP/Stk.)
45.30a 1 Einzelbaum (Ahorn) auf geringwertigem Biotoptyp 510 510
(StU 90cm*Grundwert 6 = 540 WP/Stk.), Pflanzbindung
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache, vollig versiegelt 1 2.497 2.497
60.21 Vollstandig versiegelte Flache / StralRe 1 3.889 3.889
60.23 Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 2 218 436
60.23/ Mischbiotop auf ehemaligem Gleisbereich: ca. 60% Schotter
35.61/ (2 WP/m?), 20% annuelle Ruderalvegetation und 20% 6 694 4.164
43.11 Brombeer-Gestriipp (je 11 WP/m?), d.h. @ 6 WP/m?
60.25 Grasweg 6 237 1.422
60.60 Garten, verwildert, hoher Anteil heim. u. nicht heim. Gehdlzen 9 646 5.814
60.62 Ziergarten 6 46 276
Summe Teilbereich 2 vor dem Eingriff 27.431 171.907
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Anlage 2 2

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes

Teilbereich 3: Anderung BPlan "In den Weiden" (insg. 1.807 m?2)

45.30 3 Eschen auf geringwertigem Biotoptyp (StU durchschnittl. 600 1.800
200cm * Grundwert 6 = 600 WP/stk.), Pflanzbindung

60.21 Vollstandig versiegelte Flache (StraRe, Gehweg, Parkplatzen) 1 1.605 1.605

60.50 Offentliche Grunflache / Parkanlage 4 202 808

Summe Teilbereich 2 vor dem Eingriff 1.807 4.213

Gesamtsumme vor dem Eingriff 45.078 218.656

Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes

LUBW-Nr. |Wortlaut Biotoptyp ?n;(z/ms%vcekr)t m?2 Wertpunkte

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(SPE-Flache insg. 4.023 m?)

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, Extensivgriinland 13 3.352 43.576

41.20 Feldhecke mittlerer Standorte 15 611 9.165

42.20 Pflanzung von Gebiischen mittlerer Standorte (30 Stk. je 2 m?) 15 60 900

45.30 Pflanzbindung : 3 Eschen (StU durchschnittl. 200cm * 600 1.800
Grundwert 6 = 600 WP/stk.)

45.10b 19 Einzelbdume (12 in Baumgruppen und 7 in Baumreihe) auf 495 9.405
mittelwertigem Biotoptyp (StU (19cm +80cm Zuwachs) X

Baugrundstiicke GEe (insg. 35.562 m?)

Baugrundstiicke GEe Teilbereich 1, Uberlappung BP "Ghai II" (13.068 m2), keine And. bei Geb&uden vorgesehen

33.80/ Zierrasen / kleine Griinflachen (Bodenbedecker ect.) auf 10% 4 945 5927

60.50 der Grundstiicksflache abziigl. Strauchpflanzungen

42.20 Gebisch mittl. Standorte auf 30% der Pfg-Flache (1.207 m2) 15 362 5.430

45.30 32 Einzelbdume auf geringwertigem Biotoptyp (1 Baum pro
500m? Grundstiicksflache, StU (15cm+Zuwachs 80cm) * 570 18.240
Grundwert 6 = 570 WP/stk.)

60.10/ Vollstéandig versiegelte Flache (Bauwerke, innere

60.21 ErschlieBung, LKW-Stellplatze) auf 80% der ! 10.454 10.454

60.23 GRZ ist um 0,1 bis 0,9 Uiberschreitbar, wenn sie durch (Neben- 2 1307 5927
) Flachen mit wasserdurchlédssigen Oberflachen verursacht

verbleibende Baugrundstiicke GEe (22.494 m?)

33.80/ Zierrasen / kleine Griinflachen (Bodenbedecker ect.) auf 10% 4 1581 6.326

60.50 der Grundstiicksflache abziigl. Strauchpflanzungen (42.20)

42.20 Gebisch mittl. Standorte auf 30% der Pfg-Flache (2.225 m2) 15 668 10.020

45.30a Pflanzbindung : 1 Einzelbaum (Trauerweide) auf geringwert. 600 600
Biotoptyp (StU 200cm*Grundwert 6 = 600 WP/Stk.)

45.30a 45 Einzelbdume auf geringwertigem Biotoptyp ((StU 19 cm + 594 26.730
80 cm Zuwachs) x Grundwert 6 = WP/Stk)

60.10 Bauwerke (geschatzt 60% der Grundsticksflache): davon 10% 1 1.350 1.350
vollig versiegelte Flachen ohne Dachbegriinung

60.10/ Vollig versiegelte Flachen fur interne ErschlieBung, geschéatzt

60.21 20% der Grundstiicksflache ! 4.499 4.499

60.23 (Park-) Fjlatz rT.‘.IIt wasserdurchlassigem Belag, 10% der 2 2249 4.499
Grundstiicksflachen

60.54 Kl. Griinflache / Dachbegriinung auf 90% der Geb&ude

_ (geschatzt 60% der Grundstiicksflache) 4 12.147 48.587

Offentliche Straen, Verkehrsgriin

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11 456 5.016

45.30a Pflanzbindung: 1 Einzelbaum (Ahorn) auf geringwertigem 510 510
Biotoptyp (StU 90cm*Grundwert 6 = 540 WP/Stk.)

60.21 Vollig versiegelte 6ffentliche StraRe oder Feldweg 1 5.037 5.037

Gesamtsumme nach dem Eingriff 45.078 222.598

Bilanzierung Planung - Bestand

Wertpunktzahl Planung: 222.598

Wertpunktzahl Bestand: - 218.656

Bilanzwert (Wertpunkte): 3.942
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Anlage 2

Schutzgut Boden und Grundwasser

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Bebauungsplanes
Teilbereich 1: Anderung BPlan GEe "Ghai II" (insg. 15.840 m?)

Bodenfunktion / Bewertungs-kla;se Wertstufe / Oko- Flache Ako-

- ick der Bodenfunktion | Gesamtbewer- |punkte / ” K
urstic ) tung 2 (m?) punkte

unversiegelte Siedlungsbéden im a

GEe u. 6ffentl. Verkehrsgriin L-1-1 L 4 1.512 6.047

extensive Dachbegriinung pauschal 2 1.307 2.614

versiegelte Flachen (Gebaude, 0-0-0 0 0 13.021 0

Stral3en)

Summe Teilbereich 1 vor dem Eingriff 15.840 8.661

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Bebauungsplanes
Teilbereich 2: Erweiterung GEe "Ghai II" (insg. 27.431 m?)

unversiegelte, unveranderte
Bereiche 150 3-3-3 3 12 15.392 184.704

Flstnr. 282-285, 287, 2655-2658
unversiegelte Siedlungsbtden

(einschl. Boschungsbereiche) 1-1-1 L 4 4741 18.964
Wassergebundene Wegdecke, 0-1-0 033 133 912 1213
Schotter
versiegelte Flachen (Gebaude, 0-0-0 0 0 6.386 0
Stral3en)
Summe Teilbereich 2 vor dem Eingriff 27.431 204.881

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Bebauungsplanes
Teilbereich 3: Anderung BPlan "In den Weiden" (insg. 1.807 m?)

unversiegelte Siedlungsbdden 1-1-1 1 4 202 808
versiegelte Flachen (Stral3en) 0-0-0 0 0 1.605 0
Summe Teilbereich 3 vor dem Eingriff 1.807 808
Gesamtsumme vor dem Eingriff 45.078 214.350

*) Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer der Bodenfunktionen ,Natrliche
Bodenfruchtbarkeit", ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf" und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe"

Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Bebauungsplanes

Bodenfunktion / Bewertungs-klasse Wertstufe / Oko- Flache Oko-

0 en" unktion der Bodenfunktion | Gesamtbewer- | punkte (m2) punkte
Flurstiick %) .

9 / m2

unversiegelte, unverénderte
Bereiche 150, Flstnr. 2655-2656 3-3-3 3 12 3.392 40.704
unversiegelte Siedlungsbtden 1-1-1 1 4 4.643 18.573
extensive Dachbegriinung pauschal 2 12.147 24.294
Wassergebundene Wegdecke 0-1-0 0,33 1,33 3.556 4,730
versiegelte Flachen (Gebaude, 0-0-0 0 0 21.340 0
Stral3en)
Gesamtsumme nach dem Eingriff 45.078 88.300
Bilanzwert: -126.050
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Anlage 2

Schutzgut Klima und Luft

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 1: Anderung BPlan GEe "Ghai II" (insg. 15.840 m?2)

Bewertete Einheit Wertstufe Flache (m?) Wertpunkte
Gewgrbegeblet mit (tell-)_ verS|_ege!.te_r1 Flachen, 1 15.840 15.840
Gebéuden, StralRen sowie geringfligig

Summe Teilbereich 1 vor dem Eingriff 15.840 15.840
Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes

Teilbereich 2: Erweiterung GEe "Ghai II" (insg. 27.431 m?)

Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung

ohne Siedlungsrelevanz (unversiegelte 3 15.392 46.176
Er:\j\f/g%gegbﬁ:tkﬁwrit \(/tveii?s)e\)ersiegelten Flachen

Gebaude?], StraRen sowie geringflgig ' 1 12.039 12.039
Summe Teilbereich 2 vor dem Eingriff 27.431 58.215
Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes

Teilbereich 3: Anderung BPlan "In den Weiden" (insg. 1.807 m?)

ErschlieBungsstrale fiir Gewerbegebiet mit

geringfugig gr[]nflachen ’ 1 1.807 1.807
Summe Teilbereich 2 vor dem Eingriff 1.807 1.807
Gesamtsumme vor dem Eingriff 45.078 75.862
Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes

Bewertete Einheit Wertstufe Flache (m?) Wertpunkte
Gewerbegebiet mit (teil-) versiegelten Flachen,

Gebéauden, Stral’en sowie geringflgig 1 82.931 82.931
groRRflachige Dachbegriinung vermindert negative

Wirkung der Versiegelung auf das Schutzgut 15 12.147 18.220
Klima und Luft

Gesamtsumme nach dem Eingriff 45.078 51.151
Bilanzierung Planung - Bestand

Wertpunkte Planung: 51.151
Wertpunkte Bestand: - 75.862
Bilanzwert in Wertpunkten: -24.711
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Anlage 2

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 1: Anderung BPlan GEe "Ghai II" (insg. 15.840 m?)

Bewertete Einheit Wertstufe Flache (m?) Wertpunkte
stark eingriintes und durchgriintes Gewerbegebiet

(gemaR BP "Ghai II) 2 15.840 31.680
Summe 15.840 31.680
Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes

Teilbereich 2: Erweiterung GEe "Ghai II" (insg. 27.431 m?)

Kulturlandschaft mit Gberwiegend einférmiger 25 15.392 38.480
Nutzung

Kaum durchgriintes Gewerbegebiet 1 12.039 12.039
Summe Teilbereich 2 vor dem Eingriff 27.431 50.519
Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes

Teilbereich 3: Anderung BPlan "In den Weiden" (insg. 1.807 m?2)

Ers_chll?Bgngs§tra[Se fur Gewerbegebiet mit 1 1.807 1.807
geringfugig Grinflachen

Summe Teilbereich 3 vor dem Eingriff 1.807 1.807
Gesamtsumme vor dem Eingriff 45.078 84.006
Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Bebauungsplanes

Bewertete Einheit Wertstufe Flache (m?) Wertpunkte
stark eingriintes und durchgriintes Gewerbegebiet | 2 45.078 90.156
Gesamtsumme nach dem Eingriff 45.078 90.156
Bilanzierung Planung - Bestand

Wertpunkte Planung: 90.156
Wertpunkte Bestand: - 84.006
Bilanzwert in Wertpunkten: 6.150

Gesamtubersicht Eingriff

Nach Berlcksichtigung der internen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen sowie
internen AusgleichsmaRnahmen (Pflanzgebote und Flachen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) verbleibt ein Restdefizit von -140.668 OP.

Gesamtubersicht Eingriff

Schutzgut Bestand (WP) [Planung (WP)|Eingriff (WP)
Tiere und Pflanzen 218.656 222.598 3.942
Boden und Grundwasser (OP) 214.350 88.300 -126.050
Klima und Luft 15.840 51.151 -24.711
Landschaftsbild und Erholung 31.680 90.156 6.150
Eingriff - Summe -140.668

Dieses Defizit muss durch die Realisierung von externen AusgleichsmalRhahmen kompensiert
werden. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen befinden sich im Abstimmungsprozess und

werden im weiteren Verfahren erganzt.

Nach einer abschlieRenden Zuweisung der AusgleichsmalRnahmen zum Eingriffsdefizit ist

der Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgeglichen.
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