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1. Planungserfordernis, Ziele und Zwecke der Planung, Geltungsbereich

Die bestehenden Gewerbegebiete in Altbach, die sich auf der Neckarinsel im stdlichen
Gemeindegebiet befinden, sind mit mehreren national und international agierenden Un-
ternehmen ein wichtiger gewerblicher Standort fiir die Gemeinde sowie den Gemeinde-
verwaltungsverband Plochingen-Altbach-Deizisau. Durch den Anschluss an die Bundes-
stralBe B 10, den Schienenverkehr sowie durch die Nahe zum Neckar verfligt der Gewer-
bestandort Uber eine ausgezeichnete Lagegunst. Die Dichte an Gewerbebetrieben ent-
lang des Neckartals tragt entscheidend zur Attraktivitat des Standorts bei. Auf der Gemar-
kung Altbach sind gemaB Flachennutzungsplan an vier Standorten ,gewerbliche Baufla-
chen” dargestellt, zwei davon auf der Neckarinsel (Gewerbegebiet ,Ghai”) und zwei ent-
lang der Gleisanlagen noérdlich davon.

Innerhalb des Gewerbegebiets ,Ghai” im Norden der Neckarinsel beabsichtigen drei an-
sassige Betriebe, ihre Standorte zu erweitern (Firma Gross, Firma Barth & Neuffer, Firma
Fezer), was innerhalb ihrer bestehenden Flachen jedoch nicht mehr méglich ist. Um den
zukunftigen baulichen Erweiterungsabsichten dieser Betriebe gerecht zu werden und die
Firmen sowie Arbeitsplatze vor Ort zu halten und somit den Gewerbestandort zu sichern,
ist es erforderlich, die bestehenden Bebauungspléne in diesem Bereich zu &ndern und
damit zusatzliche Gewerbeflachen zu schaffen.

Innerhalb des Gewerbegebiets der Neckarinsel besteht nur noch eine Reserveflache (ca.
0,4 ha) fur eine Erweiterung, Verlagerung oder Ansiedlung eines Gewerbebetriebs. Diese
liegt im Stden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,In den Weiden” und ist als
Erweiterungsflachen des benachbarten Betriebs dauerhaft reserviert.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Ghai IV” soll das bestehende Gewerbegebiet im
stdlichen Teilbereich nachverdichtet und erweitert werden. Damit werden die im Flachen-
nutzungsplan als geplant dargestellten gewerbliche Bauflachen in die verbindliche Bau-
leitplanung Uberfuhrt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Fldchen innerhalb des Plangebiets erreicht werden.

Das Plangebiet ist von einer kleinteiligen Parzellenstruktur mit unterschiedlichen Eigen-
tumsverhaltnissen gekennzeichnet. Zur Umsetzung der Planung wird die Gemeinde Alt-
bach ein vereinbartes amtliches Umlegungsverfahren einleiten.
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1.1. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Satzung Uber &rtliche Bauvor-
schriften umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Altbach:

Flst.-Nr.: 280/1, 280/3, 281, 282, 283, 284, 285, 287, 290, 290/1, 292, 293/1, 300/3, 306/3,
381 (teilweise), 400/1 (teilweise), 2655, 2656, 2657, 2658, 2662.

Der Geltungsbereich liegt in zentraler Lage auf der Neckarinsel im Stden des Gemeinde-
gebiets Altbachs. Er hat eine GroéBe von ca. 4,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden und Osten durch die dueren Grenzen der Stral3e In den Weiden (Flst.-Nr.
381),

e im Stden durch die nérdliche Grenze der IndustriestraBBe (FIst.-Nr. 245 sowie Nr. 480)
sowie den sudlichen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 280/3, der diese beiden Flurstticke
der IndustriestraBe unterbricht,

e im Westen durch die westliche Grenze der StraBe Im Ghai (FIst.-Nr. 2662 und Flst. Nr.
400/1). Die Abgrenzung folgt der nérdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 400/1 im Be-
reich der StraBe Im Ghai und geht in die Westgrenze des Flursticks Nr. 381 (StraB3e In
den Weiden) uber.
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Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Satzung tber értliche Bauvorschriften
,Im Ghai V", genordet, ohne MalBstab
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2.1.

2.2.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Verfahren

Der Bebauungsplan mit Satzung tber értlichen Bauvorschriften wird im regularen Bauleit-
planverfahren nach Baugesetzbuch (BauGB) mit Umweltprifung und Umweltbericht auf-
gestellt.

Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des rechtskraftigen Regionalplans des Verbands Region Stutt-
gart vom 22.07.2009 sind die bereits bebauten Flachen des Plangebiets als Siedlungsfla-
che fur Industrie und Gewerbe dargestellt. Ein Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen in Bestandsgebieten grenzt stidostlich an.

Die unbebauten Flachen des sidwestlichen Plangebiets sind als landwirtschaftliche Fla-
chen ausgewiesen (Vorrangflur Il) und werden von einem ,Gebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege” (Grundsatz des Regionalplans) tberlagert. Diese Vorbehaltsgebiete
dienen der Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes sowie zur Sicherung und Foérderung der biologischen Vielfalt. Fir das Plange-
biet wird der Entwicklung gewerblicher Flachen Vorrang gegenuiber der landwirtschaftli-
chen Nutzung sowie dem Gebiet flir Naturschutz eingeraumt.

Im Bebauungsplan werden griinordnerische MalBnahmen festgesetzt, um eine Durchgru-
nung des Gebiets zu erreichen. So sollen auch entlang der bestehenden und ortsbildpra-
genden Allee an der stdlichen Plangebietsgrenze &ffentliche Grinflachen mit einer hohen
Okologischen Wertigkeit entstehen. Diese als ,Grinkorridor” zu entwickelnden Flachen
dienen der Herstellung einer Ubergeordneten Grinvernetzung innerhalb der Neckarinsel
vom Neckar und den Kleingarten im Westen bis zum Heinrich-Mayer-Park (und damit
wieder zum Neckar) im Osten (siehe Flachennutzungsplan).

Landwirtschaftliche Flachen sollen auB3erhalb der gewerblichen Zone der Neckarinsel und
auBerhalb des Siedlungsgebiets verortet und gesichert werden.

Der von Bebauung freie norddstliche Bereich ist als Weil3flache (ohne regionalplanerische
Ziele und Grundsatze) oder als geplanter Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen dargestellt. Dies ist im Zuge der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu eruieren. Regionalplanerische Ziele stehen der Planung nicht
entgegen.

Es ist eine umlaufende Ferngasleitung in der IndustriestraBe und in der Stral3e In den Wei-
den sowie eine Fernwarmeleitung sudlich des Geltungsbereichs dargestellt. Im Stden
grenzt die regional bedeutsame Kraftwerkanlage der EnBW Energie Baden-Wirttemberg
AG an.
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Auszug aus der Raumnutzungskarte (2009) des Verbands Region Stuttgart
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2.3.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands
Plochingen-Altbach-Deizisau mit seiner 1. Fortschreibung zum Zieljahr 2031 (genehmigt
im Mai 2015) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans fur den nordwestlichen und
den stdostlichen Bereich eine gewerbliche Bauflache Bestand (G) sowie im stdwestlichen
und im nordostlichen Bereich eine geplante gewerbliche Bauflache dar. An der stdlichen
Grenze des Geltungsbereichs ist im Flachennutzungsplan eine geplante Grinflache
(Zweckbestimmung: Parkanlage) entlang der Industriestrae dargestellt, welche die Um-
setzung des geplanten ,Grinkorridors Neckarinsel” (s. Regionalplan) vorbereitet.

Die Festsetzung von eingeschrankten Gewerbegebieten sowie von 6ffentlichen Grinfla-
chen entlang der stdlichen Gebietsgrenze im Bebauungsplan ,Im Ghai IV” entspricht den
Darstellungen des Flachennutzungsplans. Damit gilt der vorliegende Bebauungsplan ge-
mal § 8 Abs. 2 BauGB als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Sudlich grenzt das Kraftwerkareal als stark durchgriinte Versorgungsflache an. Nordwest-
lich des Geltungsbereichs ist ein Brunnen im FNP eingetragen. Stdwestlich und auBerhalb
des Geltungsbereichs verlauft eine Richtfunkstrecke.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2015 des Gemeindeverbands Plochingen, Altbach, Dei-
zisau, genordet, ohne Mal3stab
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2.4.

Bestehende Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Ghai IV* umfasst die bisher rechtskraftigen
Bebauungsplane ,Im Ghai II” (28.06.2002 in Kraft getreten) sowie ,In den Weiden”
(15.06.2015 in Kraft getreten). Der Bebauungsplan ,Im Ghai II” umfasst den nordwestlichen
Bereich der Firma Gross sowie Teilabschnitte der StraBen Im Ghai und In den Weiden. Fur
das Plangebiet setzt der Bebauungsplan ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest. Gebaude konnen mit einer maximalen Gebdudehohe
von 12 m errichtet werden. Es ist ein umgrenzendes Pflanzgebot flr das Flurstiick Nr.
300/3 festgesetzt. Der Bebauungsplan ,In den Weiden” umfasst den stdlichen Teilab-
schnitt der StraBe In den Weiden. Ostlich der StraBe ist ein eingeschranktes Gewerbege-
biet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Neue Gewerbebauten dirfen
mit einer Gebaudehohe bis maximal 257,80 m GNN errichtet werden (ca. 10 m Héhe).

Samtliche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Im Ghai IV* bisher beste-
henden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden mit Inkrafttreten
des Bebauungsplans ,Im Ghai IV" aufgehoben.

Nordwestlich des Geltungsbereichs grenzt der Bebauungsplan ,Im Ghai Il an. Dieser
setzt fur ein bereits bebautes Grundstiick ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 fest,
in welchem Gebaude mit einer Hohe von bis zu ca. 16 m errichtet werden kénnen. Zum
Schutz der benachbarten schutzbeddrftigen Bebauung werden Larmkontingente festge-
setzt. Zudem werden zum Schutz der Biro- und Aufenthaltsrdume vor unzumutbaren
Larmbeeintrachtigungen durch den Gewerbe-, Schienen- und StraBenverkehr passive
SchallschutzmaBBnahmen vorgeschrieben. Innerhalb der Flache, die direkt westlich an das
Plangebiet angrenzt, durfen nur Stellplatze errichtet werden.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Ghai IV* (blau) in Uberlagerung mit den Bebauungspla-
nen ,Im Ghai Il und ,In den Weiden” sowie mit dem angrenzenden Bebauungsplan ,Im Ghai IIl,
genordet, ohne MaBstab
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2.5.

2.6.

Biotop

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das L-férmige, flachenhafte Offenlandbiotop ,Ha-
selhecke auf der Neckarinsel” (0,0097 ha, Nr. 172221161326) aus Hasel, Holunder, Walnuss
und Kirschpflaumenbepflanzung, welches 1996 erfasst und 2010 im Status Uberarbeitet
wurde. Das Biotop ist bereits durch Einzaunungen, das umliegende Gewerbegebiet sowie
durch Mahgut-/ Geholzschnittablagerung schwach bis mittel beeintrachtigt.

Zur (sinnvollen und wirtschaftlichen) Entwicklung der Gewerbeflachen soll das Biotop
weggenommen werden. Die Umgrenzung der Biotopflache ist nachrichtlich in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Fiir die Uberplanung und Entfernung des Biotops wird beim
Landratsamt ein Antrag auf Ausnahme nach § 33 Abs. 3 Naturschutzgesetz Baden-Wurt-
temberg (NatSchG BW) gestellt. Die Entscheidung tber die Ausnahme soll im Rahmen der
Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Schutzgebiete

Nordlich des Plangebiets befindet sich in ca. 110 m Entfernung das Naturschutzgebiet ,Al-
ter Neckar” (Stuttgarter Bucht, Filder) und westlich in ca. 320 m Entfernung das Land-
schaftsschutzgebiet ,Alter Neckar”.

Es sind keine Schutzgebiete im Sinne des Wasserrechts von der Planung betroffen.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des
Neckars (HQ 100-Linie); jedoch innerhalb der Uberflutungsflache bei einem Extrem-Hoch-
wasser (1000-jahrliches Hochwasser); die Uberflutungstiefe wiirde im Falle eines Extrem-
Hochwassers ca. 5 m betragen.

Ha ||1,H_.’i""" - m—

Naturschutzgebiet (rot) und Landschaftsschutzgebiet (griin) ,Alter Neckar”, Lageplan genordet,
ohne Mafstab (Quelle: LUBW)
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3. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

e landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI.
Nr. 16, S. 313) in Kraft getreten am 01.08.2019

4, Bestandssituation

Im Nordwesten des Plangebiets (Flurstiick Nr. 300/3) befinden sich drei miteinander ver-
bundene Bestandsgebdude der Logistikfirma Gross GmbH & Co.KG. Der westliche Gebau-
deteil verfligt Uber zwei Geschosse, die weiteren Gebaudeteile sind eingeschossige Hallen.
Das Firmengelande wird Uberwiegend als Parkierungsflache fir Firmenfahrzeuge genutzt
und weist dadurch einen hohen Versiegelungsgrad auf. Das Gelande wird Uber zwei Zu-
fahrten von Westen und eine weitere von Norden angefahren. Planungsrechtliche Grund-
lage zur Errichtung der Gebaude war der Bebauungsplan ,Im Ghai II”.

Im Stdosten (Flurstick Nr. 292) befindet sich das Firmengelande der Firma Barth & Neuf-
fer GmbH (Metallverarbeitung, Prazisionswerkzeug). Der studliche zweigeschossige Ge-
baudeteil beinhaltet zwei Betriebswohnungen. Eine eingeschossige Produktionshalle bil-
det den ndrdlichen Gebaudeteil. Der Firmenparkplatz befindet sich zwischen den Gebau-
den und der 6stlichen Strale In den Weiden und wird Gber diese erschlossen. Entlang der
Ostlichen Grundstlcksgrenze befinden sich nicht befestigte Stellpldtze in Senkrechtauf-
stellung, die von den Mitarbeitern genutzt werden. Weitere nicht befestigte private Stell-
platze befinden sich auch im weiteren Verlauf der Strale im nérdlichen Plangebiet.

Alle Bestandsgebaude im Plangebiet verfligen Gber Flachdacher, welche in Teilen begrint
und mit aufgestanderten Solaranlagen belegt sind.

Die offentliche VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt ausschlieBlich von den um-
liegenden StraBen; eine interne ErschlieBung besteht nicht. Im zentralen sudlichen Bereich
wurde im Jahr 2020 eine nicht mehr genutzte private Gleistrasse zurlickgebaut.

GroBere Baumstandorte befinden sich in zentraler Lage auf dem Grundstick der Firma
Barth & Neuffer GmbH sowie im und um den Bereich des eingetragenen Biotops an der
Nordgrenze. Entlang der sdlichen IndustriestraBe verlauft ein Geh- und Radweg, der von
einer Baumallee begleitet wird.

Nordlich und 6stlich des Plangebiets grenzen weitere Gewerbebetriebe an. Westlich be-
finden sich ein Firmenparkplatz sowie landwirtschaftliche Flachen. Sddlich liegen eine Ju-
gendverkehrsschule sowie das Heizkraftwerk der EnBW. Stiddstlich des Geltungsbereichs
befindet sich die letzte unbebaute Flache am Gewerbestandort: eine Grinflache mit Hoch-
spannungsmast, an welche sich eine Umspannstation der EnBW sowie der Heinrich-Ma-
yer-Park anschlieBen.
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Die Flachen des Plangebiets befinden sich mit Ausnahme der 6ffentlichen ErschlieBungs-
straBen und der Flursticke 290 und 293/1 (ehemalige Gleistrasse) in privatem Besitz.

Es handelt sich um ein nahezu ebenes Geldnde mit einem sehr geringen Anstieg von
Nordwesten nach Stdosten um ca. 1 Meter. Das Geldndeniveau liegt somit bei ca. 245 -
246 Metern Uber Normalnull.

Luftbild im Bereich des Bebauungsplans, genordet, ohne Mal3stab, (Quelle: LUBW). Hinweis: Der
Firmenneubau noérdlich des Plangebiets (In den Weiden Nr. 26) ist im Luftbild noch nicht darge-
stellt.
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5. Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Ghai IV soll die planungsrechtliche Grundlage
fur Erweiterungen am Gewerbestandort ansassiger Betriebe geschaffen werden.

Die im Nordwesten ansassige Firma Gross GmbH & Co.KG beabsichtigt, ihr Firmengelande
nach Stden zu erweitern und hier u.a. weitere Hallen und Stellplatze zu errichten.

Fur die Firma Barth & Neuffer GmbH wird mit dem neuen Bebauungsplan verbindliches
Planungsrecht hergestellt. Bislang wurde hier die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34
BauGB beurteilt. Das Unternehmen beabsichtigt, sein Grundstlck nach Nordosten zu er-
weitern, um hier einen Neubau als Ersatzbau fur das heutige Betriebsgebaude zu errich-
ten. Durch Abbruch des Bestandsgebaudes kénnen Flachen flr eine Firmenerweiterung
freigemacht werden.

Die Firma Albert Fezer Maschinenfabrik GmbH, die am Nachbarstandort In den Weiden
Nr. 26 einen Neubau errichtet hat, beabsichtigt mittelfristig im Norden des Plangebiets
(direkt gegenulber ihres Firmenstandorts) eine neue Halle sowie Biros und Sozialrdume
zu errichten.

Die genaue Aufteilung der Grundstticksflachen wird im weiteren Umlegungsverfahren
festgelegt.

Sollten Flachen des Plangebiets nicht vollstdndig unter den drei Betrieben aufgeteilt wer-
den, kdnnen diese der Erweiterung und Entwicklung anderer Altbacher Unternehmen/
Betrieben dienen.

6. ErschlieBungsplanung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist durch die allseitig umgebenen Strallen
gesichert.

Uber die IndustriestraBe und die StraBe In den Weiden ist das Plangebiet an die Landes-
stralBe L 1204 und damit direkt an das Uberortliche Verkehrsnetz (Bundesstral3e B 10) op-
timal angeschlossen.

Dem alten Neckararm folgend verlduft die Eisenbahntrasse (Strecke Stuttgart-Ulm) am
nordlichen Rand der Neckarinsel. Uber die S-Bahn-Haltestelle Altbach (Entfernung von ca.
1 km) und die Bushaltestelle Esslinger StraBe am Altbacher Rathaus ist das Plangebiet gut
an den o6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Aufgrund der geringen Fahrbahnbreite der Strafle In den Weiden kann aktuell kein siche-
rer Begegnungsverkehr von LKWs gewahrleistet werden. Aus diesem Grunde beabsichtigt
die Gemeinde Altbach, den &stlichen und nordéstliche StraBenabschnitt in eine Einbahn-
stralBe in Fahrtrichtung Norden umzuwandeln. Die nicht fur die VerkehrserschlieBung er-
forderlichen Flachen kédnnen den angrenzenden privaten Grundsticksflachen zugeschla-
gen werden.

Die bestehende Gleistrasse wurde bereits zurlickgebaut und die freigewordene Flache soll
dem Gewerbegebiet zugeschlagen werden. In diesem Bereich soll fur das Plangebiet die
Maoglichkeit einer zusatzlichen Zufahrt von Siden Uber die Industriestralle entstehen.
Dazu ist die Wegnahme eines Baumes erforderlich.
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6.1.

7.1.

Entwdsserung, Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen, sodass die Ver- und
Entsorgung Uber dieses gesichert ist.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber
den bestehenden Schmutzwasserkanal dem Mischwasser-Kanal zugeleitet.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen soll auf Griindéchern zurickgehalten und in
den Regenwasserkanal abgeleitet werden. Der bestehende Regenwasserkanal in der
StraBe Im Ghai westlich der Firma Gross mit zwei bestehenden Haltungen (Verbindungs-
strecken zwischen Schachten) wird Gber zwei neue Haltungen in Richtung des bestehen-
den Regenfilterbeckens im Norden (Flurstick 629/4) umgeleitet. Die bestehenden Was-
serleitungen in der StraBe In den Weiden sollen mit dem StraBenumbau zur EinbahnstraBe
(s. oben) erneuert werden.

Die Loéschwasserversorgung wird im Rahmen der aktuell beauftragten Rohrnetzberech-
nung gepruft.

Geologie, Boden und Grundwasser

Im Plangebiet findet sich gemal3 der geologischen Karte des Landesamts flr Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Auenlehm (Schluffton, sandig, humos, lokal anmoorig, z.
T. schwach kalkhaltig, braun bis braungrau) vor. In der Begrindung zum Flachennut-
zungsplan ist ausgefihrt, dass der Untergrund aus alluvialem Talschotter, unterschiedlich
machtigen Talablagerungen aus Flussschotter, Kies und geréllhaltigem, sandigem Lehm
besteht.

Durch die N&he zum Neckar ist im Geltungsbereich mit hohen Grundwasserstanden zu
rechnen (ca. bei 242 m U.NN). Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis enthal-
ten.

Ein Bodengutachten, welches genauere Auskinfte Gber die Gegebenheiten geben wird,
ist aktuell in Bearbeitung.

Altlastenverdachtige Flache, Altstandort

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich der Altstandort "AS Konig, Im
Ghai 20", an welchem polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) auf dem friihe-
ren Standort der Spedition Kénig eingebaut wurden. Der Handlungsbedarf ist festgelegt
auf "Belassen - Entsorgungsrelevanz B" mit einem Wirkungspfad Boden-Mensch.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis enthalten.
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7.2.  Kampfmittel

Zur Ermittlung von Anhaltspunkten fur das Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgan-
gern innerhalb des Geltungsbereichs wurde eine Luftbildauswertung beauftragt. Die Aus-
wertung ergab, dass fir einen Teilbereich des Plangebiets eine erhdhte potenzielle Belas-
tung durch Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg besteht (s. Abb. unten).

527300 527400 527500 527600 527700
Untersuchungsgehiet (fett umgrenzt) und Ergebnisse der Luftbildauswertung, neueres Luftbild. Lediglich die fiir das
Untersuchungsgebiet relevanten Befunde sind dargestellt.

. 0 30 60 90 120m

| I .
Legende ! ¥
[ ] Sprengbombentrichter

I Untersuchungsgebiet 2% "bombardierter Bereich"

N ca-Mafstab 1:3 000
Koordinatenreferenzsystem: ETRS89 UTM32N

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung (Quelle: Luftbildauswertung GmbH)

schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber PartG mbB | Ostendstr. 106 | 70188 Stuttgart 14



8. Artenschutz

Zur Untersuchung und Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange im Bereich des
Plangebiets beziehungsweise des artenschutzrechtlichen Eingriffs durch die Umsetzung
des Bebauungsplans, wurde eine ,Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung” (Anlage
2) von dem Ingenieurbiro Blaser aus Esslingen erstellt, welche als Zwischenbericht vor-
liegt. Die Kartierungsarbeiten sind noch nicht beendet.

Ziel der Untersuchung war es, festzustellen, ob die Umsetzung des Bebauungsplans ge-
gen Verbote gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstél3t und wenn
ja, wie diese vermieden werden kdnnen.

Sobald die Kartierungsarbeiten abgeschlossen sind, kann eine abschlieBende Beurteilung
und Festlegung von artenschutzrechtlichen Vermeidung- und MinderungsmalBnahmen
erfolgen. Diese werden entweder als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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9.1.

9.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden und benachbarten Nutzungscharakteristik sowie den
Festsetzungen des bislang gultigen Bebauungsplans ,Im Ghai II” wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet mit den zwei Teilgebieten GEe 1 und GEe 2 gemaB § 8 BauNVO festge-
setzt.

Uber die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sollen zum einen die bestehenden
Nutzungen der (zukiinftigen) Betriebe im Gebiet langfristig gesichert werden. Zum ande-
ren sollen Gewerbebetriebe gefoérdert werden, welche moglichst am Ort produzieren und
somit auch neue Arbeitsplatze schaffen. Vor diesem Hintergrund werden selbststandige
Lagerhauser und Lagerplatze, die nicht produzieren, ausgeschlossen.

Aufgrund der Nahe zum Neckar und den hohen Grundwasserstanden werden Tankstellen,
Unternehmen der Mineraldlwirtschaft sowie Abfallentsorgungsunternehmen und Schrott-
handel im Plangebiet ausgeschlossen. Diese Nutzungen entsprechen auch nicht den stad-
tebaulichen Zielen fir den Bereich.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebswohnungen, wie sie z.T. bereits im Bestand vorhanden
sind, zugelassen werden.

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und der Nahe zu weitere 6ffentlichen Ein-
richtungen der Gemeinde soll mit dem Bebauungsplan langfristig die Mdglichkeit (fur die
Gemeinde) gesichert werden, ausnahmsweise auch Anlagen fir sportliche sowie fur kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zu errichten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Ge-
meinde werden Einzelhandelsbetriebe (wie bereits im Bebauungsplan ,Im Ghai II”) ausge-
schlossen. GroBere Einzelhandelsbetriebe (ohne zentrenrelevante Sortimente) sollen sich
insbesondere am 6stlichen Ortseingang an der L 1204 konzentrieren.

MaB der baulichen Nutzung und Hoéhenlage

Das MaB der baulichen Nutzung wird unter Beachtung der Bestandssituation sowie des
bisherigen Planungsrechts festgelegt. Es wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und einer maximal zulassigen Gebaudehohe (GH) definiert.

Die festgesetzte GRZ von 0,8 fir die Teilgebiete GEe 1 und GEe 2 entspricht der Ober-
grenze gemalB § 17 BauNVO fur Gewerbegebiete.

Um eine héhere Ausnutzung der Grundsticksflache fur Stellplatze und Rangierflachen zu
erreichen, wird eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einem Mal3 von 0,9 zugelassen. Diese
Uberschreitung wird zugunsten der fiir einen geordneten Betriebsablauf notwendige An-
lagen zugelassen. Ein Ausgleich daflr wird auf Ebene der Oberflachengestaltung (Was-
serdurchlassigkeit) und der Dachbegrinung erreicht.

Die Gebaudehohen GH sind im gesamten Plangebiet auf maximal 12,0 m begrenzt. Unte-
res BezugsmaR ist die Bezugshodhe N (im Sinne des § 9 Abs. 3 BauGB), welche entspre-
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9.3.

9.4.

chend der Geldndehohe als festes MaB in Metern Uber Normalnull festgesetzt ist. Die
eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 unterscheiden sich bezogen auf das
MaB der baulichen Nutzung nur bei der festgesetzten Bezugshéhe N. Die maximale Ge-
baudehohe von 12,0 m entspricht der Festsetzung des Bebauungsplans ,Im Ghai . Diese
Hohe ermoglicht eine bis zu dreigeschossige Bebauung (Blurogebaude) und entspricht
den heutigen Ansprichen an die Héhe von Produktions-/ Lagerhallen.

Die Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehthe GH werden in Art und Hoéhe der
Anlage beschrankt, um so negative Auswirkungen (aus der FuBgangerperspektive) auf das
Erscheinungsbild des durchgriinten Gewerbegebiets zu vermeiden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Im gesamten Geltungsbereich ist die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) fest-
gesetzt: Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten, die Lange der Gebaude ist nicht begrenzt und darf damit mehr als 50 m (siehe
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO) betragen. Fir gewerbliche Nutzungen ist die abweichende
Bauweise zweckmaBig, um eine entsprechende bauliche und damit nutzungsgemafe Fle-
xibilitdt zu ermoglichen. Dies entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Ghai
II” sowie der vorzufindenden Bestandssituation im Gebiet und der Nachbarschaft.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine groBflachige Uberbaubare Grundsticksflache in
Form von Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Bestandsgebaude wer-
den in die Uberbaubare Grundsticksflache einbezogen und damit planungsrechtlich ge-
sichert. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen werden die beabsichtigten Fir-
menerweiterungen oder Ersatzbauten erméglicht, zum anderen wird eine groB3e Flexibili-
tat bei der Anordnung von Gebauden usw. gewahrleistet.

Im nordwestlichen Teilbereich entsprechen die Baugrenzen weitestgehend dem Bebau-
ungsplan ,Im Ghai II” mit einem Abstand von 5 m zur StraBe. Dies wird fur das Ubrige
Gewerbegebiet Ubernommen; im Bereich der neuen Einbahnstralle wird der Abstand auf
7 m vergroBert.

Stellplatze, Garagen und Zufahrten, Nebenanlagen

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen soll in erster Linie innerhalb der Gberbauba-
ren GrundstUcksflachen erfolgen, um die straBenseitige Eingrinung der Grundstlcke und
somit des Plangebiets zu erreichen. Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Im Ghai IlI” und der Bestandssituation mit Stellplatzen entlang der Stral3en, werden
Stellplatze und Zufahrten auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im di-
rekten Anschluss an die offentliche StraBenverkehrsflachen zugelassen, in ihrer Gesamt-
lange jedoch beschrankt. Dies dient dazu, das StraBBenbild von Parkierungsverkehr zu ent-
lasten und dazu, die Versiegelung der nicht bebaubaren Bereiche entlang der Stral3e zu
reduzieren.

Der Bebauungsplan trifft keine einschrankenden oder ausschlieBenden Festsetzungen zu
Nebenanlagen. Dies entspricht auch den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Im Ghai II". Es gelten die gesetzlichen Regelungen (u.a. § 14 BauNVO).
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9.5.

9.6.

Offentliche StraBenverkehrsflache

Die Flachen der StraBen Im Ghai und In den Weiden werden Uber die Festsetzung von
offentlichen StraBenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert.

In Abstimmung mit der unteren Verkehrsbehdrde (gemaB Verkehrsschau vom 08.07.2020)
ist eine EinbahnstraBenregelung fir einen Abschnitt der StraBe In den Weiden geplant.
Durch die verkehrliche Neuregelung kann die StraBenbreite auf 6,65 m verschmalert wer-
den. Die entsprechende StraBenplanung (Stand 13.07.2020) wurde von Geoteck Ingeni-
eure GmbH (Kirchheim u. Teck) erstellt und in den Bebauungsplan Gbernommen.

Eine Differenzierung der StraBenverkehrsflachen in Gehweg und Fahrbahn (wie in den
Bebauungsplanen ,Im Ghai II” und ,In den Weiden") wird zugunsten einer groBeren Fle-
xibilitat bei der zukinftigen Umgestaltung der StraBenabschnitte nicht vorgenommen.
Entlang der StraBe Im Ghai wird die StraBenverkehrsgrinflache wie im Bebauungsplan ,Im
Ghai II” festgesetzt, um hier eine zusatzliche Versiegelung zu vermeiden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Dachbegriinung

Im Bebauungsplan wird festgelegt, dass alle Flachdacher zu einem Anteil von mind. 90 %
zu begrinen sind. Begrinte Dacher tragen sowohl zur Verbesserung kleinklimatischer
Effekte (Verdunstungseffekte) als auch zur Rickhaltung und verzégerten Ableitung von
anfallendem Niederschlagswasser bei. Griindacher dienen auch der gestalterischen Ein-
bindung von Dachflachen (5. Gebaudefassade) in der Aufsichtswirkung.

Die Flachen sind mit einer mind. 15 cm starken Substratschicht zu Uberdecken. Dachbe-
grinungen mit vollflachiger Retentionswirkung in Kombination mit Solaranlagen sind zu-
lassig. Mit Ausbildung von begrinten Dachern kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft
in Teilen (insbesondere in Bezug auf das Schutzgut Boden) ausgeglichen werden.

Wasserdurchlassigen Oberflachen

Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sind nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahr-
ten und Wege mit wasserdurchladssigen Oberflachen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen. Diese Festsetzung dient
der Entlastung des offentlichen Entwasserungssystems. Durch die Versickerung und Rick-
haltung von Niederschlagswasser werden Boden und Grundwasser geschont. Zudem tra-
gen die MaBnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Ausgenommen hiervon sind
betriebliche Umgebungsflachen, Fahrgassen sowie Flachen, die aus funktionalen Griinden
eine andere Befestigung erfordern, z.B. fir Lieferverkehr, Abstellflachen fur LKW, Kfz-War-
tungsflachen oder Flachen, auf denen die Lagerung oder der Umgang mit wassergefahr-
deten Stoffen erfolgt.

Offentliche Griinflache , Griinkorridor Neckarinsel”

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache entlang der IndustriestraBe entspricht den
Darstellungen des Flachennutzungsplans und sichert eine Durchgriinung des Plangebiets,
eine Aufwertung des angrenzenden StraBenraums sowie die Ausbildung eines ,grinen
Korridors” innerhalb der Neckarinsel. Innerhalb der Griunflache soll ein Teil der
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9.7.

9.8.

naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen sowie die AusgleichsmalBnahme zum
Wegfall des geschitzten Biotops umgesetzt werden.

Der schmale 6ffentliche Grinstreifen im Stidosten ist aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,In den Weiden” ibernommen und sichert die Fortfihrung des ,griinen Kor-
ridors” nach Osten.

AusgleichsmaBBnahme fiir den Entfall des Biotops

Die Flache des gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) geschitzten Biotops
,Haselhecke auf der Neckarinsel” soll Uberplant werden und der gewerblichen Nutzung
zur Verflgung stehen.

Der Verlust des geschitzten Biotops soll mit der Anpflanzung eines Heckenstreifens ent-
lang der nordlichen Grenze der Ausgleichsflache A 1 ausgeglichen werden.

Leitungsrecht

Durch den Rickbau der StraBe In den Weiden zu einer EinbahnstraBe werden zukinftig
offentliche Leitungen/ Kanale auf privaten Grundsticksflachen verlaufen. Um die Zugang-
lichkeit zu diesen auch zukinftig zu gewahrleisten, wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Altbach und der Versorgungstrager festgesetzt.

Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zu Pflanzbindungen, -geboten und zur Anpflanzung von Einzelbaumen
dienen grundsatzlich der Minimierung und dem Ausgleich von naturschutzrechtlichen
Eingriffswirkungen. Mit den getroffenen MaBBnahmen kann ein teilweiser naturschutz-
rechtlicher Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen.

Zur Randeingriinung und zur raumlichen Abgrenzung des Gewerbegebiets wird ein
Pflanzgebot (pfg) festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Baume und Straucher anzu-
pflanzen sowie bestehende zu erhalten. Werden Pflanzungen aus gestalterischen Grin-
den oder aufgrund bendétigter Zufahrten/ Stellplatze nicht auf der vorgesehenen Flache
durchfihrt, sind diese innerhalb der sonstigen Grundstucksflache flachengleich vorzuneh-
men, um so innerhalb der privaten Flachen eine héhere Begriinung zu erreichen.

Im Bereich des Bebauungsplans ,Im Ghai II” wurde das Pflanzgebot entlang der Stral3en
im Norden und Westen Gbernommen und inhaltlich prazisiert bzw. weiterentwickelt. Das
bislang festgesetzte Pflanzgebot im Stden und Osten entlang der heutigen Grenze des
Flurstlicks Nr. 300/3 entfallt zugunsten einer héheren gewerblichen Ausnutzung. Beste-
hende Baume in diesem Bereich kénnen auf die anzupflanzenden Einzelbdume auf priva-
ten Flachen (Festsetzung Nr. 8.3) angerechnet werden. Gemal3 dieser Festsetzung ist je
angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein Einzelbaum zu pflanzen. Damit kann eine Ver-
besserung des lokalen Kleinklimas und eine Reduzierung des Hitzeinseleffekts erzielt wer-
den.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Ortliche Bauvorschriften gemaB Landesbauordnung

Bei der duBeren Gestaltung der Gebaude sind die ortlichen Bauvorschriften zu beachten,
die fur eine positive und der Lage innerhalb der Neckarinsel entsprechende Gestaltung
des Gewerbegebiets erforderlich sind. Neben der duBeren Gestaltung der Gebaude be-
treffen die entsprechenden Vorschriften auch die Gestaltung und Nutzung der unbebau-
ten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Ein-
friedungen. Mit diesen Festsetzungen wird der grobe Rahmen abgesteckt, innerhalb des-
sen die Bauherrenschaft und Architekten noch gentigend Spielraum haben, um ihre indi-
viduellen Gestaltungsabsichten realisieren zu kdnnen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorschriften zur Dachform und Dachneigung, die diese als Flachdach (FD) oder flach
geneigtes Dach mit einer Neigung bis max. 5° festsetzen, entsprechen den Anforderungen
Gewerbetreibender und ermaéglichen trotz Einschrankungen bei der Gebaudehohe eine
hohe Ausnutzung in der Vertikalen. Die Bestandsgebaude im Geltungsbereich sind alle als
Flachdach ausgefiihrt. Die heutigen Anforderungen an ein begriintes Dach und die Nut-
zung fir die Regenrickhaltung und zur Erzielung solarer Gewinne auf der Dachflache
lassen sich auf einem Flachdach wirtschaftlicher und gestalterisch besser umsetzen.

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung mit gedeckten und blendfreien Farben und Ma-
terialien entspricht dem Bebauungsplan ,Im Ghai II” und leistet einen Beitrag zu einer
harmonisch abgestimmten Gestaltung im Plangebiet und seiner Umgebung.

Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen, um die ,externe” Energiezufuhr durch Energie-
versorgungsunternehmen zu senken und damit einen Beitrag zur Nachhaltigkeit leisten
zu kénnen.

Werbeanlagen

Uber die ortlichen Bauvorschriften werden Werbeanlagen im Hinblick auf die Art und den
Anbringungsort im Sinne von Anforderungen an eine sich einfligende Werbeanlage ge-
regelt.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Nicht bebaute bzw. nicht befestigte private Grundstlcksflachen sind zugunsten einer
Durchgrinung des Plangebiets als Grinflachen anzulegen. Aus diesem Grunde werden
lose Material- oder Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundsttcksflachen
ausgeschlossen.

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Grundsticke und zum Schutz der Einsicht auf gewerbliche Flachen
dirfen Einfriedungen errichtet werden. Eine starke Abschottung der privatwirtschaftlichen
Flachen, insbesondere gegentber dem &ffentlichen ErschlieBungsraum ist jedoch nicht
gewlnscht, sodass Einfriedungen nur in offener Ausfihrung (z.B. Maschendraht, Knupf-
gitter, Drahtgeflecht, Stabgitterzaun in Kombination mit Rankpflanzen) sowie in Form von

schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber PartG mbB | Ostendstr. 106 | 70188 Stuttgart 20



11.

12.

13.

Hecken aus standortheimischen Gehodlzen/ Strauchern bis zu einer Hohe von max. 3,0 m
bzw. als Kombination aus beidem zul&ssig sind.

Grenzen Einfriedungen direkt an StraBenverkehrsflachen ohne Gehweg und Sicherheits-
abstand bzw. direkt an die Fahrbahn, ist zwischen Einfriedung und Fahrbahn ein Abstand
von 0,50 m einzuhalten.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise zu Pflanzlisten, zu archaologischen Funde und Be-
funden, zum Artenschutz, zum Grundwasser, zur Niederschlagswasserbeseitigung/ Ent-
wasserung, zu Kampfmitteln und zum gesetzlich geschitzten Biotop.

Bodenordnung

Die Uberplanten Flurstiicke befinden sich mit Ausnahme der 6&ffentlichen StraBenflachen
in Privatbesitz. Die Bodenordnung erfolgt im Rahmen einer amtlichen Baulandumlegung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird der Gewerbestandort auf der Neckarinsel
in Altbach um gut erschlossene und gut angebundene Betriebsflachen fir mindestens drei
ansassige Unternehmen erganzt und damit in seiner Bedeutung gestarkt. Die Flache eig-
net sich aufgrund ihrer Topografie sowie ihrer Lage auBerhalb der Ortslage bzw. mit Ab-
stand zu sensiblen Wohnnutzungen besonders fur eine gewerbliche Nutzung.

Mit den angestrebten Betriebserweiterungen und mdglichen weiteren Ansiedelungen
konnen Arbeitsplatze vor Ort gesichert und neue geschaffen werden.

Die Betriebserweiterungen werden zu einer Zunahme von Fahrverkehr sowohl durch Mit-
arbeiter als auch durch Andienungs-/ Lieferverkehr fihren. Im Bebauungsplanverfahren
,Im Ghai lllI” wurde 2018 eine Verkehrsuntersuchung (Anlage 4) durch die Planungsgruppe
Kolz GmbH aus Ludwigsburg erstellt. In dieser wird dargelegt, dass im Falle einer ,Voll-
aufsiedlung des Gewerbegebiets”, und diese meint eine umfangliche Entwicklung der im
Flachennutzungsplan noch bestehenden Reserveflachen (ca. 5 ha), die Zufahrt der Indust-
riestraBBe von der L 1204 ertlichtigt werden musste. Dies ist abhangig von der Verkehrsin-
tensitat der potenziellen Nutzungsstrukturen. Im Gutachten werden MaBnahmen bis zu
einer grundlegenden Neuordnung der Verkehrsanbindung vorgeschlagen. Im weiteren
Bebauungsplanverfahren wird Gberprift, ob und welche MaBnahmen zur Umsetzung des
Bebauungsplans, mit dem zunéachst nur ca. 1,4 ha der ca. 5 ha umgesetzt werden, erfor-
derlich werden.
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13.1.

13.2.

14.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Rahmen einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung und im Umweltbericht beschrieben und bewertet (s. Anlage 1).

Die Eingriffe in die Natur und Landschaft, die durch die Umsetzung des Bebauungsplans
ausgelost werden, sollen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden. Zum Teil kann der
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgen (s. Ausgleichsfla-
che ,Grinkorridor Neckarinsel”, Pflanzgebote, Dachbegriinung, etc.).

Der verbleibende erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird Gber das Okokonto
der Gemeinde Altbach abgegolten (s. Umweltbericht, Ablage 1).

Auswirkungen auf den Bestand im Geltungsbereich

Die Bestandsgebaude und Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,Im Ghai IV" genielen, trotz neuer baurechtlicher Festsetzungen, Bestandsschutz. Neu
festgelegte Regelungen (z.B. Pflanzgebote, Dachbegrinungen, etc.) kommen fur die Be-
standsgebaude und -grundstiicke nur zum Tragen, wenn hier bauliche Veranderungen
oder Neubauten vorgenommen werden.

Flachenaufstellung

Flache in m?2 in %
Eingeschrankte Gewerbegebiete 35.562 m? 79 %
Offentliche Griinflache: 4.023 m? 9%
Grunkorridor Neckarinsel

Offentliche StraBenverkehrsflache. inkl. 5.493 m? 12 %
Verkehrsgriinflache

Summe 45078 m? 100 %
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15. Anlagen

1.  Umweltbericht (Vorentwurf) mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung gem. § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB

Ingenieurbdro Blaser, Esslingen am Neckar, Stand: 24.08.2020

2. Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung, Artenschutzbeitrag (saP), Zwi-
schenbericht

Ingenieurbtiro Blaser, Esslingen am Neckar, Stand: 24.08.2020

3. Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung
LBA Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart, Stand: 30.04.2020

4. Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Im Ghai IlI”

Planungsgruppe KOLZ, Ludwigsburg, Stand: 07.09.2018

schreiberplan

Gemeinde ADACK, oo e,

BUrgermeister Martin Funk Stempel
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