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0. Vorwort

Ein Flachennutzungsplan ist vereinfacht dargestellt das freirdumliche und stadtebauliche
Entwicklungskonzept einer Gemeinde oder, wie hier eines Gemeindeverwaltungsverbands.
Hier wird fUr das gesamte Gebiet der Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbands nach
den erkennbaren Bedurfnissen der Bevdlkerung, Wirtschaft und Infrastruktur fir einen
Uberschaubaren Zeitraum die Art aller raumbedeutsamen Nutzungen festgelegt. Neben den
Bedirfnissen fir die wesentlichen Grundfunktionen einer Stadt, Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Verkehr sind dies vor Allem auch die Bedirfnisse der Erholung und des
Freiraumerhalts.

In einem Flachennutzungsplan missen dabei alle (bergeordneten Rechts- und
Raumordnungsvorgaben bericksichtigt werden und die Vorgaben der sogenannten
Fachplanungen integriert sein. Neben z.B. dem Bundesbaugesetz, landesrechtlichen
Vorschriften und dem Landesentwicklung -und Regionalplan sind dies die Fachplanungen fir
den Natur- und Landschaftsschutz (Natur-/ Landschaftsschutzgebiete etc.), fur StraRen- und
Bahnanlagen oder Leitungstrassen fur die Energieversorgung. Schlie3lich muss ein solcher
Plan auch mit den Belangen aller Nachbargemeinden abgestimmt werden. Damit ist der
Flachennutzungsplan ein umfassendes, mit allen ortlichen und Uberdrtlichen Belangen
abgestimmtes Entwicklungskonzept, in dem alle raumbedeutsamen Nutzungen und
Planungen innerhalb der Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbands beschrieben und
formlich festlegt sind. Der Flachennutzungsplan zeigt dabei auch den Rahmen auf, in dem
sich die Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbands kiinftig raumlich entwickeln kénnen.
Der Flachennutzungsplan ist deshalb das Instrument der Vorbereitenden Bauleitplanung; alle
verbindlichen Bauleitplane, die Bebauungsplane missen aus diesem Plan entwickelt
werden.

Fur die rechtliche Qualitat eines Flachennutzungsplans fur die Offentlichkeit bedeutet dies,
dass alleine aus den Festlegungen dieses Plans noch keine Rechtsanspriiche fur die
Nutzung oder Bebauung eines bestimmten Grundsticks entsteht. Solche Anspriche
entstehen erst aus anderen Rechtsvorschriften nach dem Baugesetzbuch, wie z.B. aus der
nachfolgenden  Verbindlichen Bauleitplanung, den Bebauungsplanen. Die von den
Gemeinden vorzunehmende Aufstellung von Bebauungspldnen muss allerdings aus den
Ausweisungen eines Flachennutzungsplans entwickelt werden. Erste Adressaten eines
Flachennutzungsplans sind deshalb also die Gemeinden als Tréager der verbindlichen
Bauleitplanung selbst, die hier im Gemeindeverwaltungsverband als dem Trager
Vorbereitenden Bauleitplanung ihre eigene Entwicklung umfassend und gemeinsam
festlegen.

Die in einem formlichen Verfahren vorzunehmende Aufstellung oder, wie hier die
Fortschreibung eines Flachennutzungsplans erfolgt unter der umfassenden Beteiligung der
Offentlichkeit. Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sind der Vorentwurf und der
Entwurf fr einen Flachennutzungsplan mit einer Begriindung und einen sogenannten
Umweltbericht jeweils flur die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. In dieser Zeit hat
jedermann die Gelegenheit Anregungen zu diesen Planungen vorzutragen. Diese
Anregungen sind dann von der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands
sachgerecht abzuwdagen, ggf. in den Plan einzuarbeiten oder ggf. anders zu entscheiden.

Da ein Flachennutzungsplan keine Rechtsnorm ist, die nach aul3en gegentiber dem Blrger
wirksam wird, sondern eher eine abgestimmte und umfassende planerische Selbstbindung
des Planungstragers ist, sind gegen den Inhalt und das Zustandekommen eines solchen
Plans auch keine Rechtsmittel wie bei Bebauungsplanen die Normenkontrolle vorgesehen.
Diese Gesichtspunkte missen allerdings vor einer vorgeschriebenen Plangenehmigung
durch die zustandige Bauleitplangenehmigungsbehdrde geprift werden.
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1. Notwendigkeit der Fortschreibung
1.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird fir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes
die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt, die sich aus den vorhersehbaren
Bedurfnissen der Mitgliedsgemeinden und der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung
ergibt. Er ist letztlich ein mit allen tbergeordneten Planungen (Regional-, Landesplanung),
Fachplanungen (z.B. Verkehrsplanungen), benachbarten Gemeinden etc. abgestimmter
Rahmen in dem sich die verbindliche Bauleitplanung bewegen kann.

Der Flachennutzungsplan fir den Gemeindeverwaltungsverband Plochingen, Altbach,
Deizisau wurde 1985 aufgestellt und in 2 von 5 Anderungsverfahren (2. Anderung: Neckar-
/Filsaue - Plochingen, ,Kleintierzuchtanlage* — Deizisau; 5. Anderung: ,In den Weiden* -
Altbach) tatsachlich geandert. In 3 Fallen (1., 3. und 4. Anderung) wurden die Verfahren nicht
zu Ende gefihrt. In 2 Fallen wurde der Plan nach den Bestimmungen der 88 1, 2, 3 BauGB
Maflnahmengesetze (,Bruckenwasen” - Plochingen, ,Oberer Kirchberg"“ - Deizisau) korrigiert
und angepasst. Nachdem inzwischen viele Planungen aus diesem Flachennutzungsplan
verwirklicht wurden und noch nicht realisierte Planungen zu Uberprifen sind, bedarf der Plan
nach uber 20 Jahren einer grundlegenden Uberprifung im Hinblick auf die kiinftigen
Entwicklungserfordernisse und Mdglichkeiten der Verbandsgemeinden im Rahmen einer
Fortschreibung.

In dieser Fortschreibung soll die kiinftige Siedlungsentwicklung der Verbandsgemeinden und
sich hieraus ggf. ergebende Erfordernisse fur die Infrastruktur seit Planungsbeginn im Jahr
2005 auf der Datenbasis 2011 fur einen Zeithorizont von 20 Jahren bis zum Zieljahr 2031
festgelegt und unter Einbeziehung aller bisher erfolgten Plananderungen, Ergénzungen und
notwendigen nachrichtlichen Ubernahmen aus dem Bereich der Fachplanungen auf einer
neuen Kartengrundlage dargestellt werden.

Nach dem 2003 erteilten Auftrag der Verbandsversammlung zur Fortschreibung des
gemeinsamen Flachennutzungsplans wurden im Vorfeld eines formlichen Verfahrens die
erforderlichen Datenerhebungen und Bedarfsermittiungen fiir den Zeithorizont 2005 bis 2020
durchgefuhrt und bis 2007 auf der Grundlage intensiver Beratungen von alternativen
Konzept- und Flachenvorschldgen der Verbandsgemeinden ein Vorentwurf fir die
Fortschreibung des Plans erarbeitet. Der formliche Aufstellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung und die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
Offentlicher Belange erfolgten 2008.

Neben den Anregungen und Erkenntnissen aus der frihzeitigen Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange und der Offentlichkeit waren insbesondere die neuen Vorgaben zur
Bemessung des Siedlungsflachenbedarfs aus der Fortschreibung des Regionalplans 2010,
die Anderung des Landesplanungsgesetzes 2012, mit der die Ausweisung von
Vorrangflachen fur Windkraft zur Aufgabe der Flachennutzungsplanung gemacht wurde, und
die Aktualisierung von Datenmaterial Anlass zur entsprechenden Uberarbeitung und
Erganzung des Fortschreibungsentwurfs des Flachennutzungsplans, vor Allem aber fur die
Aktualisierung des Zeithorizonts und des Zieljahrs der Planung. Der Zeithorizont der Planung
umfasst nunmehr auf der Zahlenbasis von 2011 einen Zeitraum von 20 Jahren bis zum
Zieljahr 2031.
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1.2 Landschaftsplan / Umweltbericht

Parallel zur Aufstellung des Flachennutzungsplans 1985 wurde ein Landschaftsplan
erarbeitet. Die wesentlichen Aussagen und Empfehlungen dieses Landschaftsplans fanden
Eingang in den Flachennutzungsplan bzw. in die Abwagung zu diesem Plan. Sie bilden
weiterhin eine Grundlage auch dieser Fortschreibung, da die Kernaussagen beziiglich der
Belange von Natur und Landschaft ihre Gultigkeit weiterhin behalten. Nach den
Bestimmungen des 8 2a BauGB ist jedoch im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Flachennutzungsplans eine Begriindung beizufligen, die einen Umweltbericht enthalt. In ihm
sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargestellt. Kernstlick dieses Umweltberichts sind eine Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen mit

- Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden.

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planungen

- geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen nach erfolgter Betrachtung alternativer Planungsmadglichkeiten.

Im Umweltbericht wird auch dargelegt, wie ein erforderlicher Ausgleich von Eingriffen auch
aulRerhalb neu ausgewiesener Bauflachen stattfinden kann. Ruckgrat flr ein angestrebtes
Ausgleichskonzept fir den gesamten Gemeindeverwaltungsverband bildet das gemeinsam
von den Verbandsgemeinden entwickelte ,Griinkonzept Neckarknie“, mit dem korrespon-
dierend zur Siedlungsentwicklung eine durchgangige ,griine Struktur* entlang des Neckars
geschaffen werden soll.

Wesentliche Grundelemente aus diesem Konzept, das auch Grundlage eines gemeinsamen
Okokontos bilden kann, sind z.B. im Bereich der Neckarinsel in Altbach / Deizisau bzw. dem
ehemaligen Giterbahnhof in Plochingen in den Flachennutzungsplan eingearbeitet; ebenso
wurden in diesem Entwurf Kernaussagen des Umweltberichts beriicksichtigt.

1.3 Aufgabe des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan ist Teil der kommunalen Bauleitplanung. Als vorbereitender
Bauleitplan trifft er einerseits Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung, d.h. die
Bebauungsplane der Gemeinden und integriert andererseits Ubergeordnete Fachplanungen
anderer Planungstrager und deren unterschiedliche Flachenanspriche.

Im Flachennutzungsplan wird die gesamte stadtebauliche Entwicklung bzw. die Art der sich
hieraus ergebenden Bodennutzung nach allen vorhersehbaren Bedurfnissen fur das Gebiet
des Gemeindeverwaltungsverbands in den Grundzigen dargestellt (8 5 Abs. 1 BauGB).
Damit wird die kinftige Art der Bodennutzung im Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands
geregelt.

Der Flachennutzungsplan ist gemald 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. In ihm werden die Ubergeordneten Fachplanungen und die kommunalen
Planungen und Ziele zusammengefihrt und dargestellt.

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB soll der Flachennutzungsplan eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die sozialen, die wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewébhrleisten.

Der Flachennutzungsplan soll daher dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in
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Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz. Er soll dazu beitragen, die stéadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Weiterhin sind die in 8§ 1a BauGB aufgefuhrten Belange des Umweltschutzes zu beruck-
sichtigen. Zum einen erfordert die sog. Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, insbesondere durch eine
Wiedernutzung bebauter Flachen, Nachverdichtung im Bestand und andere MalRnahmen der
Innenentwicklung und die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3.
Zum anderen sind fur voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemaf den Vorgaben in 8§ 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung nach BNatSchG)
MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich vorzusehen.

1.4 Verbindlichkeit des Flachennutzungsplans

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind alle Bebauungsplane innerhalb des Gemeindeverwaltungs-
verbands aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Eine Darstellung im
Flachennutzungsplan begriindet allerdings keinen rechtlichen Anspruch auf die Aufstellung
eines Bebauungsplans oder die Nutzung eines Grundstiicks entsprechend den
Darstellungen dieses Plans.

Fur Fachplanungstrager kann der Flachennutzungsplan eine Bindungswirkung entfalten.
Nach § 7 BauGB haben Behdrden und sonstige o6ffentliche Planungstrager ihre Planungen
dem Flachennutzungsplan anzupassen, soweit sie dem Plan im Rahmen der Beteiligung
nicht widersprochen haben.
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2. Ausgangssituation und Planungsvorgaben
2.1 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands liegt am siddstlichen Bereich des
Verdichtungsraums der Region Stuttgart. Dabei liegt es mit allen Verbandsgemeinden in der
im Landesentwicklungsplan ausgewiesenen Entwicklungsachse Stuttgart, Esslingen,
Plochingen, GoOppingen, Geislingen (Ulm). Die Stadt Plochingen, die im Regionalplan als
Unterzentrum ausgewiesen ist, liegt dabei zuséatzlich in der Entwicklungsachse Plochingen,
Nurtingen (Reutlingen).

Entwicklungsachsen
—— Landesentanchiungrachne gemall LEP 2000

ausgelormt. PS 221 (NT)
——— Fegonals Ertwickiungiachie, FS 222 Z)

Das Verbandsgebiet hat eine Flache von rund 19 km2. Es liegt studdstlich der Landes-
hauptstadt Stuttgart im Neckar- und Filstal (ca. 245 m . NN) und erstreckt sich von den
Tallagen aus Uber die Talhange auf die sudlich gelegene Filderhéhe (ca. 345 m . NN) und
den nordlich gelegenen HOohenzug des Schurwalds (ca. 445 m 0. NN). Damit hat der
Planungsraum Anteil an den naturraumlichen Einheiten der weitgehend ebenen Talflachen
des Neckars und der Fils, dem Talaufstieg zur Filderebene und den steilen Talhdngen zum
Schurwald und den Schurwaldhohen.
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2.2 Historische Entwicklung

Die Siedlungsentwicklung innerhalb des Verbandsgebiets ist von den drei am Rand des
Talraums an die unteren Hanglagen angelehnten, friher landlich gepragten Orts- bzw.
Stadtkernen ausgegangen. Diese Kerne bilden heute nach den Umstrukturierungen und
Sanierungsanstrengungen der vergangenen Jahrzehnte attraktiv gestaltete Mittelpunkte des
gemeindlichen Lebens mit den entsprechenden Verwaltungs- und Versorgungs-
einrichtungen. Trotz der hohen stadtraumlichen Qualitaten dieser Kerne sind heute auch hier
die strukturellen Anderungen im Einzelhandel deutlich als Problem spirbar. Das im
Verwaltungsraum gelegene Unterzentrum Plochingen ist dartber hinaus noch durch den
Verlust zentral6rtlicher Funktionen durch die Privatisierung friher offentlicher Institutionen
(Post, Bahn) und den Verlust von 6ffentlichen Amtern (Vermessungsamt, Polizeirevier, etc.)
durch die letzte Verwaltungsreform betroffen.

Durch den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur mit zunéchst der Bahn wurden die Gemeinden
frihzeitig in den Industrialisierungsprozess einbezogen und wuchsen von den Kernen aus
Richtung Bahn und Neckar. In Plochingen dehnte sich die Stadt bis zur Mitte des
vergangenen Jahrhunderts bis an die auf 41 ha angewachsenen Bahnanlagen des
inzwischen wichtigen regionalen Eisenbahnknotens aus. Ausgangspunkt der gewerblich
industriellen Entwicklung in Altbach/Deizisau waren die Infrastrukturanlagen der
Neckarwerke auf der heutigen Neckarinsel. Ausloser der jingeren Entwicklung im Talraum
war schlieBlich die Kanalisierung des Neckars mit dem Bau des Neckarendhafens in
Plochingen, der vierspurige Ausbau der B 10 und B 313 in den siebziger Jahren und deren
spatere Fortfiihrung nach Goppingen. Eine rasante Entwicklung von 1970 bis heute fuhrte zu
einer weitgehenden Inanspruchnahme der Talrdume von Neckar und Fils durch Gewerbe-,
Industrie- und Infrastrukturanlagen. Nur wenige nicht zusammenhéangende, eher als
Restflachen wahrnehmbare Freirdume blieben von dieser Entwicklung verschont.

Motor der wohnbezogenen Siedlungsflachenentwicklung in grof3erem Umfang war die in den
sechziger Jahren von der Kernstadt Stuttgart ausgehende Stadt-Umland-Wanderung.
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Aufgrund der bereits vor dem Ausbau der S-Bahn in den achtziger Jahren guten
Bahnanbindung war der Bereich des Verwaltungsverbandes und hier in Sonderheit die
attraktiven Hanglagen der Verbandsgemeinden Zielraum eines auf Haus- und
Wohnungseigentum gerichteten Wanderungsvorgangs. Dieser hat im Raum des Verbandes
von 1960 bis 2005 zu einer Bevdlkerungszunahme von 18.750 Einwohner auf 26.600
Einwohner, also um 7.850 Einwohner (42 %), gefuhrt. Raumlich signifikant fir diese
wanderungsbezogene Siedlungsflachenentwicklung ist allerdings, dass als Ausdruck
wachsender Wohnflachenanspriiche der Einzelnen mit diesem Wanderungsvorgang die
wohnbezogenen Siedlungsflachen im Verbandsgebiet ungefdhr verdoppelt wurden und
heute Grenzen einer weiteren Entwicklung erkennbar sind.

Abb.: Siedlungsentwicklung von 1930-2004

R&aumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wiirttemberg (LUBW), 2013
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2.3 Statistische Grundlagen

Mit den nachfolgenden kurz erlduterten Daten und Statistiken sollen die wesentlichen
Entwicklungen in den Bereichen Bevolkerung und Beschéftigung sowie die Flachennutzung
im Basisjahr der Planung 2011 innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbands als die
zentralen Grundlagen der Planung dargestellt werden. Sie beruhen auf den Angaben des
Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg. Sie wurden seit dem Aufstellungsbeschluss
fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Zuge der Planung fir die
Entwurfsfassung fortgefuhrt und aktualisiert. Dies gilt fir die Datenangaben nach dem
Basisjahr der Fortschreibung 2011 und die Bevolkerungsvorausrechnung 2008, die u.a. als
Grundlage fur die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs herangezogen wurde.

2.3.1 Einwohnerentwicklung

Entwicklung der Bevoélkerung

Plochingen

insgesamt Davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre
Jahr u. 15 15-18 18-25 25-40 40-65 ub. 65
1970 12.894 2.680 490 1.202 3.446 3.717 1.359
1975 12.484 2.563 495 1.106 3.041 3.726 1.553
1980 12.680 2.159 652 1.280 2.741 4.119 1.729
1985 12.097 1.724 498 1.469 2.437 4.271 1.698
1990 12.626 1.801 395 1.334 2.948 4.295 1.853
1995 13.085 1.874 382 1.097 3.296 4.373 2.063
2000 14.191 2.295 407 1.110 3.492 4.719 2.168
2005 14.319 2.241 480 1.100 3.039 4.853 2.606
2010 14.045 2.008 446 1.135 2.585 5.062 2.809

Altbach

insgesamt Davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre
Jahr u. 15 15-18 18-25 25-40 40-65 ub. 65
1970 5.156 1.139 174 461 1.395 1.482 505
1975 5.753 1.212 233 524 1.576 1.591 617
1980 5.788 1.035 298 575 1.377 1.789 714
1985 5.411 772 206 650 1.203 1.891 689
1990 5.687 771 172 606 1.337 2.045 756
1995 5.586 786 159 466 1.404 1.921 850
2000 5.551 762 128 395 1.374 1.952 940
2005 5.740 801 155 393 1.274 1.933 1.184
2010 5.840 826 154 408 1.137 2.025 1.290

Deizisau

insgesamt Davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre
Jahr u. 15 15-18 18-25 25-40 40-65 ub. 65
1970 6.210 1.459 208 702 1.829 1.508 504
1975 6.333 1.589 264 582 1.725 1.618 555
1980 6.263 1.354 342 670 1.426 1.848 623
1985 5.915 970 310 768 1.222 2.022 623
1990 6.269 951 213 754 1.459 2.225 667
1995 6.054 938 168 470 1.518 2.146 814
2000 6.387 1.045 188 441 1.614 2.149 950
2005 6.552 1111 197 461 1.365 2.239 1.179
2010 6.420 963 223 466 1.100 2.348 1.320
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Verband
Davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre

Jahr e u.15  15-18 18-25 25-40 40-65 (ib. 65
1970 24.260 5278 872 2.365 6.670 6.707 2.368
1975 24,570 5364 992 2.212 6.342 6.935 2.725
1980 24,731 4548  1.292 2.525 5.544 7.756 3.066
1985 23.423 3.466  1.014 2.887 4.862 8.184 3.010
1990 24,582 3523 780 2.694 5.744 8.565 3.276
1995 24.725 3508 709 2.033 6.218 8.440 3.727
2000 26.129 4102 723 1.946 6.480 8.820 4.058
2005 26.611 4153 832 1.954 5.678 9.025 4.969
2010 26.305 3.797 823 2.009 4.822 9.435 5.419

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 2013

Bevolkerungsvorausrechnung mit Wanderungen

Plochingen
Davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre
Jahr insgesamt u. 20 20-40 40-60 60-85 Ub. 85
2008 14.209 2.884 3.534 4.298 3.196 297
2010 14.197 2.844 3.411 4.363 3.286 293
2015 14.137 2.710 3.333 4.369 3.402 323
2020 13.999 2.546 3.305 4.212 3.556 380
2025 13.827 2.493 3.177 3.882 3.756 519
2030 13.621 2.433 3.039 3.627 4.024 498
Altbach
Davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre
Jahr insgesamt u. 20 20-40 40-60 60-85 ub. 85
2008 5.833 1.093 1.491 1.624 1.500 125
2010 5.859 1.125 1.408 1.698 1.495 133
2015 5.891 1.152 1.360 1.763 1.453 163
2020 5.881 1.141 1.322 1.756 1.489 173
2025 5.848 1.109 1.311 1.665 1.531 232
2030 5.793 1.084 1.281 1.542 1.654 232
Deizisau
Davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre
Jahr insgesamt u. 20 20-40 40-60 60-85 Ub. 85
2008 6.504 1.380 1.516 1.929 1.598 81
2010 6.507 1.364 1.449 1.999 1.595 100
2015 6.499 1.294 1.463 1.991 1.599 152
2020 6.460 1.220 1.506 1.936 1.612 186
2025 6.408 1.187 1.486 1.773 1.721 241
2030 6.346 1.190 1.424 1.643 1.843 246
Verband
Davon in der Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre
Jahr insgesamt u. 20 20-40 40-60 60-85 Ub. 85
2008 26.546 5.357 6.541 7.851 6.294 503
2010 26.563 5.333 6.268 8.060 6.376 526
2015 26.527 5.156 6.156 8.123 6.454 638
2020 26.340 4.907 6.133 7.904 6.657 739
2025 26.083 4.789 5.974 7.320 7.008 992

2030 25.760 4.707 5.744 6.812 7.521 976



Der Vorausrechnung liegt die Ausgangsbevélkerung des Jahres 2008 sowie die voraussichtliche
Entwicklung der Bevélkerung mit Wanderungen zugrunde

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 2013

Zahl der Wohnungen

Baden-
Verband Wiirttemberg

Jahr Einwohner Wohnungen Beleg.-Dichte Einwohner Wohnungen Beleg.-Dichte
1970 24056 7.477 3,22 8.953.607

1978 24470 9.167 2,67 9.137.790 3.559.350 2,57
1980 24854 9.490 2,62 9.258.947 3.687.107 2,51
1985 23753 10.137 2,34 9.271.370 4.005.228 2,31
1990 24444 10.096 2,42 9.822.027 3.986.857 2,46
1995 24725 11.197 2,21 10.319.367 4.403.407 2,34
2000 26129 12.026 2,17 10.524.415 4.706.580 2,24
2005 26611 12.488 2,13 10.735.701 4.876.519 2,20
2010 26305 12.738 2,07 10.753.880 5.005.692 2,15

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2013

Aus diesen wenigen bevolkerungsbezogenen Statistiken ist erkennbar, dass die Gemeinden
des Gemeindeverwaltungsverbands von 1970 bis 2005 insbesondere als Zielorte der weiter
anhaltenden innerregionalen Wanderungsvorgange (Stadt-/Umlandwanderung) mit 11 %
weiterhin deutlich an Einwohnern zugenommen haben und seither bei einer geringfligigen
Abnahme stagniert. Eingelagert in diese quantitative Entwicklung sind die allgemeinen
Veranderungen des Altersaufbaus der Bevdlkerung. ein Vergleich des Altersaufbaus 1970
mit dem der Jahre 2005 bzw. 2010 zeigt, dass der Anteil der unter 25-jahrigen von 35 %
(1970) auf 26 % (2005 bzw. 2010) gesunken ist; der Anteil der im Erwerbsleben stehenden
25- bis 65-jahrigen mit gleichbleibend ca. 55 % stabil geblieben ist und die Zahl der Gber 65-
jahrigen von 7 % (1970) auf 18 % (2005 bzw. 2010) angestiegen ist. Die Bevoélkerungs- und
Wohnungsentwicklung und erganzende Wanderungsanalysen zeigen auch, dass der Raum
des Gemeindeverwaltungsverbands offenbar weiterhin ein beliebter Wohnstandort ist und
die Einwohnerzahl im Wesentlichen von einem adaquaten, auf die einzelnen Altersgruppen
abgestimmten qualitativen und quantitativen Wohnungsangebot auch weiterhin abhangt

2.3.2 Beschaftigtenentwicklung

Zahl der versicherungspflichtig Beschaftigten

Verband
Davon
Jahr Insgesamt prod. Gewerbe Dienstleistungen
1975 9.030 7.047 1.983
1980 9.031 6.780 2.241
1985 8.634 6.187 2.447
1990 8.845 5.949 2.896
1995 8.361 4,729 3.632
2000 8.267 4.291 3.976
2005 7.794 3.928 3.866
2010 8.614 4.125 4.489

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 2013
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Ein- und Auspendler

Verband
Jahr Einpendler Auspendler
1998 6.029 7.753
1999 6.120 7.956
2000 6.462 8.106
2001 6.711 8.259
2002 6.719 8.189
2003 6.572 8.167
2004 6.341 8.223
2005 6.340 8.167
2006 6.459 8.097
2007 6.818 8.190
2008 7.013 8.346
2009 7.221 8.251
2010 7.253 8.237

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2013

Aus den Statistiken zur Beschaftigtenentwicklung ist zu erkennen, dass der
Gemeindeverwaltungsverband ein bedeutender Arbeitsplatzstandort ist. Wenngleich die Zahl
der versicherungspflichtig Beschaftigten eingebunden in die allgemeinen wirtschaftlichen
Entwicklungen von 1975 bis 2005 kontinuierlich um 14 % abgenommen hat, ist in dem
kurzen Zeitraum ab 2005 bis 2010 wieder eine anhaltende, umso deutlichere Zunahme um
10 % erkennbar. Eingelagert in diese Entwicklung ist auch eine deutliche und anhaltende
Verlagerung von Arbeitsplatzen in der Produktion zu den Dienstleistungen. Waren 1970 noch
knapp 80 % aller versicherungspflichtig Beschaftigten in der Produktion und 20 % im
Dienstleistungsbereich tatig, so war dieses Verhaltnis 2005 bzw. 2010 mit ca. 50 % zu 50 %
ausgeglichen. In diesen Daten wird ein positiver Strukturwandel sichtbar, der besonders auf
die weitere Bedeutung des Gemeindeverwaltungsverbands als Arbeitsplatzstandort
hinweist. Gleiches kommt auch in der ebenfalls kontinuierlich gewachsenen Zahl der
Einpendler zum Ausdruck.
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2.3.3 Flachenbilanz, Flachennutzung 2011

Die Flachenbilanz fur den Gemeindeverwaltungsverband zeigt vor Allem dass mit einen
Siedlungs- und Verkehrsflachenanteil von 32,2 % an der Flache des Verbandsgebiets
gegenluber dem Landesdurchschnitt von ca. 14 % ein weit Uberdurchschnittlicher Wert
erreicht ist, der auch auf die Grenzen eines weiteren Siedlungsflachenwachstums hinweist.
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3. Gesetzliche Vorgaben und Ubergeordnete Planungen
3.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans sind insbesondere die in 8§ 1 BauGB im
einzelnen formulierten Belange zu berilcksichtigen; in der hier gegenstandlichen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans sind vor allem zu priifen und zu beachten:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung,

- die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedurfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Manner und Frauen sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung,

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortschreibung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile,

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kunstlerischer und
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die von den Kirchen und Religionsgemeinschaften des offentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

- die im Einzelnen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB weiter erlauterten Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- die ebenfalls in § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB néher erlauterten Belange der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse der verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung, der Land- und Forstwirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung
insbesondere mit Energie und Wasser, der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

- die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdélkerung,
einschlielich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten
Verkehrs unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung
von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,

- die Ergebnisse von den Gemeinden beschlossener Entwicklungskonzepte oder von
ihnen beschlossener sonstiger stadtebaulicher Planungen,

- die Belange des Hochwasserschutzes.

Daruber hinaus sind in der Flachennutzungsplanung die folgenden, erganzenden
Vorschriften des § 1a BauGB zu beachten:

- die Bodenschutzklausel, die vor allem einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
die Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Malinahmen der
Innenentwicklung sowie eine Minimierung von Bodenversiegelungen vorschreibt.

- die Eingriffsregelung, die insbesondere die Vermeidung und den Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrédchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Planabwéagung verlangt.

- die Vertraglichkeitspriifung fur Natura 2000-Gebiete, die Zuldssigkeit und Durchfihrung
von Planen und Projekten in derartigen Gebieten einer besonderen naturschutz-
rechtlichen Prifung und Genehmigung unterwirft.

- die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche zur Anpassung an den Klimawandel.
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3.2 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Der Gemeindeverwaltungsverband Plochingen ist als Teil der Region Stuttgart auch Teil der
.Europdischen Metropolregion Stuttgart®, in der ca. 25 % der Bevoélkerung des Landes
Baden-Wirttemberg leben und 30 % der Wirtschaftsleistungen und 50 % der
Exportleistungen des Landes erwirtschaftet werden; woraus sich entsprechende
landesplanerische Zielstellungen fir die Region ergeben.

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (2002) liegen alle Verbandsgemeinden in
der Entwicklungsachse Stuttgart — Esslingen — Plochingen — Goéppingen — Ulm; wobei die
Stadt Plochingen zusétzlich in der Entwicklungsachse Plochingen — Nirtingen —Tubingen
liegt. Alle Verbandsgemeinden liegen im Verdichtungsraum. (siehe Kapitel 2.1 Strukturkarte,
Seite 12).

Alle Verbandsgemeinden gehdren zum Mittelbereich Esslingen. Die Stadt Plochingen ist in
diesem Mittelbereich Unterzentrum, zu dessen Nahbereich die Verbandsgemeinden Altbach
und Deizisau sowie die Stadt Wernau mit insgesamt rund 40.000 EW z&hlen.

3.3 Vorgaben der Regionalplanung, Regionalplan der Region Stuttgart

Die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung fur die Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans sind im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart in seiner aktuellen
Fassung vom 20.10.2010 konkretisiert.

Neben den allgemein zu beachtenden Grundsatzen und Zielen des Regionalplans zur
raumlichen Entwicklung und Ordnung, der regionalen Siedlungsstruktur, der regionalen
Freiraumstruktur und der regionalen Infrastruktur enthalt der Regionalplan vor allem folgende
wesentliche u.a. in der Raumnutzungskarte dargestellte Ziele fur den Bereich des
Gemeindeverwaltungsverbands:

- Siedlungsentwicklung in Siedlungsbereichen, 2.4.1.1 (2)
Alle Verbandsgemeinden sind dem Siedlungsbereich zugeordnet. Der Wohnflachen-
bedarf bemisst sich aus der Eigenentwicklung und den Wanderungsgewinnen.

- Vorrang der Bestandsnutzung, 2.4.0.6 (Z)
Vor der Ausweisung von neuen Baugebieten sind die Siedlungsflachenpotentiale im
Innenbereich zu nutzen.

- Zentrale Orte, 2.3.3 (2)
Die Stadt Plochingen ist als Unterzentrum mit einem Nahbereich aus den Gemeinden
Altbach, Deizisau und der Stadt Wernau ausgewiesen.

- Zentren relevante Einzelhandelsgro3projekte 2.4.3.2.3 (2)
Das Stadtzentrum von Plochingen und der westlich hieran angrenzende Stadtbereich
sind als Standortbereich fur Zentren relevante Einzelhandelsgrol3projekte ausgewiesen.

- Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen 2.4.3.1 (2)
Der Gemeindeverwaltungsverband ist Schwerpunkt fir Gewerbe, Industrie und
Dienstleistungen mit einem regionalen Vorranggebiet in Altbach.

- Regionale Grinzige, 3.1.1 (2)
Im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands liegen die regionalen Grinzige G 34
(n6rdliches Neckartal), G35 (Filderebene, westliches Neckartal) und G 47 (Sudseite
Filstal).
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- Regionale Grunzéasuren, 3.1.2 (2)
Im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands befinden sich die regionalen Griinziige
Z 22 (Zell / Sirnau / Altbach / Deizisau), Z 23 (Plochingen / Altbach), Z 24 (Plochingen /
Stumpenhof / Reichenbach) und Z 25 (Plochingen / Wernau).

Samtliche réaumlichen Darstellungen und Vorgaben des Regionalplans fir den
Gemeindeverwaltungsverband  zeigt der nachfolgende  Ausschnitt aus  der
Raumnutzungskarte. Alle gebietsscharfen Darstellungen in der Raumnutzungskarte werden
in der kommunalen Bauleitplanung u.a. parzellenscharf ausgeformt.

Daruber hinaus enthalt der Regionalplan weitere Darstellungen insbesondere zu regional
bedeutsamen verkehrlichen Infrastrukturen wie z.B. den Ausbau der Bahnlinie Plochingen —
GoOppingen oder einen Trassenvorschlag fur die Umgehung Plochingens im Zuge der L1201,
den Neckarendhafen oder sonstigen regionalbedeutsamen Infrastrukturen, wie z.B. den
Kraftwerkstandort Altbach, Umspannwerke und Leitungstrassen. Diese und weitere
Darstellungen sind im Einzelnen dem Regionalplan vom 20.10.2010 zu entnehmen. Einen
Ausschnitt der Raumnutzungskarte des Regionalplans vom 20.10.2010 fir den Bereich des
Gemeindeverwaltungsverbands Plochingen — Altbach — Deizisau zeigt die folgende
Abbildung.
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Raumnutzungskarte des Regionalplans - Ausschnitt
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4. Fachliche Planungen und Konzepte

Fachliche Planungen bilden eine wichtige Grundlage fir den Flachennutzungsplan, soweit
sie fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung relevant sind und auf die Mal3stabsebene
des Flachennutzungsplans Bezug nehmen.

Fachplanungen liegen u.a. fir die Bereiche Naturschutz und Landschaftspflege, Land- und
Forstwirtschaft, Verkehr, Wirtschaft, Ver- und Entsorgung vor. Fir den Bereich Hochwasser-
schutz sind im Méarz 2013 Hochwassergefahrenkarten und Uberschwemmungsgebiete
vero6ffentlicht worden.

4.1 Natur und Landschaft
4.1.1 Landschaftsplanung als Naturschutzfachplanung

Die Zielsetzungen und MaRRnahmen zur Verwirklichung der Grundsatze des Naturschutzes,
der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge werden fur das Land Baden-Wirttemberg
im Landschaftsrahmenprogramm (als Fachbeitrag zum Landesentwicklungsplan) dargestellt.
Als Baustein auch fur die Verwendung in der ortlichen Landschaftsplanung wurde das
Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg geschaffen, das der planenden
Gemeinde Auskunft Uber besondere Potentiale sowie ihrer Schutzverantwortung fir
gefahrdete Arten und Biotopkomplexe gibt. Ziel ist es, durch gezielte Bertcksichtigung und
Forderung von Artenkollektiven bei Planungen dem immer noch anhaltenden Artenriickganz
entgegenzuwirken und die biologische Vielfalt zu erhalten. Dieses naturschutzfachliche
Informationssystem wurde fir den Arten- und Biotopschutz bei der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans fur den  Gemeindeverwaltungsverband angewendet und
bertcksichtigt.

Der Landschaftsrahmenplan des Verbandes Region Stuttgart konkretisiert die landesweiten
Ziele und Grundsatze fur die regionale Planungsebene. Rechtsverbindlich werden die in den
Regionalplan Ubernommenen Darstellungen, z.B. die Grunzige und Grinzasuren zum
Schutz des Freiraums mit seinen vielfaltigen 6kologischen Ausgleichsleistungen und seiner
besonderen Bedeutung fur die Erholung sowie als Standortfaktor der Region. Im Rahmen
der Strategischen Umweltprifung des Regionalplans wurden die Zielaussagen des
Landschaftsrahmenplans als Prifkriterien einbezogen.

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden die Ziele und Grundsétze sowie
die gebietsscharfen Ausweisungen des Regionalplans Ubernommen und réumlich und
inhaltlich weiter prazisiert. Im Umweltbericht zu der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden fir die neuen Siedlungsausweisungen Fachgutachten und -daten zum Klima,
zu Bodenfunktionen, zum Wasserhaushalt, zum Arten- und Biotopschutz, zur Larmbelastung
und zur Landschaft ausgewertet und in Form von Gebietssteckbriefen zusammengefasst.

4.1.2 Gebietsschutz

Auf den Gemarkungen Plochingen, Altbach und Deizisau sind wertvolle Naturraume mit
seltenen und geféahrdeten Arten und Lebensgemeinschaften unter Schutz gestellt. Die
Flachenausweisungen nach den folgenden Schutzkriterien Uberlagern sich teilweise. Fir die
Siedlungsentwicklung stehen Schutzgebiete in der Regel nicht zur Verfugung.
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4.1.2.1 Européaisches 6kologisches Netz Natura 2000

Natura 2000 ist eine europaische, grenzubergreifende Naturschutzkonzeption auf Grundlage
der Vogelschutzrichtlinie aus dem Jahre 1979 (RL 79/409/EWG, aktuell: RL 2009/147/EG)
und der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG; Fauna = Tierwelt, Flora = Pflanzenwelt, Habitat =
Lebensraum) aus dem Jahr 1992.

Ziel von Natura 2000 ist der Aufbau eines zusammenhdngenden Netzes europaischer
Schutzgebiete, um das Naturerbe und die biologische Vielfalt in Europa auf fir kommende
Generationen zu bewahren. Die Mitgliedstaaten benennen nach den Vorgaben der Richtlinie
Gebiete, die fur die langfristige Erhaltung von wildlebenden Vogelarten und von europaweit
gefahrdeten natirlichen oder naturnahen Lebensrdumen, Tier- und Pflanzenarten wichtig
sind.

Innerhalb des Verbandsgebiets befinden sich vom Schutzgebiet Natura 2000 Anteile des
FFH-Gebiets 7321341 ,Filder* mit den Waldgebieten am Plochinger Kopf und des FFH-
Gebiets 7222341 ,Schurwald” zwischen Rems und Neckar- bzw. Filstal. Vogelschutzgebiete
gibt es im Gemeindeverwaltungsverband Plochigen, Altbach und Deizisau nicht. Die FFH-
Gebiete sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

4.1.2.2 Landschaftsschutzgebiete

Das Verbandsgebiet hat Anteile an drei Landschaftsschutzgebieten (LSG). Das LSG
»Schurwaldrand Altbach-Plochingen-Reichenbach* besteht Uberwiegend aus naturnahen
Hangwaldern und Streuobstwiesen (teilweise sind noch historische Weinbergmauern
vorhanden).

Das LSG ,Alter Neckar” stellt einen Freiraum im dicht besiedelten Neckartal zur Sicherung
des gleichnamigen Naturschutzgebiets dar.

Mit dem LSG ,Unteres Kdrschtal“ soll der Bereich in seiner nattrlichen Struktur und Vielfalt
als 6kologische Ausgleichsflache und Erholungsgebiet im Sidosten des Verdichtungsraums
Stuttgart geschuitzt werden.

Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

4.1.2.3 Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,Alter Neckar® ist als Altarm ein seltenes Relikt friherer
Flussgeschichte und dient als Brut- und Lebensraum sowie Rickzugsgebiet fur viele
bedrohte Pflanzen- und Tierarten. Das Naturschutzgebiet ist im Flachennutzungsplan
eingetragen.

4.1.2.4 Naturdenkmale
Naturdenkmale umfassen Einzelschépfungen der Natur wie Einzelbdume und flachenhafte
Naturdenkmale wie naturschutzfachlich besonders bedeutsame Flachen bis 5 a GroRe. Die

Einzelschopfungen und flachenhaften Naturdenkmale sind im Flachennutzungsplan
dargestellt.
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4.1.2.5 Gesetzlich geschitzte Biotope

Auf den Gemarkungen Plochingen, Altbach und Deizisau sind zahlreiche gesetzlich
geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie durch Landesrecht laut § 32 NatSchG und
gemal der Waldbiotopkartierung vorhanden.

Zu den gesetzlich geschitzten Biotopen gehdéren hier im Offenland vor allem wertvolle
Feldhecken und Feldgehélze, Trockenmauern und Feuchtgebiete wie Quellen und naturnahe
Bachabschnitte. Im Wald sind wertvolle Schluchten, Tobel und Klingen geschiitzt.

4.1.3 Entwicklungskonzeption Landschaftspark Neckar / Fils

Die regionale Landschaftsparkkonzeption Neckar / Fils wurde ins Leben gerufen, um die
noch vorhandenen FreirAume in den Flusstalern zu sichern und fur die Erholung sowie den
Biotopverbund zu entwickeln. Nach mehreren vorbereitenden Untersuchungen wie dem
Grunprojekt Neckarknie, einer gemeinsamen Initiative der Stadte Wernau und Plochingen
und der Gemeinden Altbach und Deizisau in 2003 wurde das Vorhaben Griinzug Neckartal
als Modellvorhaben im Forschungsprojekt des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung zusammen mit dem Bundesamt flir Bauwesen und Raumordnung 2006
vertffentlicht, um beispielhaft aufzuzeigen, wie Flusslandschaften, die durch Industriali-
sierung stark ,vernutzt” sind, in ihrer Attraktivitat wieder aufgewertet werden kénnen.

Ein wesentlicher Sinn des Griunprojekts Neckarknie ist die Vernetzung ,Griner Inseln® im
Neckartal im Bereich Wernau, Plochingen, Altbach und Deizisau. Eine Aufgabe von
besonderer Wichtigkeit ist dabei die Schaffung einer Verbindung zwischen dem Plochinger
Neckarufer im Bereich Bruckenwasen, dem ehemaligen Gartenschaugelande, zu den
flussabwaérts gelegenen Nachbargemeinden Altbach und Deizisau.

4.2 Land- und Forstwirtschaft
4.2.1 Waldfunktion

Der Wald erfillt neben seiner Produktionsfunktion in besonderem MaRe Aufgaben zum
Schutz des Bodens und der Erosion. Neben der allgemeinen Bedeutung des Waldes als
Lebensraum der heimischen Pflanzen- und Tierwelt dienen Forstflachen zur Erholung sowie
als Wasserschutz-, Klimaschutz-, Immissionsschutz- und als Sichtschutzwalder.

Von der Gesamtflache des Verbandsgebietes mit 19,17 km2 sind rund 30 % bewaldet, wobei
sich die groR3ten Forstflachen mit 4,63 km? auf Plochinger Gemarkung befinden.

In diesem Zusammenhang soll noch der Bannwald 6stlich des Schachenbaches zwischen
Plochingen und Baltmannsweiler aufgefuhrt werden. Bannwéalder werden ohne forstliche
Bewirtschaftung sich selbst tberlassen.

4.2.2 Wirtschaftsfunktion

Die Flachen fiur die Wirtschaft, d.h. Acker und Wiesen sind im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet.

Innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbandes sind die besten Bdden sudlich von Deizisau
und in Plochingen 6stlich von Lettenacker. Auch in Altbach gibt es hochwertige Bdden. In
diesen Bereichen befinden sich auch die Aussiedlerhdfe im Verbandsgebiet. Aufgrund der
steilen Hanglage sind am Schurwaldaufstieg meist nur geringwertige Béden vorzufinden.
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4.3 Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz

Neckar und Fils sind Gewdésser |. Ordnung. DarUber hinaus ist der Neckar ab der
Gemarkungsgrenze Plochingen/Wernau eine Binnenschifffahrtsstrafle. Im Rahmen der
Berichtspflichten nach der europaischen Wasserrahmenrichtlinie werden die Flisse mit ihren
Einzugsgebieten und das Grundwasser hinsichtlich des 6kologischen Zustands Uberwacht.
Bis 2015 ist fur die Gewasser ein ,guter okologischer Zustand®, flir das Grundwasser der
~-gute chemische und mengenmaRige Zustand“ zu erreichen.

Die Flusse Neckar und Fils wurden als ,erheblich veréanderte Gewésser* eingestuft, fir sie
gilt nun die weniger strenge Zielanforderung das ,gute 6kologische Potential“ zu erreichen.

Die Wasserqualitat des Neckars und seiner Nebenflisse hat sich landesweit seit den 1970er
Jahren durch den Bau und Ausbau der Klaranlagen mit mechanischen und biologischen
Reinigungsstufen deutlich verbessert.

Die Wasserqualitat wird haufig anhand eines siebenstufigen Systems (Giteklasse | bis
Guteklasse IV mit Zwischenstufen) bewertet. Nach einer Veroéffentlichung der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) wurde der Neckar
innerhalb des Verbandsgebietes 1974 in die Guteklasse Il — IV eingestuft und galt als sehr
stark verschmutzt. Die stark verschmutze Fils bei Plochingen wies damals die Guteklasse I
auf. 30 Jahre spater befinden sich beide Flisse hier in der Guteklasse Il und sind maRig
belastet.

Mit der Gestaltung des Gelandes fur die Landesgartenschau 1998 wurden die Auen von
Neckar und Fils mit ihren landschaftlichen und 6kologischen Funktionen verbessert und
weiterentwickelt. Einerseits entstand durch das Projekt ein stadtnaher, landschaftlich
gepragter Erholungsbereich. Andererseits wurde durch die VergréRerung des
Neckarvorlandes eine 6kologisch hochst wertvolle Uberschwemmungsflache geschaffen, die
zudem als erweiterter Retentionsraum fur Hochwasserereignisse dient.

Zur Verbesserung des Hochwasserschutzes traten mit der Novellierung des Wassergesetzes
2005 neue Regelungen in Kraft. Seither gelten Gebiete im AuRenbereich, die bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis (HQ 100) iiberschwemmt werden, als Uberschwemmungs-
gebiete (8 76 WHG in Verbindung mit 8 65 WG). Flachen im Innenbereich, die beim 100-
jahrlichen Hochwasserereignis Uberschwemmt oder durchflossen werden und fir die keine
ausreichenden SchutzmalBnahmen bestehen, sind Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete
(8 65 WG). In Uberschwemmungsgebieten durfen gemal § 78 WHG in der Regel keine
neuen Baugebiete durch Bauleitplane ausgewiesen werden.

Die LUBW hat mittlerweile entsprechende Karten erstellen lassen. In den Verdffentlichungen
ist einerseits das festgestellte Uberschwemmungsgebiet innerhalb des Bruckenwasens in
Plochingen dargestellt. Der Bereich ist im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Anderer-
seits sind in den Planunterlagen der LUBW die Uberflutungsflachen bei verschiedenen
Hochwasserereignissen des Neckars und der Fils (HQ 10, HQ 50, HQ 100 und HQ extrem)
enthalten.

Im Rahmen von Machbarkeitsstudien zur Verbesserung des Hochwasserschutzes am
Neckar zwischen Stuttgart und Plochingen sind hydraulische Berechnungen durchgefiihrt
worden, um kritische Ufer- und Deichabschnitte festzustellen und um Vorschlage fir
mogliche HochwasserschutzmalRnahmen zu erarbeiten. Uber weite Strecken ist zwar auch
innerhalb des Verbandsgebietes ein Schutz gegen ein 200-jahriges Hochwasserereignis (HQ
200) gegeben, der verbleibende Freibord reduziert sich jedoch auf wenige Dezimeter.

Im Hochwasserfall muss der gesamte Abfluss durch die Wehrdffnungen der Staustufen
abgefihrt werden. Die Funktionsfahigkeit dieser Anlagen ist daher entscheidend fur die
Hochwassersituation  der  oberhalb liegenden Siedlungsbereiche. Bei den
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Machbarkeitsstudien wurden auch auferplanmaRige Betriebszustdnde betrachtet, bei dem
ein Feld einer Wehranlage z.B. aufgrund von Wartungsarbeiten oder eines technischen
Defekts nicht verfigbar ist. Fur diesen Fall steigen die Wasserspiegellagen in einigen
Neckarabschnitten auch innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbandes so stark an, dass
der vorhandene Hochwasserschutzgrad vielfach nicht hinreichend wére.

Angesichts der Schadenspotentiale in den Siedlungs- und Gewerbegebieten am Neckar
empfehlen die Verfasser der Machbarkeitsstudien verschiedene Malinahmen auch innerhalb
des Verbandsgebiets. Dazu gehéren u.a. Objektschutzmalinahmen an einzelnen Gebauden
(wie z.B. die Anbringung von Dammbalkenverschlissen an Tiren, Schutz an
Gebaudetffnungen und der Einbau von Hochwasserschutztoren), Neubau von
Schutzmauern sowie die Erhéhung von Staudammen.

Im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes befinden sich die Wasserschutzgebiete
Katzenloh — Altbach; Wolfacker, Burgwiesen, Rohrauquelle — Esslingen; Vogelwiesen —
Altbach sowie Balkershau — Altbach bzw. Anteile von diesen Schutzgebieten. Die
entsprechenden Bereiche sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

4.4 Verkehr

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans sind die Belange des uberdrtlichen und
ortlichen Verkehrs und entsprechende Planungen gesondert nach den jeweiligen
Verkehrstragern zu bericksichtigen und ggf. in die Planfortschreibung aufzunehmen.

Die Uberortlichen Verkehrsbelange und entsprechende Ziele, Vorgaben und Planungen z.B.
des Bundes, des Landes oder der Region ergeben sich aus Fachplanen und sind im
Wesentlichen im Regionalverkehrsplan bzw. Regionalplan zusammengefasst. Die ortlichen
Verkehrsbedirfnisse sind eine Funktion der beabsichtigten Siedlungsentwicklung im
Verband, wie sie im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Insgesamt ist die verkehrliche Situation des Verwaltungsverbands durch seine
herausragende Einbindung in das regionale und uberregionale Verkehrsnetz mit dem
Verkehrsknoten Plochingen gekennzeichnet. Der Plochinger Bahnhof, das Plochinger
Dreieck und der Plochinger Hafen sind nicht nur Begriffe fir die Verkehrsgunst dieses
Raums, sondern vor Allem bedeutende Anlagen der regionalen und Uberregionalen
Verkehrsinfrastruktur.

Neben den Vorteilen aus dem Vorhandensein dieser hoch qualifizierten Verkehrsinfrastruktur
ist das Verbandsgebiet allerdings auch in besonderer Weise von den Belastungen aus dieser
Infrastruktur betroffen, die auch die Flachennutzungsplanung direkt beeinflussen. Dies sind
besonders die Larmemissionen der Bahn, der BundesstraRen und des Flugverkehrs von und
zum Stuttgarter Flughafen, dessen An- und Abfluglinien direkt Gber das Verbandsgebiet
fuhren.

Neben allen hieraus resultierenden und in der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung zu berilcksichtigenden Belastungen und Restriktionen fur die Nutzung von
Flachen bemiht sich der Verwaltungsverband gegentber den hier zustandigen
Planungstragern seit vielen Jahren um eine Verbesserung des aktiven Larmschutzes entlang
der besonders problematischen Verkehrslinien in den Talraumen; der Bahn und den
BundesstraRen. Diese Bemiuhungen sind neben einer Vielzahl von gemeinsamen Initiativen
des Gemeindeverwaltungsverbands mit Nachbarkommunen vor allem in der gemeinsamen
Larmaktionsplanung des  Gemeindeverwaltungsverbands  zusammengefasst  und
dokumentiert.
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4.4.1 StralRen
4.4.1.1 Uberértliches StraRenetz

Das ,Plochinger Dreieck® ist Begriff fur die Gberregionale Stra3eninfrastruktur innerhalb des
Verbandsgebiets. Die folgenden, durch das Verbandsgebiet filhrenden und im
Flachennutzungsplan dargestellten Strafl3en sind Teil des Uberértlichen Stral3ennetzes:

Bundesstral3en

B 10 (- Stuttgart — Plochingen — UIm -)
B 313 (Plochingen — Reutlingen — Sigmaringen — Stockach)

Landesstral3en

L 1192 ( — Esslingen — Altbach — Plochingen — Reichenbach )

L 1250 (Wernau — Plochingen)

L 1201 (Kirchheim — Hochdorf — Plochingen — Aichwald — Weinstadt)
L 1150 (Esslingen — Baltmannsweiler — Schorndorf )

L 1204 (— Denkendorf — Deizisau — Altbach)

KreisstralRen

K 1211 (Deizisau - Plochingen)
K 1215 (Esslingen — Deizisau)

Fur das Uberortliche StraBennetz im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands gibt es
folgende Ausbauabsichten:

B 10  Sechsspuriger Ausbau vom Plochinger Dreieck bis Stuttgart
L 1201 Umfahrung der Stadt Plochingen von der Querspange Reichenbach bis zum
Stadtteil Stumpenhof

Fur beide Ausbauabsichten gibt es jedoch keine planfestgestellten Planungen, die in den
Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans aufgenommen werden konnen bzw.
muissen. Daher kdnnen beide Planungen in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
nur insoweit beriicksichtigt werden, als dass entsprechende Korridore fiir diese Malinahmen
von anderen Nutzungen frei gehalten werden.

4.4.1.2 Ortliches StraRennetz

Wesentlicher Grundgedanke der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist die Nutzung
bestehender Infrastrukturen. Deshalb sind alle rAumlich wirksamen Planungen, insbesondere
die Planung von Baugebieten so konzipiert, dass diese ohne Anderungen oder weitere
Ausbaumallnahmen Uber das bestehende StralRennetz und damit auch durch o6rtliche
Buslinien durch den OPNV erschlossen werden kénnen. Aus diesem Grunde sind in der
Flachennutzungsplanfortschreibung an den Darstellungen des o6rtlichen Stral3ennetzes auch
keine Anderungen oder Erganzungen erforderlich.

Dieser Grundgedanke wird dadurch unterstitzt, dass alle im Flachennutzungsplan
dargestellten  Baugebiete  moglichst optimal an den  ortlichen  6ffentlichen
Personennahverkehr, d.h. an Buslinien angebunden und in Rad-und FuRwegesysteme
eingebunden werden.
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4.4.2 Bahn
4.4.2.1 Bahnlinien

Durch das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands fiilhren gegenwaértig folgende
Bahnlinien:

4700 (Stuttgart — Plochingen — Ulm / Teilstrecke der internationalen
Fernstrecke Paris — Minchen — Wien)

4701 (Stuttgart — Esslingen — Plochingen / Paralleltrasse zu 4700 fur den Nah-, Regional-
und Guterverkehr auf dem Streckenabschnitt Stuttgart - Plochingen)

4600 (Plochingen — Immendingen tGber Tibingen)

An allen genannten Strecken sind im Zusammenhang mit dem Bahnprojekt Stuttgart — Ulm
betriebliche Anderungen vorgesehen. Wahrend die schnellen Fernverkehre zwischen
Stuttgart und Ulm auf die Neubautrasse verlegt werden, sollen die so entstehenden
Kapazitaten auf der Strecke 4700 kunftig verstarkt durch Guterverkehre genutzt werden.
Ferner sollen schnelle Guterverkehre kiinftig Uber die Strecke 4600 von Plochingen auf die
Neubaustrecke bei Wendlingen gefiihrt werden. Als Folge dieser MaRnahme ist mit hoheren
Larmbelastungen im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands zu rechnen. Deshalb hat
der Gemeindeverwaltungsverband verlangt, dass die durch das Verbandsgebiet filhrenden
Bahnlinien mit dem Ziel von Larmvorsorgemallnahmen an diesen Strecken in die
Planfeststellungsverfahren fiir die Neubaustrecke Stuttgart — Ulm einbezogen werden.

Fur den Personenverkehr hat das Bahnprojekt Stuttgart — Ulm vor allem zur Folge, dass der
Personenverkehr auf der Strecke 4700 kunftig in Stuttgart und Ulm mit dem Fernverkehr
verkntpft wird.

Neben diesen betrieblichen Malinahmen ist nach dem Ausbau der S-Bahn von Plochingen
nach Kirchheim auch die Einrichtung einer S-Bahnlinie nach Goppingen vorgesehen. Die
Flachen fir einen hierflir mdéglicherweise notwendigen Trassenausbau zwischen Plochingen
und Reichenbach werden aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ibernommen.

4.4.2.2 Bahnhofe und sonstige Bahninfrastrukturen

Der Plochinger Bahnhof ist einer der wichtigsten Bahnknoten im Grof3raum Stuttgart und der
bedeutendste Bahnknoten fiir den Landkreis Esslingen. In Plochingen mindet in die
Magistrale Stuttgart — Ulm - Minchen die Bahnlinie Tibingen — Reutlingen - Stuttgart ein.
Neben der hieraus resultierenden groRen Bedeutung des Bahnhofs fiir den Personenfern-,
regional-, und -nahverkehr sowie den Giterverkehr befindet sich hier u.a. als die
Betriebsbasis flr den gesamten S-Bahnverkehr in der Region Stuttgart das
Bahnbetriebswerk Plochingen. Vom Plochinger Bahnhof aus werden auch die privaten
Gleisanlagen des Plochinger Hafens und des Grol3kraftwerks Altbach erschlossen und
bedient.

Neben dem Plochinger Bahnhof sind die Gemeinden Altbach und Deizisau durch den
Bahnhof Altbach in den S-Bahnverkehr in der Region eingebunden. Hier befindet sich auch
eine Verladestation fur den Guterverkehr.

An beiden Bahnhofen ist der Bahnverkehr mit den 6rtlichen und regionalen Nahverkehren,
insbesondere den Buslinien verknupft. Dies trifft vor allem auf Plochingen mit dem direkt am
Bahnhof gelegenen Busbahnhof zu. Dartiber hinaus stehen an diesen Bahnhéfen Angebote
fur den Ubergang auf den Individualverkehr zur Verfiigung. Diese Angebote, wie z.B.
Parkplatze und ein Parkhaus werden zunehmend durch Angebote fur umweltfreundliche
Verkehrsformen wie den Fahrradverkehr oder die e-Mobilitat erganzt.
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Die vorhandene Eisenbahninfrastruktur und ihre Verknlpfung mit Ortlichen
Verkehrssystemen flihren insgesamt zu den hervorragenden und sehr schnellen
Verbindungen des Raums zu allen wichtigen Zielen und Infrastrukturen in der Region
Stuttgart, wie z.B. im Zentrum der Landeshauptstadt Stuttgart oder dem Flughafen Stuttgart,
und Uber die Region und das Land Baden-Wirttemberg hinaus, die letztlich die besondere
Qualitat und Standortgunst des Raums als Wohn- und Gewerbestandort wesentlich mit
bestimmen.

Betriebliche Veranderungen bei der Bahn, wie z.B. die Aufgabe des Plochinger
Guterbahnhofs haben in der Vergangenheit zur Freisetzung von Flachen in den
Randbereichen der Bahnhofsanlagen gefiihrt. Der Gemeindeverwaltungsverband bzw. die
Verbandsgemeinden haben solche Flachen jeweils in die stadtebauliche Entwicklung bzw.
Bauleitplanung einbezogen; so z.B. die Flachen des ehemaligen Giterbahnhofs Plochingen
als Sondergebietsflachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen. Es ist davon auszugehen, dass
solche Flachenfreisetzungen gerade im Bereich der Bahnhofe auch in Zukunft stattfinden
werden. Da diese Vorgange fur die Kommunen jedoch nicht planbar sind, kdnnen sie auch
nicht vorausschauend in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfasst werden.
Vielmehr muss hier von Fall zu Fall reagiert werden.

4.4.3 StralRengebundener 6ffentlicher Personennah-, Rad- und Fu3gangerverkehr
4.4.3.1 StraRengebundener OPNV, Buslinien

Die Verbandsgemeinden bzw. der Gemeindeverwaltungsverband sind bereits sehr gut in
das regionale Busnetz eingebunden. Zentrum dieses regionalen Busnetzes und Ubergang
zum schienengebunden Nah-, Regional und Fernverkehr ist der Bahnhof Plochingen.
Innerhalb der Verbandsgemeinden bzw. innerhalb des Verbands bestehen (iberwiegend gut
frequentierte, auf den S-Bahnverkehr hauptséchlich am Bahnhof Plochingen und aber auch
am Bahnhof Altbach abgestimmte Buslinien. Infrastrukturmallnahmen die in der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans betrachtet werden missten sind nicht
erforderlich. Die Nutzung und Erreichbarkeit dieses gut ausgebauten Bus- und OPNV-
Systems ist aber ein zentrales Kriterium flr die Darstellung von geplanten Bauflachen in der
Fortschreibung des Plans.

4.4.3.2 Radwegenetz

Die Verbandsgemeinden sind mit dem Neckartalradweg und der Filstalroute gut in das
Uberregionale, hauptséachlich touristische Radwegenetz eingebunden. In und zwischen den
Verbandsgemeinden und den Nachbargemeinden besteht allerdings ein abgestimmtes
Radwegnetz, das auf den Nahverkehr vor allem zu Schulen und hier besonders zum
Schulzentrum Plochingen, die Ortszentren, die beiden Bahnhofe als Ubergangspunkte zum
OPNV und die Naherholung in den umgebenden Landschaftsraumen ausgerichtet ist. Der
Ausbaubedarf, wie zum Beispiel die Ergdnzung des Radwegesystems im Verband oder die
Schaffung von fahrradbezogenen Angeboten an Bahnhéfen und in Ortszentren (sichere
Abstellmdglichkeiten, Pedelec-Stationen, Lademaoglichkeiten fur Pedelecs etc.) haben jedoch
keine Auswirkung auf die Flachennutzungsplanung. Daftr ist aber auch hier die Einbindung
eines Baugebiets in das Radwegesystem ein wichtiges Auswabhlkriterium fir die Darstellung
geplanter Baugebiete in der Flachennutzungsplanfortschreibung.

4.4.3.3 FuRgangerverkehr

Der Ful3géngerverkehr hat auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine besondere
Bedeutung, weil die fu3laufige Erreichbarkeit ortlicher Versorgungsschwerpunkte, Schulen,
Kindergarten, sozialer und verkehrlicher Infrastruktureinrichtungen sowie aller sonstigen der
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Wohnbevolkerung direkt dienenden Einrichtungen nicht nur ein zentraler Bestandteil
stadtebaulicher Qualitat fur die Bewohner, sondern auch der stadtebaulichen Okonomie und
Okologischen Qualitdt einer Stadt oder Gemeinde ist. Mit der fuRlaufigen Erreichbarkeit
dieser Einrichtungen werden Fahrverkehre vermieden und sie ist in Bezug auf vorhandene
Einrichtung ein wichtiger Beitrag zu deren Starkung. Deshalb war auch die ful3laufige
Erreichbarkeit entsprechender vorhandener Infrastrukturen insbesondere bei der Darstellung
von geplanten Wohngebieten ein zentrales Kriterium.

4.4.4 Schifffahrt
4.4.4.1 Bundeswasserstralle

Der Neckar ist einschlieBBlich der wasserseitigen Teile des Plochinger Hafens auf seiner
gesamten Lange innerhalb des Verbandsgebiets als Bundeswasserstralle ausgewiesen,
unterliegt besonderem Planungsrecht und ist im Flachennutzungsplan weiterhin ent-
sprechend dargestellt. Der Hafen Plochingen ist Endhafen der Neckarschifffahrt. Als
Ausbaumaflinahme an der Bundeswasserstralle ist die Verlangerung der Schleusen fur
groRRere Schiffslangen vorgesehen. Diese Malinahme betrifft die Schleuse in Deizisau und
fuhrt auBerhalb dieses Verfahrens nach einer entsprechenden Planfeststellung zu einer
spateren Berichtigung des Flachennutzungsplans auferhalb der hier gegenstandlichen
Fortschreibung des Plans.

4.4.4.2 Hafen Plochingen

Die landseitigen Bereiche des Hafens werden im Flachennutzungsplan wie bisher als
.Sondergebiet Hafen* dargestellt. Anderungen an den Abgrenzungen dieses Sondergebiets
kénnen sich aus der beabsichtigten Verfullung des Sicherheitsbeckens im Hafen ergeben.
Eine solche Anderung setzt allerdings ein entsprechendes Planfeststellungsverfahren
voraus. Deshalb fuhrt auch diese Planung erst nach einer entsprechenden Planfeststellung
zu einer Berichtigung des Plans und ist nicht Gegenstand dieser Fortschreibung. Hier wird
auch auf die nachfolgenden Erlauterungen zum ,Sondergebiet Hafen" verwiesen.

4.4.5 Flugverkehr

Der Gemeindeverwaltungsverband liegt in direkter Nahe zum Flughafen Stuttgart. Neben
dem Vorteil des direkten Zugriffs auf nationale, europdische und interkontinentale
Flugverbindungen Uber die regionalen Verkehrssysteme bedeutet dies auch entsprechende
Einschrankungen in der Flachennutzung. In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
sind deshalb entsprechende L&armschutzbereiche des Flughafens und Bauschutzzonen
berlcksichtigt.

4.5 Wirtschaft, Gewerbe und Industrie

Fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans sind hinsichtlich der Wirtschaft folgende
regionalplanerischen Vorgaben zu beachten:

- Die Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbands sind im Regionalplan als
Schwerpunkt fir Gewerbe und Dienstleistungen ausgewiesen. Ein entsprechendes
Vorranggebiet ist in Altbach ausgewiesen.

- Die Stadt Plochingen ist Unterzentrum. Im Regionalplan ist im zentralen Stadtbereich der
Stadt Plochingen ein Bereich fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrol3projekte
ausgewiesen.
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Neben diesen Planungsvorgaben werden die zu beachtenden Belange der Wirtschaft im
Wesentlichen durch die der Wirtschaft dienenden Infrastrukturen, also die Standortfaktoren
fur die Wirtschaft und die im Raum bereits vorhandenen gewerblich / industriellen Strukturen
bestimmt:

- Der Gemeindeverwaltungsverband ist wegen seiner hervorragenden regionalen und
Uberregionalen Verkehrsinfrastruktur wichtiger Industrie- und Gewerbestandort im Osten
der Region Stuttgart und mit der Entwicklung der gewerblich/ industriellen Wirtschaft im
GroRraum Stuttgart intensiv vernetzt. Neben diesen ,harten* Standortfaktoren bestimmen
~weiche" Standortfaktoren, wie vor Allem die attraktiven Siedlungs- und Landschafts-
raume, die hervorragenden schulischen und auRRerschulischen Ausbildungsangebote des
Schulzentrums Plochingen und die Angebote in attraktiven Stadt- und Ortszentren die
Attraktivitat des Raums fir die Wirtschaft. Dies wird an den im Raum vorhandenen
Betrieben, ihrer Entwicklung und den Entwicklungstendenzen deutlich.

- In den Gewerbegebieten des Verbands haben sich (Uber Jahrzehnte zunehmend
hochqualifizierte und innovative Produktionsbetriebe mit hohen Forschungs-,
Entwicklungs- und Dienstleistungsanteilen z.B. in den Bereichen der technischen
Keramik, der Automobiltechnik und des Werkzeugmaschinenbaus neben traditionellen
Sparten wie z.B. im Bereich der Metallverarbeitung und des Stahlbaus etabliert,
ausgeweitet und weitere Flachenanspriiche formuliert. Hierbei handelt es sich um ein
Spektrum von mittelstdndischen, regional vernetzten Betrieben bis zu international
tatigen grof3en Industrieunternehmen.

- In den Gewerbegebieten des Verbands gewinnen auch die Dienstleistungen zunehmend
an Bedeutung. Im Bereich der Logistik etablieren sich in jungerer Zeit moderne und
groRere Speditionsfirmen, die weit Uber die eigenen Transportleistungen hinausgreifende
Dienstleistungen erbringen, wie z.B. Verkehrsmittel tbergreifende internationale und
interkontinentale Transport-, Lager- und Logistiklésungen fir die Wirtschaft. Neben
Handelsfirmen insbesondere im Baustoffsektor und Beratungsfirmen ist der Bereich des
Handwerks weiterhin ein zentrales und zukunftsweisendes Element in der
Gewerbestruktur des Verbands.

- Die regionalen und uberregionalen Infrastrukturen sind im Raum mit dem klassischen
industriellen und gewerblichen Bereich gleich bedeutende Wirtschaftsfaktoren:
Neben dem Ort fur den klassischen Umschlag vom Massengitern spielt der Plochinger
Hafen zunehmend als Ort fir die zukunftsgerichtete, transportbezogene Aufbereitung,
Ver- und Bearbeitung von Massengutern und als Ort fur die Logistik flir andere wichtige
Infrastrukturen der Region eine zunehmend wichtige Rolle. Damit sind vor Allem
hafenansassige Betriebe gemeint, die nach der Anlieferung von Rohmaterialen diese
nicht nur fur die Industrieproduktion in der Region umschlagen, sondern direkt im Hafen
fur die Industrieproduktion bereits aufbereiten und dann ,just in time* zuliefern oder z.B.
Betriebe der Kreislaufwirtschaft, die umgekehrt Wertstoffe aus der Region fir die
industrielle Verwertung in anderen Regionen verwertungs- und transportfahig aufbereiten
und dann umschlagen. Weiter wird seit geraumer Zeit auch die Treibstoffversorgung fur
den internationalen Flughafen Stuttgart vom Plochinger Hafen aus gewahrleistet.
Zu diesen wirtschaftlich besonders bedeutenden Infrastrukturen gehdren auch das
GrolRkraftwerk Altbach / Deizisau, von dem aus auch kunftig ein wesentlicher Teil der
Energie- und Nahwarmeversorgung im GrofRraum Stuttgart gewahrleistet wird, und der
Bahnhof Plochingen mit seinem Eisenbahnbetriebswerk, von dem aus der gesamte S-
Bahnverkehr in der Region Stuttgart gewahrleistet wird.

Weil diese hier hervorgehobenen, tragenden und besonders flachenrelevanten Elemente,
Strukturen und Entwicklungslinien in der Wirtschaft des Verwaltungsraums vor allem im
Sinne einer nachhaltigen und 6kologischen Okonomie zukunftsfahig und deshalb besonders
wichtig sind, bemihen sich die einzelnen Verbandsgemeinden mit ihrem jeweiligen
kommunalen Flachenmanagement und ihrer Wirtschaftsforderung neben der erkennbaren
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Wirtschaftsdynamik in diesen Bereichen und der Verband in der Flachennutzungsplanung in
besonderer Weise um deren Férderung und Ausbau durch den Erhalt, die funktionsgerechte
Nutzung und den Ausbau entsprechender Gewerbe- und Sondergebietsflachen und haben
dort erste Prioritat.

4.6. Dienstleistungen, Einzelhandel und Nahversorgung

Die Verbandsgemeinden haben sich in der jingeren Vergangenheit und gegenwartig u.a. mit
stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen um den Ausbau ihrer Stadt- und Ortskerne zu
wohnbezogenen Dienstleistungs- und Versorgungszentren fir die jeweilige Bevolkerung und
den Einzugsbereich bemiht. Wahrend dies insgesamt gelungen ist, standen diesem
Bemuhen dennoch zwei Entwicklungen entgegen.

Zum einen musste das Unterzentrum Plochingen den Verlust fir die Wirtschaft und
Bevolkerung wesentlicher  zentralortlicher  Einrichtungen im  Bereich  6ffentlicher
Dienstleistungsangebote durch Privatisierungs- oder Konzentrationsmafihahmen an anderen
Orten hinnehmen. Das Unterzentrum Plochingen war von dieser eher die Innenstadt
betreffenden Entwicklung beispielsweise durch den Verlust zentraler Post-, Bahn- und
Verwaltungsfunktionen, wie etwa den Verlust des Vermessungsamts betroffen. Ein Ausgleich
fur diese fir eine Stadt funktional wichtigen aber fiir die Flachenvorsorge auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung weniger bedeutsamen Vorgange wird auch im Rahmen von
SanierungsmalRnahmen durch Foérderung von Nachnutzungen z.B. durch private
Dienstleistungen angestrebt.

Ein zweites allgemeines Problemfeld besteht darin, dass gerade der fur die Nahversorgung
der Bevolkerung wichtige Einzelhandel mit Gitern des téglichen Bedarfs in sogenannte
Lnicht integrierte Standorte” in Gewerbegebiete mit Méarkten unterhalb der GrofRflachigkeit
drangt. Wahrend es in Plochingen gelungen ist diesen der Nahversorgung dienenden
Einzelhandel im Stadtkern und in Stadtteilzentren zu halten, musste die Gemeinde Altbach
einen solchen ,nicht integrierten Standort* hinnehmen, damit die Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs am Ort Uberhaupt aufrecht erhalten bleibt. Dennoch ist es gelungen
weiterhin auch Laden des taglichen Bedarfs im Ortskern zu halten. In Deizisau konnte diese
Entwicklung zumindest so gesteuert werden, dass ein neues Versorgungszentrum zumindest
in rdumlicher Nahe zu den Wohngebieten und zum Ortskern angesiedelt wurde.

Der hier angesprochenen Problematik soll in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
dahingehend entgegengewirkt werden, als die beabsichtigte Siedlungsentwicklung
konsequent nicht nur durch Innenentwicklung sondern auch bei der Arrondierung von
Siedlungskdrpern auf die vorhandenen innerdrtlichen Nahversorgungseinheiten ausgerichtet
wird. Beispielhaft sind hier die geplanten Wohngebiete ,Talweg“, ,Erweiterung Talweg“ und
.Erweiterung Stumpenhof* in Plochingen zu nennen, die einen wichtigen Beitrag zur
Stabilisierung des fuRBlaufig erreichbaren Stadtteilzentrums ,Teckplatz® im Stadtteil
~Stumpenhof” leisten kbénnen.

Neben dieser vor Allem die ortliche Nahversorgung betreffenden Problematik sind
Einzelhandelsgro3projekte mit Zentren relevanten Warenangeboten ein Thema der
Flachennutzungsplanung. Der neue Regionalplan weist den Innenstadtbereich von
Plochingen als Standortbereich fir derartige Einrichtungen aus und schlief3t diese aul3erhalb
solcher Bereiche aus. Dennoch sind in der Vergangenheit auf Grund historischer Ansatze
und vor Allem einer bis 2006 durch das Bundesverwaltungsgericht geklarten und bis dahin
unklaren Rechtslage zur Auslegung entsprechender Bestimmungen in der
Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1968 derartige Einrichtungen in
entsprechenden Gewerbegebieten im Westen Deizisaus und im Osten Plochingens
entstanden. Diese Entwicklung ist nicht nur nach dieser hdchstrichterlichen Rechtsprechung,
sondern auch faktisch wegen dem inzwischen vollstandigen Fehlen der rédumlichen
Madoglichkeiten abgeschlossen. Aus beiden Griinden bestand auch kein akuter Bedarf fir eine
sofortige Anpassung alterer Bebauungsplane auf die aktuelle Baunutzungsverordnung. Eine
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solche Anpassung wird jedoch Anlass bezogen schrittweise verfolgt. Nach dieser
abschliel3enden rechtlichen Klarung dieser Problematik werden sich die Verbandsgemeinden
und der Verband auch an die hieraus entstandenen rechtlichen und planerischen Vorgaben
und Regelungen halten.

4.7 Bildung, Kultur und Soziales
4.7.1 Vorschulische Kinderbetreuung, Kindergarten, Kinderkrippen

Die vorschulische Kinderbetreuung wird im Gemeindeverwaltungsverband im Wesentlichen
in Form moderner, teils vollig neu gebauter Kinderhduser gewadhrleistet, die neben den
klassischen Kindergarten- auch die Kinderkrippen- und Ganztagesbetreuungsangebote fur
Kinder im Vorschulalter beinhalten. Diese Angebote werden in allen Verbandsgemeinden
durch Waldkindergarten ergéanzt. Trager dieser Einrichtungen sind die Kommunen und die
Kirchen. Alle Angebote einer bedarfsgerechten Kinderbetreuung im Verband sind in der
nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Plochingen

Stadtischer Kindergarten Beethovenstralle Beethovenstr.6

Stadtischer Kindergarten Carl-Orff-Weg Carl-Orff-Weg 14

Stadtisches Kinderhaus Bismarckstrafie Schulstr. 9

Stadtischer Parkkindergarten Bruckenwasen Im Bruckenwasen 1

Stadtischer Waldkindergarten Verlangerung Buhleichenweg / Stumpenhof

Katholischer Kindergarten St. Johann

Stuifenstr. 3

Katholischer Kindergarten St. Konrad

Brihlstr. 36

Evangelischer Kindergarten Biihleichenweg

Buhleichenweg

Evangelisches Kinderhaus am Dettinger Park

Hermannstr. 30

Altbach

Evangelisches Kinderhaus Wuselvilla
Lehengarten

Lehengartenweg 11

Evangelisches Kinderhaus Vogelwiesen

Friedrich-Krupp-Weg 7

Evangelischer Waldkindergarten Waldschnecken

Bauwéagen oberhalb des Nordbahnhofs

Katholischer Kindergarten St. Franziskus

Oberer Eulenbergweg 55

Deizisau

Evangelischer Kindergarten ,Alte Schule* Schulstr. 13
Evangelisches Kinderhaus "Arche Noah" Gsaidweg 3
Evangelischer Waldkindergarten Deizisau Kirchstral3e 145
Katholischer Kindergarten "St. Martin" Kirchstr. 34

Alle hier zusammengefassten Betreuungsangebote sind bezlglich ihrer Standorte im
Hinblick auf einen Uberschaubaren Planungszeittaum und in Bezug auf die
Flachennutzungsplanfortschreibung auch auf die geplante kinftige Siedlungsentwicklung
abgestimmt. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf ihre bedarfsgerechte
Entwicklungsfahigkeit und auch ihre nachhaltige Nutzung und Sicherung. Diese Angebote
werden von den Gemeinden entsprechend der gegebenen Rechtsanspriche auf
Kinderbetreuung und der demographischen Entwicklung standig auf ihre quantitativen,
qualitativen und inhaltlichen Angebote im Rahmen von Bedarfsplanungen der Gemeinden
Uberprift und angepasst.
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Eine Sicherung weiterer Standorte fur die hier angesprochenen Einrichtungen in der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist aus diesen Bedarfsplanungen nicht ersichtlich.
Auch hier gilt umgekehrt, dass die Siedlungsentwicklung und hier vor Allem die Ausweisung
neuer geplanter Wohngebiete in der Flachennutzungsplanfortschreibung besonders an der
fuBBlaufigen Erreichbarkeit und Néhe zu diesen zentralen wohnbezogenen Infrastrukturen
ausgerichtet sind. Auch hier dient die geplante Siedlungsentwicklung wesentlich der
nachhaltigen Nutzung und Sicherung wertvoller Infrastrukturen. Auch hier kénnten die im
Zusammenhang mit der Nahversorgung und auch fir den Bereich der Schulen gultigen
zuvor unter dem Thema ,Nahversorgung“ angefiihrten Beispiele aus Plochingen
herangezogen werden.

4.7.2 Schulen, schulische und auf3erschulische Bildungseinrichtungen

Der Gemeindeverwaltungsverband verfligt Uber ein vielfaltiges sehr gutes und
wohnungsnahes Schulangebot mit allen Schularten. Mit Grund- und Haupt-/ bzw.
Werkrealschulen sind in allen Verbandsgemeinden zunéachst alle elementaren Schulformen
vertreten. Die Stadt Plochingen ist im Bereich der weiterfuhrenden schulischen Angebote
Schulzentrum fur einen deutlich Gber den Gemeindeverwaltungsverband hinausgreifenden
Einzugsbereich. Besondere Bedeutung haben hierbei die vielfaltigen Bildungsangebote des
Gymnasiums Plochingen, dem zweitgroRten Gymnasium des Landes Baden-Wirttemberg.
Zu den Schulangeboten mit Uberdrtlichem Einzugsbereich sind auch eine Realschule und
eine Fdrderschule in Plochingen hinzu zu rechnen. Zu dem ebenfalls deutlich Gber den
Gemeindeverwaltungsverband hinaus wirkenden schulischen Bildungsangebot in Plochingen
gehort auch die Gemeinschaftsausbildungsstatte Ruit—Plochingen (GARP), die im Bereich
der Lehrlings- bzw. Berufsausbildung tatig ist.

Diese schulischen Angebote werden durch auf3erschulische Angebote der Musikschule
Plochingen und der Volkshochschule Esslingen mit Auf3enstellen in allen Verbands-
gemeinden erganzt. Im Einzelnen koénnen alle schulischen und auR3erschulischen
Bildungseinrichtungen in den Verbandsgemeinden der nachfolgenden Tabelle entnommen
werden.

Plochingen

Burgschule Plochingen Grund- und Werkrealschule
BurgstralRe 42

Gymnasium Plochingen Gymnasium

TannenstralRe 47

Realschule Plochingen Realschule
Marquardtstrafle 33

Panoramaschule Grundschule

Carl-Orff-Weg 3

Marquardtschule Forderschule Plochingen
Carl-Orff-Weg 7

GARP-Bildungszentrum Bildungszentrum

fur IHK Region Stuttgart e.V. fur IHK Region Stuttgart e.V.

Carl-Orff-Weg 11

Volkshochschule Esslingen mit der Au3enstelle Volkshochschule
Plochingen Blicherei
Stadtbiicherei Plochingen

Am Markt 2
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Altbach

Grund- und Werkrealschule Altbach Grund- und Werkrealschule
SchillerstralRe 16

Volkshochschule Esslingen mit der Aul3enstelle | Volkshochschule
Altbach

Am Gansbrunnnen 14

Deizisau

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule
Bismarckstralie 9

Volkshochschule Esslingen mit der Au3enstelle Volkshochschule
Im Kelterhof 13

Alle Schulangebote im Verband unterliegen einer bestdndigen Weiterentwicklung in Bezug
auf die schulischen Angebote (z.B. der Einfihrung einer Gesamtschule in Deizisau) und dem
Ausbau der Betreuungsangebote (Ganztagesbetreuung). Raumlich bauliche Anforderungen,
die in der Flachennutzungsplanung von den Kommunen als Schultrdger zu betrachten
waren, entstehen hieraus nicht. Auch die Schulstandorte, insbesondere die der
Grundschulen sind so gelegen, dass diese auf kurzen Wegen von den Schiilern erreicht
werden kdnnen.

Die in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans beabsichtigte Siedlungsentwicklung ist
mit dem Konzept der Innenentwicklung und Arrondierung bestehender Siedlungsbereiche in
hohem MaRe auf die Nutzung und nachhaltige Auslastung und damit Stabilisierung dieser
vorhandenen hochwertigen Schulinfrastrukturen ausgerichtet. Aus der beabsichtigten
Siedlungsentwicklung wird also kein zusatzlicher rdumlicher Bedarf oder Bedarf an neuen
wohnungsnhahen Standorten entstehen. Sie ist vielmehr ein notwendiger Beitrag zum Erhalt
dieser hochwertigen Infrastrukturen.

4.7.3 Einrichtungen fir Jugendliche

Wesentliche Angebote fir die Jugendlichen in den Verbandsgemeinden sind das
~Jugendzentrum®, der Verein ,Menschenskinder* (Jugendfarm), das ,Dietrich-Bonhoeffer-
Haus“ in Plochingen, das ,Jugendhaus” in Altbach und die “Offene Jugendarbeit in der
Zehntscheuer” in Deizisau. Neben einer Vielzahl von Vereinen in den Gemeinden wird von
dort aus ein breites Spektrum von Freizeitangeboten fir Jugendliche bereitgestellt und
organisiert. Auch hier besteht in der Flachennutzungsplanfortschreibung kein Bedarf an
zusatzlichen Standortausweisungen. Umgekehrt ist auch hier die geplante Siedlungs-
entwicklung eher ein wichtiger Beitrag zur nachhaltigen Sicherung dieser qualitativ
hochwertigen wohnbezogenen Infrastrukturen.

Plochingen

Jugend Zentrum Plochingen Wilhelmstr. 26
Menschenskinder Plochingen e.V. (Jugendfarm) | Carl-Orff-Weg 10

CVJIM Plochingen e.V. Geschwister-Scholl-Str. 4
Dietrich-Bonhoeffer-Haus

Altbach

Jugendhaus Altbach Esslinger StralRe 92
Deizisau

Offene Jugendarbeit in der Zehntscheuer Im Kelterhof 7
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4.7.4 Offentliche Kultureinrichtungen der Gemeinden

Als offentliche Versammlungs- und Veranstaltungsstatten fur kulturelle Zwecke stehen neben
kleineren Angeboten in den Verbandsgemeinden die ,Stadthalle® in Plochingen, die
.Gemeindehalle” in Altbach und die ,Gemeindehalle”, ,Kelter* und ,Zehntscheuer® in
Deizisau zur Verfigung. Neben der Stadtbibliothek in Plochingen und den Bichereien in
Altbach und Deizisau erganzt im Wesentlichen der ,Kulturpark Dettinger* das in der
Flachennutzungsplanung relevante Angebot von Einrichtungen. Zusatzlicher, fir die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans relevanter Bedarf besteht nicht.

Plochingen

Stadthalle Plochingen Hermannstral3e 25
Altes Rathaus Am Markt 1

Altbach

Gemeindehalle Altbach Esslinger Strafl3e 108
Deizisau

Gemeindehalle Deizisau Altbacher Stral3e 7
Kelter in Deizisau Im Kelterhof 6
Zehntscheuer Deizisau Im Kelterhof 7

4.7.5 Kirchen und religiose Gemeinschaften

In den Verbandsgemeinden gibt es derzeit die in der folgenden Tabelle dargestellten
Kirchen, kirchlichen und religiossen Gebets- und Versammlungsstatten. Ein fur die
Flachennutzungsplanfortschreibung relevanter Flachenbedarf besteht derzeit nicht.

Plochingen

Evangelisches Pfarramt Stadtkirche | Kirchberg 8
Stadtkirche St. Blasius

Evangelisches Pfarramt Stadtkirche Il Anne-Frank-Weg 21
Evang. Gemeindehaus

Evangelisches Pfarramt Paul-Gerhardt-Kirche Neuffenstr. 11
Paul-Gerhardt-Kirche, Teckplatz

Katholisches Pfarramt Hindenburgstr. 57
Kirche St. Konrad, Hindenburgstr. 57 Stumpenhof, Stuifenstr. 1
Kirche St. Johann, Stumpenhof, Stuifenstr. 1
Evangelisch-methodistische Kirche Bergstral3e 66
(Christuskirche)

Neuapostolische Kirche Schorndorfer Str. 6
Siuddeutsche Gemeinschaft Plochingen Tannenstr. 35
Tirkisch-Deutsches Islamisches Kulturzentrum Esslinger Stral3e 142
Altbach

Evangelisches Pfarramt Kirchstrae 10
Christus- und Ulrichskirche

Katholisches Pfarramt Hartweg 17

Heilig-Kreuz-Kirche

Neuapostolische Kirche Esslinger StraRe 107
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Deizisau

Evangelische Kirchengemeinde KirchstralRe 4
Kirche, Pfarramt und Gemeindehaus

Katholische Kirchengemeinde Kirchstral3e
Klemens-Maria-Hofbauer-Kirche

Evangelisch-Methodistische Kirchengemeinde Klingenstralie 6
Christuskapelle

Jehovas Zeugen Sirnauer Str.2
Kdnigreichsaal

4.8 Gesundheit und Soziales
4.8.1 Gesundheit

Das Kreiskrankenhaus Plochingen ist neben den qualifizierten &rztlichen und medizinischen
Angeboten in den Verbandsgemeinden das wichtigste medizinische Versorgungsangebot im
Gemeindeverwaltungsverband und darlber hinaus fir einen weit Uber den Verband
hinausgreifenden Versorgungsbereich. Trotz einer organisatorischen Umstrukturierung der
Kreiskliniken wird das Kreiskrankenhaus auch in Zukunft vor Allem in der psychiatrischen
Versorgung im Landkreis seine Bedeutung behalten. Fur die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans relevante Aspekte ergeben sich aus dieser Entwicklung allerdings
nicht.

4.8.2 Alten- und Pflegeeinrichtungen

Im Gemeindeverwaltungsverband gibt es neben den ambulanten 6ffentlichen, kirchlichen
und privaten Alten- und Pflegeangeboten als stationdre Einrichtung bislang nur das ,Alten-
und Pflegeheim ,Johanniterstift” in Plochingen und die ,Seniorenwohnanlage im Kelterhof* in
Altbach. Die allgemeine gesellschaftliche und demographische Entwicklung flhrt auch im
Verband in diesem Bereich zu einem deutlichen Mehrbedarf, der kinftig nicht nur durch
diese Einrichtungen abgedeckt werden kann. Deshalb gibt es in allen Verbandsgemeinden
Planungen fir zusatzliche Einrichtungen dieser Art. In Altbach und in Deizisau erfordern
diese Planungen entsprechende Flachenausweisungen im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans. Diese betreffen die Bereiche ,Vogelwiesen* in Altbach und die
Ortsmitte in Deizisau.

Plochingen

Altenheim Johanniterstift Johanniterstr. 16

Kreiskrankenhaus Plochingen Am Aussichtsturm 5

Altbach

kinftig:
Alters- und Pflegeheim mit Seniorenwohnungen
»vogelwiesen*

Deizisau

"Seniorenwohnanlage" im Kelterhof* Im Kelterhof 1 — 5

kinftig: Olgastral3e
Pflegeeinrichtung ,Ortsmitte”
Gegenlber dem Rathaus
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4.8.3 Friedhofe

In Plochingen gibt es mit dem ,Stadtfriedhof* und ,Waldfriedhof* zwei und in den beiden
Gemeinden Altbach und in Deizisau jeweils einen Friedhof. Die sich &ndernden
Bestattungsgewohnheiten und Bestattungsformen z.B. die Zunahme der Urnenbestattungen
fuhren hier kinftig eher zu einem geringeren Friedhofsflachenbedarf. Damit besteht auch
hier kein zuséatzlicher oder geanderter Flachenbedarf in der Flachennutzungsplanung.

Plochingen

Stadtfriedhof Bei der Stadtkirche
Waldfriedhof Stumpenhof

Altbach

Friedhof ‘ HofstraRe/Friedhofstraflie
Deizisau

Friedhof ‘ Kirchstral3e

4.9 Sport und Freizeit
4.9.1 Sportanlagen, Sportstatten und sportbezogene Freizeitanlagen

Die Verbandsgemeinden verfiigen Uber ein breites offentliches und vereinsgetragenes
Angebot an Sportanlagen und Sportstéatten.

Die wichtigsten AuRRensportanlagen im Verband sind in Plochingen das ,Jahnstadion des TV
Plochingen®, die benachbarten ,Tennisanlage der TG Plochingen“ am Stumpenhof, die
.FuBballplatze des FV Plochingen®* am Pfostenberg; in Altbach das ,Sport- und
Freizeitzentrum® an der Esslinger Stral3e und die ,Tennisanlage in der Hart“ und in Deizisau
die ,Sportanlagen an der B 10“ und ,Hintere Halde“. Wahrend die Gemeinde Altbach keine
Veranderungen an ihren Freisportanlagen in Betracht zieht, beabsichtigen die Stadt
Plochingen und die Gemeinde Deizisau eine Neuordnung dieser dem Schul-, Vereins- und
Breitensport dienenden Anlagen. Wahrend diese Neuordnung fir Plochingen auf der Grund-
lage einer entsprechenden Sportentwicklungsplanung die mittelfristige Zusammenlegung
aller AufRensportanlagen im Bereich ,Stumpenhof / Jahnstadion® und die Aufgabe und
Wiederaufforstung der im Wald gelegenen Sportanlagen am ,Pfostenberg” vorsieht und in
einem spateren Flachennutzungsplanverfahren auf3erhalb dieser Fortschreibung behandelt
werden soll, werden die Flachenbedirfnisse fur die bedarfsgerechte Neuordnung der
AuRensportanlagen in Deizisau im Bereich ,Hintere Halde* soweit ausformuliert, dass diese
in die Fortschreibung des Plans als neue Flachenausweisung eingebracht werden.

Ebenfalls dem Schul-, Vereins- und Breitensport dienen in Plochingen die ,Sporthalle und die
Turnhalle des Gymnasiums®, und die Turnhallen an der ,Esslinger Stral3e“, ,Bismarckstraf3e”
und dem ,Carl-Orff-Weg"; in Altbach stehen die Schulsporthalle an der ,Grund- und
Hauptschule® und in Deizisau eine Sporthalle in der ,Sportanlage an der B 10" zur
Verfugung. Fur die Flachennutzungsplanfortschreibung relevanter zusatzlicher Flachen- oder
Standortbedarf ist nicht gegeben.

Fir Sport und Freizeit gleichermalf3en wichtig sind die Hallenbader in Plochingen und Altbach
sowie das Freibad in Deizisau. Neben diesen Einrichtungen stehen in den
Verbandsgemeinden verschiedene weitere Anlagen fir die sportliche Freizeitbetatigung
bereit. Beispielhaft sind hier ,Indoor- und Outdoorkletterwénde”, ein Kletterwald in
Plochingen, Skater-, Boule- und Bocciabahnen in den Verbandsgemeinden zu nennen. Auch
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in diesem Bereich o6ffentlich zuganglicher

Anlagen sind keine fur die Flachen-

nutzungsplanung erheblichen Veréanderungen erkennbar.

Plochingen

Sporthalle Gymnasium

Johanniterstral3e 2

Sporthalle Schafhauséacker

Carl-Orff-Weg 4

Turnhalle Gymnasium

Tannenstralle 47

Turnhalle Esslinger Stral3e

Esslinger Stral3e

Turnhalle BismarckstralRe

Bismarckstral3e 4

Jahnstadion mit Minigolfanlage

Stumpenhof 100

Tennisgesellschaft
Plochingen e.V.

Stumpenhof 104

FuRballgelande Pfostenberg

Pfostenbergweg

Indoor- und Outdoorkletterwand
Indooranlage in der Turnhalle Gymnasium
Outdoor-Kletterwand "Eiger-/Nordwand"

Tannenstr. 47
im Bruckenwasen

Kletterwald Stumpenhof
Skater-Anlage Bruckenwasen
Bouleanlage im Landschaftspark Bruckenwasen | Bruckenwasen
Bouleanlage im Kulturpark Dettinger Esslinger Str. 52 - 60
Stadtbad Plochingen Burgstr. 50

Altbach

Hallenbad Altbach

SchillerstraRe 16

Sport- und Freizeitzentrum Altbach

Esslinger Stral3e 90

Schulsporthalle der Grund- und Hauptschule

SchillerstralRe 16

Tennisanlage "In der Hart"

In der Hart 2

Deizisau

Freibad Deizisau

Altbacher StraRe 20

Sportanlage an der "B 10"

Altbacher Straf3e 9

Sportanlage "Hintere Halde"

Kdngener StralRe

noch:
Boccia, Freiluftschach, Dame, Miihle
Grlunanlage gegentber dem Rathaus

Olgastral3e

4.9.2 Park- und Freizeitanlagen

Seit den 90er Jahren des vergangenen Jahrhunderts wurden in Ergé&nzung zu den
Maflinahmen der Stadt- und Ortskernsanierung in den Verbandsgemeinden wichtige
Parkanlagen geschaffen, die im Rahmen des gemeinsam initierten und verfolgten
»Griunprojekts Neckarknie* vernetzt werden sollen. In Plochingen sind dies der ,Kulturpark
Dettinger* und der am Neckar gelegene Stadtpark im ,Bruckenwasen®, das Gelande der
Landesgartenschau 1998; in Altbach der ,Heinrich-Meyer-Park”. Beide zuletzt genannten
Parkanlagen sind alleine durch ihre seitherige bestandige Nutzung und Beliebtheit bis heute
weit bekannte Beispiele dafiur geworden, wie ehemalige ,Restflachen* zwischen Verkehrs-
und Industrieanlagen nachhaltig zu Stadt- und Ortsnahen Erholungsraumen mit hohem
Okologischem Wert konvertiert werden kénnen. Diese beiden Mallnahmen wurden bereits
vor Fortschreibung des Flachennutzungsplans als Anderungen oder Berichtigungen in
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diesem erfasst. Das zuvor genannte Konzept einer Vernetzung, das unter anderem Rad-
wegeverbindungen aufnehmen soll, wird in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
u.a. mit der Ausweisung eines Sondergebiets im Bereich des ehemaligen ,Plochinger
Guterbahnhofs” und eines griinen Korridors zwischen dem Gewerbegebiet ,Ghai“ und den
.Kraftwerksanlagen Altbach / Deizisau" und eventuellen Wegeverbindungen tber den Neckar
nach Deizisau konsequent in der Flachennutzungsplanfortschreibung weiter verfolgt. Neben
der Entwicklung dieser direkt den Siedlungskérpern in den Tallagen zugeordneten
Parkanlagen ist die in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans beabsichtigte kinftige
Siedlungsentwicklung wesentlich auch auf die Schonung und allgemeine Zuganglichkeit der
unter 6kologischen und Naherholungsgesichtspunkten besonders wertvollen Landschafts-
partien in den Hang- und Hohenbereichen des Neckartals, des Schurwalds und der Filder-
ebene ausgerichtet.

Weitere fur die Flachennutzungsplanung wesentliche Freizeitangebote neben den 6ffent-
lichen Parkanlagen sind die Flachen beanspruchenden, der Freizeitgestaltung dienenden
Vereinsanlagen. Soweit derartige Anlagen nicht in andere Gebiete wie etwa in die zuvor
behandelten Parkanlagen integriert werden kénnen, wie beispielsweise in Plochingen der
Obst- und Gartenbauverein oder der Fischereiverein in die Parkanlage ,Bruckenwasen®, sind
entsprechende Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan erforderlich. In der
Planfortschreibung sind hiervon nur die Kleingartenanlagen und Gartenhausgebiete im
Aul3enbereich betroffen. Veranderungen an den bisherigen Plandarstellungen sind hier nicht
notwendig.

Plochingen

Landschaftspark Bruckenwasen Bruckenwasen

Kulturpark Dettinger Esslinger Str. 52 - 60

Altbach

Heinrich-Mayer Park

Deizisau

noch: OlgastralRe gegenliber Rathaus
Grinanlage in der Ortsmitte

4.10 Ver- und Entsorgung
4.10.1 Wasser
4.10.1.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der einzelnen Verbandsgemeinden wird im Wesentlichen durch
die Landeswasserversorgung gewahrleistet und durch Eigenwasserversorgung aus Brunnen,
wie etwa in Altbach ergénzt. Die entsprechend notwendigen, der Ortlichen Wasser-
versorgung dienenden Leitungstrassen, die Standorte der Wasserbehdlter, Brunnen und
Wasserschutzgebiete werden in der Flachennutzungsplanfortschreibung aktualisiert darge-
stellt. Fur die in der Flachennutzungsplanfortschreibung vorgesehene Siedlungsentwicklung
sind keine zusatzlichen Anlagen erforderlich. Auf die der Uberértlichen Wasserversorgung
dienenden und im Verbandsgebiet gelegenen Leitungen und Anlagen wird nachfolgend
gesondert eingegangen.

4.10.1.2 Abwasserbehandlung

Die Abwasserbehandlung erfolgt auf der Grundlage der aktualisierten ,Allgemeinen
Kanalisationsplane” (AKP) der Verbandsgemeinden Uberwiegend in Misch-, teilweise in
modifizierten Misch- oder Trennsystemen, in deren Auslegung die in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans geplante Siedlungsentwicklung einbezogen ist bzw. wird. Fur die
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geordnete Abwasserentsorgung werden nach diesen mit der unteren Wasserbehorde abzu-
stimmenden Allgemeinen Kanalisationsplanen alle nach den kinftigen Einwohner-
gleichwerten erforderlichen Kapazitaten in den Klarwerken der Verbandsgemeinden oder der
fur die Verbandsgemeinden tatigen Abwasserverbdnde in Deizisau, Esslingen-Zell und
Reichenbach zur Verfugung gestellt werden kdnnen. Soweit diese Anlagen im Gebiet des
Gemeindeverwaltungsverbands liegen, sind die hierfur erforderlichen Standorte und Flachen
in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ebenso wie die Standorte der anderen, fir
die Abwasserentsorgung und Regenentlastung notwendigen, in einem Flachennutzungsplan
darzustellenden Anlagen, wie zum Beispiel Riickhaltebecken und Uberlaufe im Fort-
schreibungsentwurf aktualisiert ausgewiesen.

4.10.1.3 Regenwasserbehandlung

Die Regenwasserbehandlung ist bzw. wird ebenso wie die Schmutzwasserbehandlung auch
unter Bericksichtigung der in der Flachennutzungsplanfortschreibung vorgesehenen
Siedlungsentwicklung in den Allgemeinen Kanalisationsplanen der Gemeinden erfasst und
nachgewiesen. Sie erfolgt bisher Uber die zuvor genannten Entwasserungssysteme. Bei
allen neuen Siedlungsmafinahmen wird allerdings in den entsprechenden Bebauungsplanen
auf eine Regenwasserversickerung in den Baugebieten, soweit dies auf Grund der
geologischen Bedingungen mdglich ist, hingewirkt; ansonsten wird auf eine
Regenwasserrickhaltung z.B. durch Dachbegriinungen, Zisternen oder Rigolen hingewirkt.
Samtliche fur die Regenentlastung erforderlichen und im Flachennutzungsplan
auszuweisende Anlagen und Flachen werden im Fortschreibungsentwurf dargestellt.

4.10.2 Energie
4.10.2.1 Elektrizitat

Die Elektrizitdtsversorgung in den Verbandsgemeinden wird gegenwartig durch die EnBW
als Konzessionsnehmer fir die Leitungsnetze flachendeckend gewahrleistet. Alle hierfur
erforderlichen  Leitungen und Anlagen, die im Fortschreibungsentwurf des
Flachennutzungsplans darzustellen sind, werden dort ausgewiesen. Auf die Uberértlichen,
innerhalb des Verbands im Flachennutzungsplan zu berticksichtigenden Infrastrukturen der
Elektrizitatsversorgung wird nachfolgend eingegangen.

4.10.2.2 Gas

Die Gasversorgung einzelner Bereiche der Verbandsgemeinden wird ebenfalls von der
EnBW als Konzessionsnehmer gewahrleistet. Auch die hierfir im Flachennutzungsplan
darzustellenden Leitungen und Anlagen werden in den Fortschreibungsentwurf
eingearbeitet. Auch hier wird auf die im Flachennutzungsplan darzustellenden Infrastrukturen
der Gasversorgung nachfolgend eingegangen.

4.10.2.3 Fernwarme

Der Gemeindeverwaltungsverband liegt an einer Fernwarmeschiene der EnBW, die von
Stuttgart nach Plochingen reicht, und mit der Fernwérme aus der Kraft-Warmekopplung der
in diesem Neckartalabschnitt gelegenen Grof3kraftwerke der EnBW in einzelnen Stadt- und
Ortsbereichen, Industrieanlagen oder 6ffentlichen Einrichtungen genutzt werden kann. Auch
die hierfur erforderliche Leitungs- und Anlageninfrastruktur wird im Fortschreibungsentwurf
des Flachennutzungsplans dargestellt.
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4.10.2.4 Erneuerbare Energien

Im Bereich der erneuerbaren Energien sind neben einer erfreulich wachsenden Zahl von
Photovoltaikanlagen auf Dé&chern, die auf Ebene der Flachennutzungsplanung keine
besonderen Ausweisungen benotigen, bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
des Gemeindeverwaltungsverbands besonders zwei Bereiche zu betrachten; Photo-
voltaikanlagen im AufRenbereich und Windkraftanlagen. Beide Themen hat der Gesetzgeber
an die kommunale Bauleitplanung verwiesen.

- Photovoltaik

Im Gemeindeverwaltungsverband befindet sich auf dem Gelande der zeitlich befristeten
Bauschuttdeponie eine auf Grundlage einer ebenfalls zeitlich befristeten Genehmigung
errichtete 3,6 ha groBe Photovoltaikanlage. Diese Genehmigung konnte nur mit
ausdricklicher Billigung der héheren Baurechtsbehérde beim Regierungspréasidium Stuttgart
ohne weiteres, vorhergehendes Bauleitplanverfahren erteilt werden, weil diese mit der
zeitlichen Befristung der Deponie zum Zeitpunkt der endgtiltigen Verfullung dieser Deponie
endet. Das mitten in einer regionalen Grinzéasur und dem Naherholungsraum Schurwald
gelegene Gelande soll danach wieder aufgeforstet und seiner eigentlichen Funktion als Wald
zugefuhrt werden. Da das Gelande nach entsprechenden Genehmigungen planungsrechtlich
weiterhin als Wald gilt, bleibt diese Darstellung im Fortschreibungsentwurf des
Flachennutzungsplans erhalten. Auf diese zeitlich befristete andere Nutzung wird im
Fortschreibungsentwurf durch Umgrenzung der Flache hingewiesen.

- Windkraft

Teilbereiche des sudwestlichen Schurwaldrandes auf den Gemarkungen Plochingen,
Altbach und der Nachbarstadt Esslingen sind nach den Darstellungen des fiir Baden-
Wirttemberg erstellten Windatlas flr den wirtschaftlichen Betrieb von Windkraftanlagen
geeignet. Dieses, die entsprechende Anderung des Landesplanungsgesetzes und der
Wunsch einen Beitrag zur Energiewende zu leisten, waren Anlass dieses Themenfeld durch
die Ausweisung entsprechender Vorrangflachen fir die Windkraft im vergangene Jahr in das
bereits laufende Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans einzufligen. Die
hier zu Grunde liegende Konzeption ist mit der Nachbarstadt Esslingen mit dem Ziel eines
gemeinsamen Projekts abgestimmt und entspricht den Planungsvorstellungen der
Regionalplanung. Das Themenfeld wird auf Grund seiner Bedeutung nachfolgend jeweils
eigenen Kapiteln des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan und dem zugehdrigen
Umweltbericht behandelt.

4.10.3 Abfall

Die Abfallbeseitigung im Verbandsgebiet wird durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Esslingen betrieben. Neben der organisierten Sammlung von Hausmdill und
Wertstoffen stehen in den Verbandsgemeinden Wertstoff- und Grinmaullsammelstellen zur
Verfligung.

Dartber hinaus wird im Verband auf der Gemarkung Plochingen auf Grundlage einer
entsprechenden Planfeststellung die Erd- und Bauschuttdeponie des Landkreises Esslingen
Weiler Stein“ betrieben. Die Genehmigung fiir diese Deponie beinhaltet eine zeitliche
Befristung bis zum Erreichen der genehmigten Auffullmenge und die Auflage zur sofortigen
Wiederaufforstung nach Verfullung des Geldndes. Das Deponiegelande ist nach dieser
Genehmigung planungsrechtlich weiterhin als Waldflache zu behandeln. Obgleich
zwischenzeitlich mit der ausdriicklichen Billigung des Regierungsprasidiums Stuttgart auch
der bis zur vollstandigen Auffullung der Deponie befristete Betrieb einer Photovoltaikanlage
auf einer 3,8 ha, bereits verfillten Teilflache zugelassen werden musste, ist das
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Deponiegeldnde entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss und den spéter erteilten
Genehmigungen im Flachennutzungsplan weiterhin als Waldflache auszuweisen. Die
Abgrenzung des zeitlich befristeten Deponiegelandes wird deshalb im Flachennutzungsplan
weiterhin lediglich ohne weitere, Uber die Rechtswirkung der Planfeststellung hinausgehende
erganzende Information dargestellt.

In der Flachennutzungsplanfortschreibung sind insbesondere auch unter dem Aspekt der
geplanten kinftigen Siedlungsentwicklung beziglich der Abfallentsorgung keine Uber die
bisherigen Darstellungen hinausgehende Flachen- oder Standortausweisungen erforderlich.

4.11 Infrastrukturen der Gberdrtlichen Versorgung
4.11.1 Elektrizitatsversorgung
4.11.1.1 Konventionelle Kraftwerke, Elektrizitats- und Fernwarmeerzeugung

Auf Gemarkung der Verbandsgemeinden Altbach und Deizisau befindet sich das Kraftwerk
Altbach der EnBW mit entsprechenden Infrastrukturanlagen. Zwei hoch moderne Steinkohle
betriebene Bldcke, ein Gas-Ol-Kombiblock und zwei Gasturbinen erzeugen im Kraft-Warme-
Modus eine elektrische Leistung von 1200 Megawatt und eine Warmeleistung von 280
Megawatt. Die Kraftwerksanlage ist insgesamt so konzipiert, dass hier Strom fur alle
Lastebenen, also Grundlast, Mittellast und Spitzenlast produziert und von hier aus fir die
regionale und Uberregionalen Versorgung in die Hoch- und Héchstspannungsnetze der
EnBW und der Transnet BW (DB) eingespeist werden kann. Die Fernwarmeleistung versorgt
dem gegeniber die naturgemaf regionale Fernwarmeschiene Stuttgart — Plochingen.

Die in den neunziger Jahren des vergangenen Jahrhunderts ausgebaute und standig
erneuerte Kraftwerksanlage ist wichtiger Bestandteil der Energieerzeugung fur das Land und
die Region. Die Flachen werden deshalb im Fortschreibungsentwurf fiir den
Flachennutzungsplan unverandert dargestellt. Zusatzlicher Flachen- oder Anderungsbedarf
in der Flachennutzungsplanung sind nicht erkennbar.

4.11.1.2 Hochspannungsfernleitung und Umspannwerke

Auf Grund der Lage in der Peripherie der Region und als Standort eines Uberregional
bedeutsamen Grol3kraftwerks ist der Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands auch ein
Knotenpunkt Gberregionaler Hoch- und Hochstspannungsfernleitungen und Standort weiterer
Infrastruktureinrichtungen der regionalen und Uberregionalen Elektrizitatsversorgung, die in
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu bertcksichtigen sind. Dies sind vor allem
die Leitungstrassen der Hoch- und Hochstspannungsnetze der EnBW und der Transnet BW
(DB) und deren Umspannwerke. Neben den Einschréankungen fir die kommunale Flachen-
und Bauleitplanung durch diese Freileitungstrassen und den Raum beeinflussenden Anlagen
ist ein vertragliches Maf3 der Siedlungs- und Landschaftsvertraglichkeit dieser oberirdischen
Anlagen in einem dicht besiedelten und durch diese regional bedeutsamen Infra-
strukturanlagen bereits stark belasteten Raum inzwischen erreicht. Alle planfestgestellten
Trassen und Anlagen werden nach dem aktuellen Stand in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans dargestellt.

4.11.2 Leitungen und Infrastrukturen fir die Uberdrtliche Versorgung mit Gas, Wasser
und sonstigen Uber Rohrleitungen transportierbare Stoffe

Innerhalb des Verbandsgebiets befinden sich Rohrleitungen und Infrastrukturanlagen fiir die
Uberdrtliche Versorgung insbesondere mit Wasser und Gas. Diese Anlagen werden ebenso
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wie sonstige Rohrleitungen fur andere der Versorgung dienende Stoffe nach dem aktuellen,
planfestgestellten Stand in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans tibernommen.

4.12 Telekommunikation, Richtfunkstrecken etc.

Ebenso wie die zuvor behandelten Uberdértlichen Versorgungseinrichtungen werden auch alle
planfestgestellten Anlagen der Telekommunikation und Navigation entsprechend ihrem

aktuellen, planfestgestellten Stand in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans
ubernommen.

48



5. Leitbild, Planungsziele und Entwicklungskonzeption

Durch die zuvor beschriebenen Entwicklungen wurden in den Verbandsgemeinden sehr
hohe Besiedlungsgrade erreicht; - in den Tallagen insbesondere durch Gewerbe und
Infrastruktur und in den Hang- und Hohenlagen durch Wohnen. Die dadurch entstandenen
Einschrankungen fur eine weitere Siedlungsflachenexpansion alleine im Hinblick auf den
Erhalt naturraumlicher und stadtebaulicher Qualitaten innerhalb des Verbandsgebiets
missen zwangslaufig auch das Leitbild fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans
bestimmen. Dieses nachfolgend beschriebene Leitbild und die Planungsziele dieser
Flachennutzungsplanfortschreibung kénnen deshalb auch nicht zu einer neuen
Entwicklungskonzeption fir den Verband fuhren, sondern erganzen und modifizieren
lediglich die weiterhin gultige Entwicklungskonzeption des bisherigen rechtskraftigen
Flachennutzungsplans:

I. Die zur Sicherung und Entwicklung des Wirtschaftsstandorts notwendigen Flachen fir
Gewerbe und Wirtschaft sollen nur noch dort erweitert werden, wo dies abgestimmt auf
naturrdumliche Gegebenheiten vertretbar ist und der Sicherung von Standorten dient. Die
gewerblichen Flachenanspriiche muissen vor dem Hintergrund eines Wandels der
Wirtschaft hin zu hoherwertigen Produktionsformen und zu Dienstleistungen verstarkt
durch die Aktivierung innerer Ressourcen gewonnen werden, wie z.B. durch die
Aktivierung ungenutzter bzw. nicht adaquat genutzter Flachen, deren Neuordnung ggf.
unterstitzt durch Flachenmanagement oder Mittel der Stadtsanierung. Dies gilt auch ftr
den Bereich des nach auf3en nicht mehr erweiterbaren Hafengebiets.

Il. Die Voraussetzungen fur eine weiterhin notwendige und in einem durch hochwertige
offentliche Verkehrssysteme optimal erschlossenen Raum sinnvolle Wohnentwicklung fir
den Eigenbedarf und fir Wanderungsgewinne sollen nur noch dort durch neue
Siedlungsflachen geschaffen werden, wo dies als Arrondierung der Siedlungskorper und
bei Minimierung von Konflikten mit naturrdaumlichen Ressourcen moglich ist. Der
ErschlieBung innerer Potentiale durch behutsame Nachverdichtung, ErschlieBung von
Flachen innerhalb der Siedlungskorper und der Neuordnung bzw. Konversion bestehender
Siedlungsflachen kommt besondere Bedeutung zu.

[ll. Die maf3volle Ausdehnung von Siedlungsflachen und die ErschlieRung innerer Ressourcen
fir Wohnen und Gewerbe muss von einer Sicherung und weiteren Verbesserung der
stadtebaulichen und naturrdumlichen Qualitditen des Raums begleitet werden. Dies
bedeutet neben der Reduzierung von Belastungen (insbesondere Immissionsbelastungen)
die Sicherung und den Ausbau ,Griner Strukturen insbesondere im Talraum zu einem
wieder wahrnehmbaren und erlebbaren Zusammenhang. Das von den
Verbandsgemeinden gemeinsam erarbeitete ,Griinkonzept Neckarknie“ bietet hierfur in der
Flachennutzungsplanung eine wesentliche Grundlage.

Das vorgenannte Leitbild, das im Ubrigen auch in Ubereinstimmung zu entsprechenden
Zielen der Regionalplanung steht — Minimierung des Siedlungsflachenverbrauchs,
Konzentration der Siedlungsentwicklung in den infrastrukturell gut ausgestatteten Achsen,
Schaffung einer griinen Infrastruktur — soll entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und
den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans fir den Gemeindeverwaltungsverband konkretisiert werden. Eine
gegenuber dem bisherigen rechtskraftigen Flachennutzungsplan grundlegend andere
raumliche Entwicklungskonzeption fir den Gemeindeverwaltungsverband ist damit allerdings
nicht verbunden.
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6. Kunftige Siedlungsentwicklung
6.1 Ermittlung des kinftigen Bauflachenbedarfs

Der Flachennutzungsplan beinhaltet flichendeckende Aussagen zur Nutzung aller
Siedlungs- und Freiflachen fur das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands, die auf den
Vorgaben der Regional- und Landesplanung beruhen und u.a. mit allen Fachplanungen
abzustimmen sind. Die Aussagen zu den Siedlungsflachen beruhen dabei letztlich auf den
Anforderungen der stadtischen Grundfunktionen ,Wohnen und Arbeiten* sowie ,Versorgung
und Verkehr bzw. Infrastruktur®. Da die Funktionen ,Wohnen und Arbeiten* nach ihrem
Umfang und ihrer Zuordnung den Bedarf an ,Infrastruktur® bestimmen, verlangt die
Fortschreibung zuerst eine Uberpriifung der quantitativen Flachenanspriiche fiir ,Wohnen
und Arbeiten“ fur den Zeithorizont der Planung von 2011 bis 2031 und deren raumlichen
Umsetzungsmaoglichkeiten im Abgleich mit den raumlichen Gegebenheiten.

6.2 Wohnbauflachen
6.2.1 Bedarfsermittlung Wohnbauflachen

Grundlage fir die Ermittlung des kinftigen Wohnbauflachenbedarfs bilden die Vorgaben der
Landes- und Regionalplanung. Die Bedarfsermittlung fir den Wohnungsbedarf, die im
Vorentwurf dieser Flachennutzungsplanfortschreibung vom 08.04.2008 noch auf der
Grundlage des damals giiltigen Regionalplans vom 22.07.1998 angestellt wurde, ist in dieser
Entwurfsfassung auf die Vorgaben des inzwischen gultigen Regionalplans vom 22.07.2009,
verbindlich seit 19.10.2010 umgestellt. Der in diesem Regionalplan dargelegte Wohnungs-
bedarf in der Region bis zum Jahre 2020 ergibt sich aus Berechnungen des PESTEL-
Instituts fir Systemforschung e.V. aus dem Jahre 2006. Im Regionalplan wurden daraus
Orientierungswerte fir die Regelentwicklung der Kommunen abgeleitet.

Fur den Gemeindeverwaltungsverband bzw. die Gemeinden im Gemeindeverwaltungs-
verband, die im Siedlungsbereich gelegen sind, ergibt sich der kiinftige Wohnflachenbedarf
aus den Plansatzen 2.4.04.1 (G) und 2.4.0.5.1 (G). Neben den dort genannten
Orientierungswerten sind aber auch die Vorgaben und Hinweise der obersten
Landesplanungsbehdrde in eine Bedarfsbemessung mit einzubeziehen.

Danach werden bei der Bemessung des Wohnflachenbedarfs aus der Eigenentwicklung die
demographische Entwicklung und Verénderungen der Haushaltsstrukturen, wie z.B.
Wohnflachenzunahme pro Person und der Trend zu kleiner werdenden Haushalten durch die
Singularisierung der Gesellschaft berlcksichtigt. Bei den Wanderungsgewinnen in den
Gemeinden des Siedlungsbereichs wird insbesondere der Zuzug in diese mit verkehrlich
hochwertigen Infrastrukturen, Arbeitsplatz-, Bildungs-, Sozial- und Kulturangeboten
ausgestatteten Gemeinden berlcksichtigt. Insbesondere derartige, zuletzt genannte
Faktoren sind bei der Bemessung des Wohnflachenbedarfs besonders zu berticksichtigen.

Im Gemeindeverwaltungsverband Plochingen sind dies die herausragende verkehrliche
Infrastruktur mit dem in die Fern-, Regional- und S-Bahnnetze eingebundenen Bahnhof
Plochingen, die weit Uber die Region hinaus bedeutsamen Logistikangebote des Plochinger
Hafens, die hochwertigen Arbeitsplatzangebote zukunftsfahiger Industrien und
Dienstleistungsunternehmen, die Bildungsangebote u.a. im zweitgrof3ten Gymnasium des
Landes Baden-Wirttemberg, die medizinischen Angebote u.a. durch eine Kreisklinik und die
hochwertigen Versorgungs- und Einkaufsangebote eines Unterzentrums.
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Dies kommt darin zum Ausdruck, dass Plochingen im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen
Stuttgart — Esslingen — Plochingen — Goppingen bzw. Nurtingen Unterzentrum fur einen
Nahbereich mit 40.000 Einwohnern ist und der Verband insgesamt als Schwerpunkt fur
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen im Regionalplan ausgewiesen ist.
Daruber hinaus ist der in Plochingen und teilweise in Deizisau gelegene Endhafen der
Neckarschifffahrt neben dem Stuttgarter Hafen eine Uberregional bedeutsame Infrastruktur
fur Logistik.

Alle nach diesen Vorgaben relevanten Strukturdaten fir eine quantitative Bemessung des
kunftigen Wohnflachenbedarfs, die auch einen erhdéhten Wohnflachenbedarf rechtfertigen,
sind in nachfolgender Tabelle zusammengefasst:

Einwohnerzahl Gemeindeverwaltungsverband (EW) 2011 26.548 EW
mafgebliche Wohnungsbelegungsdichte (E/WE): 2,0 E/WE
Raumkategorie: Verdichtungsraum
Lage in Entwicklungsachsen nach Stuttgart- Esslingen- Plochingen- Géppingen
Landesentwicklungs- und Regionalplan: bzw. Plochingen- Nirtingen
Regionalplanerische Ausweisungen: Lage im Siedlungsbereich

(Gesamter Verband)
Unterzentrum (Stadt Plochingen)
Schwerpunkt fur Gewerbe

und Dienstleistungen

(alle Verbandsgemeinden mit
Entwicklungsflachen in Altbach)

Einbindung in den Offentlichen Verkehr: Plochingen: EC/IC, IRE, RE-Halt
u.a. OPNV: RB- und S-Bahnknoten i. V. mit

regionalem Busknoten
Sonstige regionalbedeutsame Einrichtungen Endhafen der Neckarschifffahrt
der Infrastruktur: (Plochingen und Deizisau)

Schulzentrum mit allen Schularten
ca. 2000 Schilern (Plochingen)
Kreisklinik Plochingen
(Plochingen)

GrolRkraftwerk der EnBW

(Altbach und Deizisau)

Erwartete Einwohnerzahl im Zieljahr 2030 */2031.: 25.763 EW

*nach der Prognose des Statistischen Landesamts
incl. Wanderungsgewinnen
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6.2.1.1 Ermittlung des quantitativen Wohnbauflachenbedarfs
6.2.1.1.1 Wohnflachenbilanz zu Beginn der Planung

Vor Ermittlung des Wohnflachenbedarfs fir den Planungszeitraum dieser Fortschreibung des
Flachennutzungsplans wurde zuerst eine Bilanz der nach dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan vorhandenen und mdglichen Flachennutzungen erstellt, die auch die
Wohnbauflachen und die fir Wohnen grundséatzlich geeigneten Flachen in anderen
Gebietskategorien, wie insbesondere in Mischbauflachen beinhaltet. Dieser Stand zu Beginn
der Planung 2011 kann der Flachenbilanz auf Seite 19 entnommen werde.

6.2.1.1.2 Wohnflachenpotenziale zu Beginn der Planung

- Flachenreserven fiir Wohnen auf noch nicht in die verbindliche Bauleitplanung
einbezogenen Flachen

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan sind im Gesamtgebiet des Gemeindeverwaltungs-
verbands insgesamt 287,40 ha Wohngebiet und 59,0 ha Mischgebietsflachen ausgewiesen.
Von den dort dargestellten geplanten Wohnbauflachen sind 13,37 ha noch nicht in die
verbindliche Bauleitplanung einbezogen. Hiervon wird nach einem Beschluss des Gemeinde-
rats der Stadt Plochingen die geplante Wohnbauflache ,Pfaffenhalde” in Plochingen im
Umfang von 2,85 ha u.a. aus 6kologischen und erschlieungstechnischen Grinden und
wegen der viel zu geringen erreichbaren Dichte einer dort moglichen Bebauung und nach
einem entsprechenden Beschluss der Verbandsversammlung endgultig nicht mehr verfolgt.
Danach werden 10,52 ha dieser im bisherigen Flachennutzungsplan enthaltenen Flachen in
den Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans aufgenommen.

- Flachenreserven fir Wohnen in nicht genutzten Wohn- und Mischbauflachen nach § 30
und 8§ 34 BauGB, Mobilisierungsstrategien

Nach den Baullickenkatastern der Verbandsgemeinden wurden zu Planungsbeginn im
gesamten Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands in Form von Bauliicken in Wohn- und
Mischgebieten Wohnbaureserven im Umfang von insgesamt 4,80 ha ermittelt, von denen die
Halfte, also 2,40 ha als mobilisierbare Baulandreserve in die Planungen einbezogen wurden.

Nachdem der weit Uberwiegende Teil dieser Flachen in privatem Besitz ist, haben die
Verbandsgemeinden seit Mitte der 90er Jahre des vergangenen Jahrhunderts vor allem
durch Zurtickhaltung bei der ErschlieBung neuer Baugebiete - seit 1995 wurden keine neuen
Wohngebiete im Verband erschlossen - und durch einzelne bauleitplanerische Interventionen
in Bestandsgebieten erfolgreich auf die Mobilisierung dieser Reserven hingewirkt. In den
Fallen kommunalen Eigentums wurde eine aktive Vermarktungspolitik betrieben. Dadurch
sind die hier fir den Planungsbeginn ermittelten und berechneten Flachenreserven bis 2011
bereits deutlich auf 4,80 ha zurickgegangen. Hiervon ist die Hélfte, also 2,40 ha als
mobilisierbare Baulandreserve in die Planung einbezogen worden.

- Flachenpotenziale fur Wohnen auf gréf3eren Arealen im Innenbereich; Konversions-
flachen
Im Gemeindeverwaltungsverband kdonnen insgesamt 1,93 ha in zwei grél3eren, zusammen-

hangenden Arealen im Innenbereich von Plochingen als geplante Wohnbauflachen im
Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans dargestellt werden.
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Flachen- In nicht nicht bebaute/ Brachen/Konver- Grole
potenziale beplanten nicht genutzte sionsflachen, in ha
Baufléachen Bauflachen, unbeplanter
rechtskr. FNP_ | §30/§ 34 BauGB Innenbereich
Wohnbauflachen
Plochingen Talweg 3,81
Gottesacker 1,18
Ulmer StralRe 0,52
Schafhauséacker 1,41
6,92
Bruckenwasen (0,14)
Lettenécker (0,61)
Beethovenstral3e (0,87)
Ubriges Stadtgebiet (0,10)
(1,72) /0,86
Plochingen 7,78
Altbach Siechenhaus 3,97
AuRere Kiirze 1,56
5,53
Egertendcker (0,21)
Ubriges (0,53)
Gemeindegebiet
(0,74) /0,37
Altbach 5,90
Deizisau Obere Kirchstral3e (0,82)
Wert (0,50)
Ubriges (0,34)
Gemeindegebiet
(1,66) /0,83
Deizisau 0,83
Mischbauflachen
Plochingen Baullicken (0,30)/ 0,15
Altbach Baullicken (0,12) / 0,06
Deizisau Baullicken (0,26) /0,13
GwWV (0,68) /0,34
GVV Summe 14,85

6.2.1.1.3 Rechnerischer Wohnbauflachenbedarf und Begriindung des zusétzlichen
Wohnbauflachenbedarfs

Die Orientierungswerte des Regionalplans sehen zunéchst fir den Regelbedarf an
zusatzlichen Wohneinheiten fir die Stadt Plochingen und die Gemeinden Altbach und
Deizisau als im Siedlungsbereich gelegenen Gemeinden eine Zunahme von 1,5 % des
Bestandes flr eine 5-Jahresperiode bzw. 0,3 % pro Jahr vor. Der Wohnungsbestand errech-
net sich dabei aus der Einwohnerzahl (EW) und einer Belegungsdichte von 2 Einwohnern je
Wohneinheit (EW/WE). Bezogen auf das Jahr des Planungsbeginns 2011 ergeben sich fir
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einen Zeithorizont bis 2030/2031 folgende Werte fir die einzelnen Verbandsgemeinden und
den Gemeindeverwaltungsverband Plochingen, Altbach, Deizisau entsprechend den fir das
Zieljahr des Flachennutzungsplans 2031 durch das Statistische Landesamt prognostizierten
Einwohnerzahlen bzw. den Anteilen der Verbandsgemeinden und des Gemeinde-
verwaltungsverbands Plochingen, Altbach, Deizisau 1*):

Zusatzlicher Wohnungsbedarf nach den Orientierungswerten des Regionalplans:

Plochingen: (26.548 EW x 0,3% x 20): 2,0 EW/WE x 52,88 % = 421 WE
Altbach: (26.548 EW x 0,3% x 20): 2,0 EW/WE x 22,48 % =179 WE
Deizisau: (26.548 EW x 0,3% x 20): 2,0 EW/WE x 24,63 % = 196 WE

Gemeindeverwaltungsverband: (26.548 EW x 0,3% x 20): 2,0 EW/WE x 100,00 % = 796 WE

Hieraus ergibt sich nach den planerischen Vorgaben des Regionalplans zu den Haushalts-
grolRen (2,0 EW/WE) und Wohndichten (70 bzw. 60 EW/ha) ein Wohnflaichenbedarf von
24,51 ha.

Die Vorgaben und Hinweise der obersten Landesplanungsbehérde sind entsprechend
Regionalplan ebenso wie die zuvor dargestellten Orientierungswerte in die Bedarfsermittlung
mit einzubeziehen. Nach diesen Hinweisen des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiurttem-
berg vom 01.01.2009 ergibt sich nach folgendem Rechenvorgang aus dem Belegungs-
dichteriickgang und aus der prognostizierten Bevoélkerungsentwicklung bei einer zu
unterstellenden Haushaltsgréfe von 2 Einwohnern je Haushalt zunachst folgender
zusatzlicher Wohnungsbedarf im Gemeindeverwaltungsverband.

Zusatzlicher Wohnungsbedarf nach Vorgaben und Hinweisen der obersten Landesplanungs-
behdrde:

1.) Fiktiver Einwohnerzuwachs 2011 — 2030

EZ-1=(26.548 x 0,5x19):100 = 2.522 EW
2.) Prognostizierte Einwohnerentwicklung 2011 — 2030

EZ -2 =25.763 - 26.548 = - 785 EW
3.) Summe aus fiktivem Einwohnerzuwachs und prognostizierter Einwohnerentwicklung

EZ-1+EZ-2=2522EW-785EW = 1.737 EW
4.) Zuséatzlicher Wohnungsbedarf fur den Verband

1.737EW:2EW/HH= 868 WE

Bei Verteilung dieses Wohnungsbedarfs wiederum nach dem Mal3stab der vom Statistischen
Landesamt fUr das Zieljahr des Flachennutzungsplans prognostizierten Einwohnerzahlen
bzw. Anteile der Verbandsgemeinden 1*) und fir den Verband ergibt sich Folgendes:

Plochingen: 868 WE x 52,88 % = 459 WE
Altbach: 868 WE x 22,48 % = 195WE
Deizisau: 868 WE x 24,63 % = 214WE
Gemeindeverwaltungsverband: 868 WE x 100,00 % = 868 WE

Zur Ermittlung des erforderlichen Wohnbauflachenbedarfs im Verband und den Verbands-
gemeinden, denen unterschiedliche raumordnerische Zielwerte der Bruttowohndichte
(Plochingen 70 EW/ha, Altbach und Deizisau 60 EW/ha) zuzuordnen sind, wird der fir den
Gemeindeverwaltungsverband ermittelte Wert von 1.737 EW entsprechend den prognos-
tizierten Einwohnerzahlen 2030 auf die Verbandsgemeinden umgelegt.

Entsprechend dieser Umlegung 1*) ergeben sich fir die Verbandsgemeinden und den
Verband folgende zusatzliche Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfe aus dem Belegungs-
dichtertickgang und der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung:
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Plochingen: (1.737 EW x 52,88 %) : 70 EW/ha = 13,12 ha
Altbach: (1.737 EW x 22,48 %) : 60 EW/ha = 6,51 ha
Deizisau: (1.737 EW x 24,63 %) : 60 EW/ha = 7,13 ha
Gemeindeverwaltungsverband = 26.76 ha

1%

Plochingen: 13.624 EW entsprechen 52,88 %
Altbach: 5.793 EW entsprechen 22,48 %
Deizisau: 6.346 EW entsprechen 24,63 %

Gemeindeverwaltungsverband: 25.763 EW 100,00 %

6.2.1.2 Wohnbauflachenbedarf nach Abzug der anzurechnenden Flachenpotentiale
und der im Vorgriff auf die Fortschreibung ausgewiesenen Flachen

Auf diesen rechnerisch ermittelten Wohnflachenbedarf sind zunachst alle Baulandreserven
im Innenbereich der Gemeinden anzurechnen. Aus dem Baullickenkataster des
Gemeindeverwaltungsverbands fir die einzelnen Verbandsgemeinden ergibt sich fiur den
Planungsbeginn ein Flachenpotential von insgesamt 4,80 ha fir den Verband®) mit
vollsténdiger Anrechnung der Mischbauflachenpotentiale. Hiervon sind nach den Vorgaben
der Regionalplanung die Halfte der Flachen als im Planungszeitraum mobilisierbare Flachen,
also 2,40 ha, auf den Wohnflachenbedarf anzurechnen. Das bedeutet dann fir den
Wohnflachenbedarf im Verband und in den Verbandsgemeinden bis 2031, dass im
Planungszeitraum im Verband und in den Verbandsgemeinden je nach
Berechnungsmethode in folgendem Umfang Ausweisungen fir geplante Wohnbauflachen
notwendig werden. Flachenrelevante Anderungen am Flachen-nutzungsplan im Vorgriff auf
die Fortschreibung betreffen Gewerbegebiete und Grunflachen und werden dort
entsprechend bilanziert.

rechnerischer mobilisierbare Bauflachenbedarf
Gesamtbedarf Flachenpotentiale ha
ha in Baultcken
Verband 2451/ 26,76 (4,12) 2,06 22,11/ 24,36
Plochingen 12,11/13,12 (2,02) 1,01 11,10/12,11
Altbach 5,90/6,51 (0,86) 0,43 5,47 /16,08
Deizisau 6,50/7,13 (1,92) 0,96 5,54/6,17

2*) Quelle Bauliickenkataster Plochingen, Altbach, Deizisau, Stand 2011

Die sich unter Beriicksichtigung der Flachenpotentiale ergebenden Werte liegen nach beiden
Berechnungsmethoden im Rahmen der Bedarfswerte, die der Verband Region Stuttgart in
seiner Stellunghahme vom 19.06.2008 zum Vorentwurf zu dieser Flachennutzungsplan-
fortschreibung als bedarfsgerecht anerkannt hat.

6.2.2 Raumliche Umsetzung des Wohnbauflachenbedarfs und Kriterien zur Auswabhl
der geplanten Wohnbauflachen
Bei der Entwicklung eines planerischen und raumlichen Konzepts fur die flachenhafte

Umsetzung dieses rechnerischen Bedarfs gibt die Landes- und Regionalplanung die
Zielvorgabe, dass vor Neuausweisungen von kinftigen Bauflachen zunéchst alle Potentiale
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im Innenbereich genutzt werden muissen. Plansatz 2.4.0.6 (Z) des Regionalplans verlangt
dies als Ziel der Raumordnung. Dementsprechend wurde bei der rAumlichen Umsetzung des
rechnerisch ermittelten Wohnbauflachenbedarfs bzw. der Entwicklung eines planerischen
Konzepts fiur die Darstellung von geplanten Wohnbauflachen im Fortschreibungsentwurf
nach folgenden Praferenzen vorgegangen:

- Prufung der Flachenreserven flir Wohnungsbau in Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen in den Innenbereichen der Gemeinden anhand der jeweiligen Baullicken-
kataster der Verbandsgemeinden (siehe oben).

- Priufung von Konversionsmoglichkeiten anders genutzter Bauflachen oder fur andere
bauliche Nutzung in die verbindliche Bauleitplanung einbezogene Bauflachen.

- Prufung von weiteren Flachenpotentialen im Siedlungsbereich bzw. innerhalb bebauter
Ortslagen, die nicht nach § 34 BauGB bebaubar und nicht in die vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung einbezogen sind.

- Prifung von Flachenpotentialen bzw. geplanten Bauflachen im rechtskréaftigen FNP, die
noch nicht in die verbindliche Bauleitplanung einbezogen sind.

- Prufung von Neuausweisungen unter den Gesichtspunkten der optimalen Anbindung an
vorhandene Siedlungsbereiche und Infrastrukturen (Prinzip der Arrondierung) und
mdglichst geringer Eingriffe in natlrliche Ressourcen.

Aus den Vorschlagen der Verbandsgemeinden wurde dann nach den folgenden
Hauptkriterien ein Konzept fir geplante Wohnbauflachen erarbeitet, das dem ermittelten
Bedarf entspricht und in den Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans
aufgenommen wurde:

Berlcksichtigung der flachenbezogenen Restriktionen und Vorgaben aus
Ubergeordneten Planungen

- Moglichst gute Einbindung von geplanten Wohnbauflachen in die naturraumlichen,
topographischen, landschaftlichen Gegebenheiten

- Madglichst gute Einbindung von geplanten Wohnbauflachen in Siedlungszusammenhénge
und optimale Nutzung vorhandener Infrastrukturen

- Maglichst geringer Eingriffsausgleichsaufwand fur die geplante Wohnbauflache und
mdglichst geringe Immissionsbelastung

- Madglichst hohe Effektivitat der geplanten Wohnbauflache unter den Gesichtspunkten des
ErschlielBungsaufwands und der erreichbaren Siedlungsdichten

Die Ergebnisse dieser Auswahl sind nachfolgend fir jede Verbandsgemeinde und fur jeden
im Fortschreibungsentwurf enthaltenen Gebietsvorschlag in einem Gebietssteckbrief
dargestellt. Das Gesamtergebnis bzw. Konzept wird im nachfolgenden Kapitel 6.2.3
.Geplante Wohnbauflachen” erlautert.
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6.2.3 Geplante Wohnbauflachen
6.2.3.1 Plochingen

Die Bestandsaufnahme von Bauliicken bzw. ungenutzten, nach § 30 und § 34 BauGB
bebaubaren Grundstiicken im Basisjahr der Planung ergab fir Plochingen ein Bauland-
potential von insgesamt 2,02 ha. Davon ist die Halfte, also 1,01 ha nach den Vorgaben der
Regionalplanung als im Planungszeitraum des Flachennutzungsplans mobilisierbare
Baulandreserve auf den Baulandbedarf anzurechnen. Diese Baulicken erlauben
insbesondere in den Randlagen der Innenstadt und den Wohngebieten aus den 1990er
Jahren, wie ,Lettenacker II“ und ,Bruckenwasen, tberwiegend Geschosswohnungsbau und
in den Uber das gesamte Stadtgebiet verteilten einzelnen Baullicken Uberwiegend die
Realisierung von individuellen Bauformen.

Im Zuge der Planung wurde auch die Konvertierbarkeit von Bauflachen in den Gewerbe-
gebieten ,FabrikstraBe” und ,Filsweg“ in Wohnbauflachen untersucht. Der erhebliche
Gewerbeflachenbedarf einerseits und die Gewerbeflachenknappheit andererseits schlieRen
in Plochingen eine solche Umwandlung allerdings aus. Vielmehr muss es bei diesen Flachen
um die Wiederaufbereitung fur gewerbliche Zwecke gehen. Die seit Beginn der Planung
gelaufene Entwicklung bestétigt dies deutlich.

Im Zuge der Planungsiberlegungen wurden auch eine Verlagerung der ,Sportanlagen
Stumpenhof* und die Umnutzung in ein Wohngebiet untersucht. Die Ergebnisse der parallel
zur Flachennutzungsplanung gelaufenen Sportentwicklungsplanung Plochingen fiihrten
allerdings zu einem gegenteiligen Ergebnis.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es in Plochingen keine sinnvollen Ansétze fir eine
Umwandlung gewerblich oder nicht fir Wohnen genutzter Flachen in Wohnbauflachen gibt.

Aufgrund der kompakten Bebauung in den Wohn- und Mischgebieten Plochingens ist die
Mobilisierbarkeit grél3erer zusammenhangender Flachen innerhalb des Siedlungskorpers flr
Wohnen sehr eingeschrankt. Mit wenigen Ausnahmen handelt es sich bei solchen Flachen
hauptséchlich um innerstadtische Parkanlagen, die nicht aufgegeben werden kénnen.

Die einzigen anderen, sinnvoll erschlieRbaren, an den OPNV angeschlossenen und mit den
regionalplanerischen Dichtevorgaben nutzbaren Flachen sind eine unbebaute und entbehr-
liche Teilflache des Gemeinbedarfsgebiets ,Schafhausacker* an der Beethovenstrale und
eine bahneigene Kleingartenanlage im Bereich der ,Ulmer Stral3e“. Beide Flachen wurden
nach detaillierter Untersuchung ihrer stadtebaulichen Eignung und des Eingriffs-Ausgleichs
in den Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans aufgenommen. Beide Baugebiete
sind in den Gebietssteckbriefen im Anhang unter Ziffer 1 und 2 im Einzelnen beschrieben
und bewertet.

Die Uberprufung der im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits enthaltenen, noch nicht
in die verbindliche Bauleitplanung einbezogenen, geplanten Wohnbauflachen hat ergeben,
dass die Gebiete ,Talweg“ und ,Gottesacker® weiterhin im Fortschreibungsentwurf des
Flachennutzungsplans enthalten sind. Ausschlaggebend hierfur ist die direkte verkehrliche
Anbindung beider Gebiete an das HauptstraBennetz der Stadt, den OPNV, gewachsene
Wohngebiete und insbesondere beim Gebiet ,Talweg” die Nahe zu bestehenden
Infrastrukturen wie Kindergarten, Schulen und Laden. Beide Gebiete, die im Anhang unter
den Ziffern 3 und 4 beschrieben sind, sind Uberdies effektiv erschliebar und lassen sich
leicht mit den regionalplanerisch geforderten Mindestdichten bebauen. Beim Gebiet
Gottesacker muss allerdings auf erhebliche Immissionsbelastungen insbesondere aus dem
Eisenbahnverkehr hingewiesen werden, weswegen hier entsprechende MalRhahmen bei
einer Bebauung notwendig werden.

Wenngleich auch bei diesen Gebieten voraussichtlich ein Eingriffsausgleich auRerhalb der
Gebiete notwendig wird, sind diese Eingriffsausgleiche wesentlich geringer einzuschétzen
als im Gebiet ,Pfaffenhalde”, das noch im Vorentwurf der Flachennutzungsplanfortschrei-
bung beschrieben und bewertet wurde. Weil in diesem Gebiet ,Pfaffenhalde” nach ndheren
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entwurflichen Untersuchungen der Eingriffsausgleichs- und Erschlieungsaufwand, die
moglichen deutlich unter den regionalplanerischen Vorgaben liegenden baulichen
Mindestdichten, die Effektivitdt und die Wirtschaftlichkeit einer ErschlieBung erheblich in
Frage stehen, das Gebiet nicht an das HauptstraRennetz und den OPNV angebunden ist,
nur Uber lange Wohnstral3en durch andere Wohngebiete erschlossen werden kann und
ebenfalls dem Verkehrslarm aus den Tallagen ausgesetzt ist, wurde das Gebiet zugunsten
der nachfolgend beschriebenen Arrondierungen des verkehrlich gut erschlossenen und
infrastrukturell gut ausgestatteten Wohngebiets ,Stumpenhof* bzw. der Arrondierung des
bereits im rechtskréftigen Flachennutzungsplan enthaltenen, geplanten Wohngebiets
.Jalweg* im Verlauf der Planung vollig aus dem Fortschreibungsentwurf des
Flachennutzungsplans herausgenommen. Diese Planung wird also zugunsten der beiden
hier genannten Alternativen nicht mehr weiter verfolgt. Ausschlaggebend hierfiir war auch
der erhebliche Eingriff in das Landschaftsbild durch den Verlust einer den Neckartalhang
erheblich pragenden Streuobstwiese flr ein solches Wohngebiet.

Die Prufung von tatsachlichen Neuausweisungen im Fortschreibungsentwurf des Flachen-
nutzungsplans wurde nach dem Grundsatz der landschaftlich vertraglichen Arrondierung,
auch durch den OPNV verkehrlich gut erschlossener und infrastrukturell gut ausgestatteter
Wohngebiete vorgenommen. Diesen Kriterien entsprechen die Gebiete ,Talweg-Erweite-
rung“ und die Arrondierungen am dstlichen Siedlungsrand des bestehenden Wohngebiets
~Stumpenhof* in besonderer Weise.

Mit dem Gebiet , Talweg-Erweiterung” kann in Verbindung mit der bereits im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohnbauflache ,Talweg“ in direkter Anbin-
dung an den Stadtteil Stumpenhof eine sinnvolle Erweiterung dieses Stadtteils geschaffen
werden. Diese Erweiterungsflache féallt so nach Norden hin zum Tal des Hannestobelbachs
ab, dass die siedlungsgliedernde Funktion einer hier beriihrten regionalen Griinzasur nicht
beeintrachtigt wird. Aufgrund der topographischen Situation kénnen die Ortsteile Stumpen-
hof, Plochingen, Siegenberg und Reichenbach trotz dieser Erweiterung weiterhin nicht im
Zusammenhang wahrgenommen werden. Hinweis: Die endgultige Ausformung dieser
Grinzasur soll durch Freihaltung der norddstlichen Gebietsecke von Bebauung und durch
entsprechende Begrunungsmafinahmen in der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Neben dieser Erweiterung von ca. 1,39 ha sind in Plochingen als gegeniiber dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan tatséchlich neue Bauflachen lediglich zwei weitere kleinere
Arrondierungen am Ostrand des Baugebiets Stumpenhof im Gesamtumfang von ca. 1,13 ha
vorgesehen. Diese Arrondierungen profitieren ebenfalls von den Infrastrukturen des
Stadtteils Stumpenhof und tragen zu deren langfristiger Starkung bei.

6.2.3.2 Altbach

Die Bestandsaufnahme von Bauliicken bzw. unbebauten, nach § 30 und § 34 BauGB
bebaubaren Wohnbaugrundsticken zum Basisjahr der Planung ergab fir Altbach ein
Bauflachenpotential von 0,84 ha. Hiervon ist die Halfte, also 0,42 ha als mobilisierbare
Baulandreserve auf den ermittelten Wohnflachenbedarf anzurechnen. Diese uber das
gesamte Ortsgebiet verstreuten Baullicken eignen sich hauptséchlich fur individuellen
Wohnungsbau.

Ansatze fir eine Konversion anders genutzter Flachen in Wohnbauflachen sind in Altbach
nicht gegeben. Dies gilt sowohl fur innerértliche Flachen als auch fur gewerblich/industriell
genutzte Flachen. Fur letztere besteht einerseits entsprechender Bedarf (Schwerpunkt
Gewerbe und Dienstleistungen); andererseits sind entsprechende Flachen aufgrund ihrer
Umweltbedingungen fir Wohnen ungeeignet.

Weitere innerdrtliche Potentiale durch die Nutzung gréRerer zusammenhangender, freier
Flachen innerhalb des Siedlungskoérpers sind in Altbach nicht vorhanden.
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Die Prifung der bereits im bisherigen rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen
geplanten Wohnbauflachen ergab fiir Altbach die Ubernahme der geplanten Wohnbau-
flachen ,Siechenhaus* (stidlich der Losburgstra3e) mit 3,97 ha und ,AuRRere Kiirze* mit 1,56
ha. Beide Gebiete liegen in Nahe des Ortskerns und damit der ortlichen Infrastrukturen. Sie
sind bei Einhaltung der regionalplanerisch geforderten Mindestdichten effektiv bebaubar und
Uber das ortliche Sammelstral3ennetz erschlie3bar.

Als einzige gegeniber dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Neuausweisung
anzusehende geplante Wohnbauflache ist das Gebiet ,Jagerhalde® mit 1,95 ha in den
Fortschreibungsentwurf aufgenommen worden. Auch dieses Gebiet liegt in Nahe ortlicher
Infrastrukturen, ist Gber das drtliche Sammelstral3ennetz sinnvoll erschlieZbar und mit den
regionalplanerisch geforderten Mindestdichten bebaubar. Hinweis: Der westliche Teil dieses
Gebiets berthrt eine regionale Grunzasur. Die endgultige Ausformung dieser Griinzasur soll
durch das Freihalten dieses Teils von der Bebauung und BegriinungsmalRnahmen in der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Eine weitere untersuchte Alternative flr eine mogliche Neuausweisung gegenitiber dem
bisherigen Flachennutzungsplan, das Gebiet ,Siechenhaus — Erweiterung” mit 4,1 ha wurde
nicht in den Fortschreibungsentwurf aufgenommen.

6.2.3.3 Deizisau

Die Bestandsaufnahme von Baulicken bzw. nach § 30 und 8§ 34 BauGB bebaubaren
Wohnbaugrundstiicken zum Basisjahr der Planung ergab fir Deizisau ein Baulandpotential
von 1,92 ha. Hiervon ist die Halfte, also 0,96 ha als mobilisierbare Baulandreserve auf den
Wohnbauflachenbedarf anzurechnen. Diese (ber das gesamte Ortsgebiet verstreuten
Bauliicken eigenen sich Uberwiegend fir individuellen Wohnungsbau und teilweise fir
moderaten Geschosswohnungsbau.

Ansétze fur die Konversion anders genutzter Bauflachen in Wohnbauflachen sind in Deizisau
nicht gegeben. Dies trifft sowohl fiir den innerértlichen Bereich als auch fir Gewerbeflachen
zu; fir letztere besteht dartiber hinaus entsprechender gewerblicher Bedarf (Schwerpunkt fur
Gewerbe und Dienstleistungen).

Weitere innerdrtliche Potentiale durch die Nutzung gréRerer zusammenhangender, freier
Flachen innerhalb des Siedlungskoérpers sind in Deizisau nicht mehr vorhanden.

Auch aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan kdonnen keine geplanten Wohnbau-
flachen Ubernommen werden. Alle im rechtskraftigen Flachennutzungsplan noch
entsprechend dargestellten Flachen wurden bis zum Planungsbeginn der Flachennutzungs-
planfortschreibung in die verbindliche Bauleitplanung einbezogen bzw. entsprechend
Uberbaut.

Als gegenliber dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Neuausweisungen anzu-
sehende geplante Wohnbauflachen wurden die Gebiete ,Daiber” mit 3,1 ha, ,Vordere
Erwiese* mit 1,67 ha und ,Lucke" in einem auf 0,68 ha reduzierten Umfang in den
Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans aufgenommen. MaRgeblich hierflr war
die Nahe dieser Gebiete zum Ortskern bzw. den ortlichen Infrastrukturen, die Bebaubarkeit
nach den regionalplanerischen Dichtevorgaben, die gute ErschlieBbarkeit und eine sinnvolle
Arrondierung des Siedlungskorpers.

Insbesondere diesen Kriterien entsprachen die im Rahmen der Vorentwurfsplanung zur
Flachennutzunsplanfortschreibung ebenfalls untersuchten Gebiete ,Gemauer, 1,5 ha;
~Schoénhitteln®, 1,6 ha und ,Benzacker” nicht in der Weise, wie die zuvor genannten, in den
Fortschreibungsentwurf aufgenommenen Gebiete. Sie wurden deshalb verworfen.
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6.2.3.4 Gemeindeverwaltungsverband

Nach Anrechnung aller anzurechnenden Flachenpotentiale ergibt sich folgendes Konzept fur
geplante  Wohnbauflachen, das im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans
dargestellt ist.

1. Wohnbauflachenausweisungen innerhalb der Siedlungsbereiche

Plochingen
Ulmer StralRe 0,52 ha
Schafhauséacker 1,41 ha 1,93 ha

2. Wohnbauflachenausweisungen, die aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
Ubernommen wurden

Plochingen

Talweg 3,81 ha

Gottesacker 1,18 ha

Pfaffenhalde entfallt

Altbach

Siechenhaus 3,97 ha

AuRere Kiirze 1,56 ha 10,52 ha

3. Wohnbauflachenausweisungen, die im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungs
plans neu dargestellt werden

Plochingen

Erweiterung Talweg 1,39 ha

Erweiterung Stumpenhof 1,13 ha

Altbach

Jagerhalde 1,95 ha

Deizisau

Daiber 3,10 ha

Lucke 0,68 ha

Vordere Erwiese 1,67 ha 9,92 ha

4. Summe aller im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungs-
plans dargestellten geplanten Wohnbauflachen 22,37 ha

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass nach diesem Konzept im Flachennutzungs-
planentwurf vom gesamten fir den Gemeindeverwaltungsverband fiir den Planungszeitraum
ermittelten Wohnflachenbedarf von insgesamt 26,76 ha zunachst 2,40 ha (9,0 %) durch die
Mobilisierung von Baullicken gedeckt werden sollen.

10,52 ha (39,3%) sollen durch die Ubernahme bisher noch nicht in die verbindliche
Bauleitplanung einbezogener Wohnbauflachen aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan in den Fortschreibungsentwurf gedeckt werden.

Durch Ausweisungen innerhalb des Siedlungsbereichs bzw. durch Konversion bisher anders
gewidmeter Flachen kdnnen hdchstens 1,93 ha (7,2 %) bereitgestellt werden.
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Aulerhalb bisheriger Siedlungsflachen werden nach dem Grundsatz der Arrondierung
bestehender Siedlungskdrper und der Nutzung, Stabilisierung und Starkung bestehender
Infrastrukturen im Flachennutzungsplanentwurf insgesamt 9,92 ha (37,1 %) tatséchlich neu
ausgewiesen.

Insgesamt kdnnen nach diesem Konzept rund 92,6 % des fir den Verband ermittelten
Wohnbauflachenbedarfs gedeckt werden. Diese Feststellung zeigt einerseits die raumlichen
Grenzen der Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb des Verbandes auf; sie macht anderer-
seits aber auch die Bedeutung und Wichtigkeit aller im Fortschreibungsentwurf dargestellten
geplanten Wohnbauflachen deutlich.

6.3 Gemischte Bauflachen / Kerngebietsflachen

An den Darstellungen der Gemischten Bauflachen und der Kerngebietsflachen ergibt sich in
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans gegeniiber dem bisher rechtskréftigen
Flachennutzungsplan kein Anderungsbedarf. Die Darstellungen von gemischten Bauflachen
und Kerngebietsflachen betreffen im wesentlichen die Stadt- und Ortskernbereiche der
Verbandsgemeinden, die in den vergangenen Jahrzehnten in allen Verbandsgemeinden als
stadtebauliche Schwerpunktaufgabe unter Anderem durch stadtebauliche Sanierungs-
mafnahmen ertichtigt und geordnet wurden und in Teilen noch weiter durch derartige
MaRRnahmen ertiichtigt und geordnet werden. An dieser Stelle ist besonders darauf
hinzuweisen, dass die unter anderem so entstandenen Flachenreserven in diesen Gebieten
fur Wohnen oder Gewerbe in die jeweiligen Baultiickenermittlungen fur Wohnbauflachen oder
Gewerbeflachen Ubernommen wurden. Diese gemischten Bauflachen sind ausschlie3lich
Bestandsgebiete, an denen unter Anderem wegen der zuvor dargestellten Mal3hahmen und
einer dadurch entstandenen Eigendynamik kein Anderungsbedarf besteht. Sie werden
deshalb in ihrer Ausformung und GroéRe aus dem bisherigen Flachennutzungsplan
Ubernommen.

6.4 Gemeinbedarfsflachen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Die Uberprufung der im bisherigen rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits
vorgehaltenen Gemeinbedarfsflachen und Einrichtungen, wie zum Beispiel Schulen
Kinderbetreuungseinrichtungen, Sporteinrichtungen, Alten- und Pflegeeinrichtungen oder
sonstige Einrichtungen fur soziale, gesundheitliche, kulturelle und 6ffentliche Zwecke hat im
Hinblick auf den kinftigen Bedarf unter Berlicksichtigung der geplanten baulichen
Entwicklung mit den zwei nachfolgend dargestellten Ausnahmen keine Notwendigkeit fur
zusatzliche Ausweisungen oder Anderungen an den diesbeziiglichen Flachen- oder
Standortausweisungen ergeben. Diese Ausnahmen bzw. zusatzlichen  Ausweisungen
betreffen Alten- und Pflegeeinrichtungen in Altbach und Deizisau und die Sportanlagen in
Deizisau. Neben diesen im Hinblick auf die demographische Entwicklung und die
Entwicklung der Sport- und Freizeitbedirfnisse einer modernen Gesellschaft notwendigen
Erganzungen von Gemeinbedarfsflachen hat die Fortschreibung des Flachennutzungsplans
ebenfalls angesichts der demographischen Entwicklung gerade mit den geplanten
Ausweisungen von Wohnbauflachen vor Allem auch das Ziel der nachhaltigen Nutzung und
Sicherung der bestehenden und teilweise hochqualifizierten Gemeinbedarfseinrichtungen im
Verbandsgebiet.

6.4.1 Gemeinbedarfsflachen, die als Sondergebiete dargestellt werden
An den Darstellungen der Sondergebietsflachen fir den Gemeinbedarf sind insoweit
Anderungen notwendig, als in Altbach im Bereich ,Vogelwiesen IV* eine 1,17 ha grofe

Flache und in Deizisau im Bereich des Bebauungsplans ,Pflegeeinrichtungen“ eine weitere
Flache von 0,37 ha entsprechend dem gegebenen Pflegebedarf im Fortschreibungsentwurf
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des Flachennutzungsplans als geplante Sondergebietsflichen fir Pflegeeinrichtungen
dargestellt werden.

Ansonsten werden die inzwischen in die verbindliche Bauleitplanung einbezogenen, im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan teilweise noch als geplante Sondergebietsflachen z.B.
fur Kindergarten, Schulen, Kirchen, Kreiskrankenhaus Plochingen, Sportanlagen etc.
dargestellten Flachen, entsprechend den Abgrenzungen der jeweiligen Bebauungsplane als
Bestandsflachen in den Fortschreibungsentwurf Gbernommen. Zusatzlicher Flachenbedarf
fur derartige Einrichtungen ist in der Flachennutzungsplanung nicht gegeben.

Hinsichtlich der Sondergebietsflachen fir den Gemeinbedarf fur ortsbezogene technische
Infrastrukturen sind nur insoweit Anderungen gegeniiber den Ausweisungen des bisherigen
Flachennutzungsplans vorgesehen, als in Plochingen im Bereich des Guterbahnhofs, einer
ehemaligen Bahnflache, ein Sondergebiet u.a. fir den Neubau eines Feuerwehrhauses
dargestellt wird. Diese Flache soll auch dafiir genutzt werden, dass in diesem Bereich ein
angemessener, begrinter Stadtrand zur Bahn hin ausgebildet werden kann. In diesem
grinen Rand soll dann als ,Grine Briicke" auch eine FufR- und Radwegeverbindung von
Plochingen Richtung Altbach als Teil des gemeinsamen ,Griinprojekts Neckarknie* gefuhrt
werden. Die bisher im Vorgriff auf diese Fortschreibung bereits entsprechend in die
Verbindliche Bauleitplanung einbezogenen Teilflachen werden im Fortschreibungsentwurf
als Bestandsflachen, die weiteren als geplante Flachen dargestellt.

Ansonsten sind mit Ausnahme der Konversion einer nicht mehr entsprechend bendétigten
Sondergebietsflache zu einer geplanten Wohngebietsflache und einer dem Umfang nach
marginalen Berichtigung der Gebietsabgrenzung einer Sondergebietsflache fur Kindergarten
im gleichen Bereich Schafhausécker, Plochingen an den Darstellungen von
Sondergebietsflachen fir Zwecke des Gemeinbedarfs keine Anderungen an den
Darstellungen von Sondergebietsflachen vorgenommen worden. Alle Gbrigen Darstellungen
von Flachen und Einrichtungen werden unverandert aus dem bisherigen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan tbernommen.

6.4.2 Gemeinbedarfsflachen, die als Grunflachen dargestellt werden

An den Darstellungen der Grinflachen fur den Gemeinbedarf sind nur in Deizisau
Anderungen notwendig. Sudlich an den Bereich der bestehenden Sportanlagen angrenzend
ist eine geplante Sondergebietsfliche von 5,4 ha fur die notwendige, bedarfsgerechte
Erweiterung dieser Anlagen durch Sportplatze vorgesehen. Die Gemeinde Deizisau kann auf
Grund der raumlichen Gegebenheiten der Gemeinde im Gegensatz zu den Tallagen nur in
diesem Bereich ihre Sportanlagen zukunftsfahig und in Angliederung an bestehende
Anlagen entwickeln (vgl. hierzu Ziff. 6.7.2).

Weitere Anderungen an den Griinflachen sind fir Zwecke des Gemeinbedarfs nicht
vorgesehen.

6.4.3 Gemeinbedarfsflachen und Standorte fir Gemeinbedarfseinrichtungen, die im
Flachennutzungsplan ohne besondere Gebietszuordnung nach BauNVO
dargestellt werden

An den weiteren Darstellungen von Standorten und Flachen fir Offentliche Einrichtungen,
wie zum Beispiel Schulen, Rathauser, Hallenbader, Sporthallen etc. sind gegentber dem
bisherigen Flachennutzungsplan keine Anderungen notwendig. Sie werden deshalb
unveréndert aus dem bisherigen, rechtkraftigen Flachennutzungsplan tbernommen.
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6.5 Gewerbeflachen
6.5.1 Bedarfsermittlung Gewerbeflachen

Fiur die Bemessung und Ausweisung des Gewerbeflachenbedarfs enthalt der Regionalplan
u.a. unter Ziffer 1.3, Grundsatze zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region und unter Ziffer
2.4.3.1, Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen, zu beachtende
Vorgaben fiur die Gewerbeflachenausweisungen im Gemeindeverwaltungsverband. Die
Aussagen des Regionalplans und der gleichermafRen zu beachtenden ,Hinweise fir die
Plausibilitatsprufung der Bauflachenbedarfsnachweise” des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wirttemberg vom 01.01.2009 zur Bemessung des Gewerbeflachenbedarfs stellen im
Gegensatz zur Bemessung des Wohnbauflachenbedarfs auf den Einzelfall ab. Ein
pauschaler, auf Raumkategorie, zentralortliche Funktionen, Wohnbauflachen oder
Einwohnerzahl bezogener Flachenansatz ist wegen der Differenziertheit gewerblicher
Flachenbedarfe ungeeignet. Deshalb werden nachfolgend aus einer Betrachtung der
jungeren gewerblichen Entwicklungen, einer Gewerbeflachenbilanz und den Hinweisen und
Vorgaben des Regionalplans und den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums fir die
Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise Aussagen zum Gewerbeflachen-
bedarf innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbandes Plochingen-Altbach-Deizisau
hergeleitet. Bezlglich der generellen Strukturdaten des Verbandsgebiets kann auch hier auf
die Tabelle unter Ziffer 6.2.1 verwiesen werden.

6.5.1.1 Ermittlung des quantitativen Gewerbeflachenbedarfs
6.5.1.1.1 Gewerbeflachenbilanz zu Beginn der Planung

Vor Ermittlung des Gewebeflachenbedarfs fiir den Planungszeitraum dieser Fortschreibung
des Flachennutzungsplans wurde zuerst eine Bilanz der nach dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan vorhandenen und mdglichen Flachennutzungen erstellt, die auch die
Gewerbeflachen und die fir Gewerbe grundsatzlich nutzbaren Mischbauflachen beinhaltet.
Dieser Stand zum Basisjahr der Fortschreibung kann der Flachenbilanz auf Seite 19
entnommen werden.

6.5.1.1.2 Gewerbeflachenpotenziale zu Beginn der Planung

- Flachenreserven fiir Gewerbe in Gewerbe-, Industrie- und Mischbauflachen,
Mobilisierungsstrategien

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan sind im Gesamtgebiet des Gemeindeverwaltungs-
verbandes 124,5 ha als Industrie- und Gewerbegebietsflachen ausgewiesen. Im Vorgriff auf
die Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurden diese durch die 5. Anderung des
Flachennutzungsplans und Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans (,In den
Weiden*, Altbach®) auf insgesamt 126,4 ha ausgedehnt. Nach einer Auswertung der nicht
beplanten Bauflachen, nicht bebauten bzw. nicht genutzten Bauflachen, Brachen innerhalb
dieser Gewerbe- und Industrieflichen zu Beginn der Planung 2005 ergaben sich noch
Flachenreserven von insgesamt 7,87 ha innerhalb des Verbands.

Zur Mobilisierung dieser Flachenreserven wurde bei Flachen in privatem Eigentum im
Rahmen der kommunalen Wirtschaftsforderung aktive Vermittlung und bei Flachen in
kommunalem Eigentum eine aktive Vermarktungspolitik betrieben. Dadurch sind die hier fur
den Planungsbeginn ermittelten und berechneten Flachenreserven bis 2011, dem Basisjahr
der Fortschreibung, bereits deutlich auf 4,08 ha zurickgegangen. Alleine in Plochingen
konnten zwischenzeitlich nahezu alle 2005 noch erfassten Flachenpotentiale einer
nachhaltigen gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.
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- Gewerbliche Nutzungspotenziale in anderen Bestandsgebieten oder Konversions-
moglichkeiten

Gewerbliche Nutzungspotenziale in anderen Bestandsgebieten bestehen im Gemeinde-
verwaltungsverband ausschlief3lich im westlichen Teil des Sondergebietes Hafen im Bereich
~Wasen“ in Deizisau und im Bereich des Plochinger Guterbahnhofs. Da diese Flachen-
reserven zum einen fur die weitere Entwicklung des Hafens unabdingbar und zum anderen
fur offentliche Zwecke (z.B. Feuerwehr) und die Ausbildung eines angemessenen Stadtrands
zur Bahn hin benétigt werden, kénnen sie in der Flachennutzugsplanung nicht als Gewerbe-
flachen herangezogen werden.

- Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten
Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten durch den Verband oder einzelne
Verbandsgemeinden mit Gemeinden oder Verbanden auf3erhalb des Gemeindeverwaltungs-
verbands, die in eine Flachenbilanz einzubeziehen wéren, bestehen nicht. Auch innerhalb
des Verbands bestehen keine interkommunalen Gewerbegebiete.

- Mobilisierbare Gewerbeflachenpotentiale

Mobilisierbare In nicht nicht bebaute/ | Brachen/Konver- Grofe
Gewerbe-, beplanten nicht genutzte sionsflache, in ha
Industrie- und Bauflachen Bauflachen, unbeplanter
Mischbaufl. rechtskr. FNP 830/834 Innenbereich
2011 BauGB etc.
Plochingen Linde Areal -
Fabrikstral3e (0,224) 0,112
Filsallee -
Altbach Ghai Il -
In den Weiden (1,905) 1,905
Schuppiswiesen -
Deizisau Keplerstr./Olgastr. (1,486) 0,743
Esslinger Str. | (0,307) 0,154
Esslinger Str. I (0,158) 0,079
Plochinger Stral3e -
GVvv (4,08) 2,993

Zu den oben dargestellten 2011 noch mobilisierbaren Flachenpotentialen, die zu 50 %
angerechnet werden, werden auch die Gewerbeflachen ,In den Weiden*, die im Vorgriff auf
diese Fortschreibung des Flachennutzungsplans geschaffen wurden, zu 100 %
hinzugerechnet. Damit ergeben sich Flachenreserven von insgesamt 2,993 ha. Diese
werden nachfolgend vom ermittelten rechnerischen Gewerbeflachenbedarf in Abzug
gebracht (vgl. zZiff. 6.5.1.3) bzw. bei den Gewerbeflachenausweisungen (vgl. Ziff. 6.5.3.4)
bertcksichtigt und angerechnet. Die in der Tabelle nachrichtlich aufgefihrten, im Jahr 2005
noch vorhandenen Flachenreserven in den Gebieten ,Ghai II* und ,Schuppiswiesen® in
Altbach und ,Plochinger StraRe“ in Deizisau wurden bis 2011 vollstandig besiedelt und
stehen deshalb nicht mehr als Flachenpotentiale zur Verfigung. Diese Flachen sind auch
nicht identisch mit Flachen, die fur eine Erweiterung ortsansassiger Firmen oder fir eine
konkrete Nutzung vorgesehen sind.
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6.5.1.2 Quantitativer Gewerbeflachenbedarf und Begrindung des zuséatzlichen
Gewerbeflachenbedarfs

Im Gegensatz zu den Mdglichkeiten einer einigermal3en zuverldssigen Bestimmung des
Wohnflachenbedarfs aus Richtwerten gibt es keine allgemeinen und zuverlassigen
Richtwerte fur die Bestimmung des Gewerbeflachenbedarfs. Landes- und Regionalplanung
geben deshalb auch keine konkreten empirischen Hinweise fir die Ermittlung des
Gewerbeflachenbedarfs. Vielmehr wird hier auf die konkrete Situation und die hieraus
gezogenen Schlussfolgerungen und die Darlegung des Vorgehens bei der Bedarfsermittlung
verwiesen. Beziglich des methodischen Vorgehens wurde hier die Betrachtung der
konkreten Bedingungen des Raums, der aktuellen und der jungsten Entwicklung und der
Verlangerung dieser Entwicklungen fir den Planungszeitraum gewabhilt.

Die gewerblich, industrielle Entwicklung und Struktur des Gemeindeverwaltungsverbands ist
durch seine herausragende und regionalbedeutsame Verkehrsinfrastruktur bestimmt; den
Bahnknoten an der Fernstrecke Stuttgart — Minchen mit Zweigstrecke nach Reutlngen und
TlUbingen, den Endhafen der Neckarschifffahrt mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung
und die 4 — spurigen FernstraBen B 10 und B 313, die sich in Plochingen treffen.
Insbesondere diese Faktoren, aber auch die Nahe zum Wirtschaftszentrum Stuttgart und den
Industriebereichen im Neckartal bestimmen die besondere Attraktivitat des Verbandsgebiets
fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen.

Diese Standortfaktoren haben in der jlingeren Vergangenheit kontinuierlich zu einer
gewerblich industriellen Entwicklung und Dynamik im Verbandsgebiet gefiihrt, die in hohem
Grad in die Entwicklungen in der Region Stuttgart eingebunden ist. Dieses zeigt sich
insbesondere an der Entwicklung der Zahl und der Struktur der versicherungspflichtig
Beschaftigten im Verbandsgebiet und den Auswirkungen auf den Gewerbeflachenbedarf.
Nicht zuletzt deshalb ist der Gemeindeverwaltungsverband im Regionalplan als ein
Schwerpunkt flir Gewerbe und Dienstleistungen mit Flachenausweisungen in Altbach
ausgewiesen und hier mit besonderen Aufgaben versehen.

6.5.1.2.1 Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs aus der jungeren und aktuellen
Entwicklung

Nach einer Phase des Wirtschaftlichen Wandels ist seit ca. 2005 wieder ein deutlicher
Anstieg der Beschéftigtenzahlen bis zum Basisjahr der Planfortschreibung 2011 um
insgesamt knapp 18 % =zu verzeichnen. Wahrend die Zahl der versicherungspflichtig
Beschaftigten im produzierenden Gewerbe mit immerhin 9,4 % vergleichsweise geringer
angestiegen ist, sind bei den versicherungspflichtig Beschaftigten in den Bereichen der
Dienstleistungen mit 23,5 % im Bereich von Handel, Gaststatten und Verkehr und 41,0 % im
Bereich der sonstigen Dienstleistungen sehr starke Zuwachse zu erkennen.

Im immer noch grof3ten Bereich, dem produzierenden Gewerbe, mit einem Beschéftigten-
anteil von ca. 47 % sind insbesondere kleinere, mittlere und gréRere Firmen mit einem
hohen Entwicklungs-, Forschungs- und Dienstleistungsanteil in den Sparten Maschinenbau,
Industriekeramik,  Automobilzulieferung, Werkzeugfertigung, Halbzeugfertigung oder
Konfektionierung fur weitere Produktionsablaufe aufféllig, die sich im Raum weiter etabliert
und ausgeweitet haben; also ausgesprochen zukunftsfahige Firmen.

Des Weiteren ist auffallig, dass durch den Strukturwandel in den Gewerbegebieten hin zu
diesen zukunftsfahigen Firmen auf die zunéchst freigesetzten Flachen entgegen allen
diesbezlglichen Unsicherheiten zu Beginn dieser Flachennutzungsplanfortschreibung 2005
sehr schnell hoher qualifizierte, gewerbliche Nachnutzungen nachgeriickt sind. Diese
Entwicklung wird daran deutlich, dass von den 2005 erfassten Bauliicken und Brachflachen
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im Umfang von 7,87 ha im Basisjahr der Planfortschreibung 2011 mit 3,79 ha knapp die
Halfte dieser Flachen einer neuen nachhaltigeren Nutzung zugefihrt wurde.*

Alleine die bloRe Fortschreibung dieser in den Verbandsgemeinden aufgrund der
Moglichkeiten differenziert gelaufenen, eigentlich durch eine zuvor notwendige Flachen-
aufbereitung ,gebremste” Flacheninanspruchnahme als ein sehr wahrscheinliches Szenario
ergibt bis zum Zieljahr der Planung 2031 einen Gewerbeflachenbedarf von (3,79 ha : 6
Jahre x 20 Jahre =) 12,63 ha, der ein mobilisierbares Flachenpotential von lediglich 2,933 ha
gegeniber steht.

*Diese Feststellung bestatigt letztich auch Erkenntnisse aus einer u.a. vom Gemeindeverwaltungsverband Plochingen
angeregten Untersuchung des Verbands Region Stuttgart zu Gewerbebrachen in der Region, die bereits 1998 verdffentlicht
wurde und fur den Gemeindeverwaltungsverband Plochingen aufgrund seiner Dynamik zu der Aussage kommt, dass hier keine
besonderen MaRRnahmen fur die Wiederbelebung von damaligen Gewerbebrachen erforderlich seien.

6.5.1.2.2 Abschéatzung des Gewerbeflachenbedarfs aus erkennbaren Entwicklungen

Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs aus drtlichen Bedarfsanmeldungen und
erkennbaren ortlichen Entwicklungen

Gegenwartig werden von ortsansassigen Firmen insbesondere aus den zuvor
angesprochenen, zukunftsfahigen Bereichen fir mittelfristig absehbare Entwicklungen im
Planungszeitraum mdglichst standortnahe Gewerbeflachenbedarfe in einem Gesamtumfang
von rund 4,7 ha angemeldet. Dies betrifft insbesondere Firmen, die heute in den vollstadnig
belegten Gewerbegebieten ,FabrikstraRe* in Plochingen (Automobiltechnik, Industrie-
cheramik etc.; Bedarf ca. 1,0 ha), ,Ghai* in Altbach (Automobilzulieferer, Speditionen etc.;
Bedarf ca. 1,0 ha) und ,Plochinger StraBe" in Deizisau (Werkzeugmaschinen,
Getrankehersteller; Bedarf ca. 2,7 ha) ansassig sind. Fir diese Falle missen in der Planung
in unmittelbar benachbarten Bereichen neue Gewerbeflachen bereit gestellt werden.

Darlber hinaus werden durch ein Entwicklungskonzept fiir den Plochinger Hafen zusatzliche
Gewerbeflachenbedarfe ausgeltst. Die Wachstumsprognosen und Entwicklungsperspek-
tiven fur den Plochinger Hafen einerseits und die nicht mehr gegebenen raumlichen
Ausdehnungsmaoglichkeiten des Hafens andererseits verlangen eine konsequente Nutzung
des Hafengeléndes ausschlief3lich durch hafenaffine Betriebe und Anlagen. Die Umsetzung
dieser Absicht hat zur Folge, dass trotz der beabsichtigten Verfiillung eines Sicherheits-
beckens gegenwartig im Hafen ansassige Gewerbebetriebe ohne besondere Hafenaffinitat in
Gewerbegebiete ausgelagert werden missen. Hieraus entsteht im Planungszeitraum ein
mittelfristiger Gewerbeflachenbedarf von rund 2,5 ha. Dieser aus Verdrangungsprozessen im
Hafen entstehende Bedarf wird sich zwangslaufig zuerst in den Verbandsgemeinden als
zusatzlicher ortlicher Bedarf zeigen.

Alleine aus diesen beiden Faktoren entsteht aus dem Uber die nachsten 10 bis 15 Jahre
erkennbaren ortlichen Bedarf ein Gewerbeflachenbedarf von 7,2 ha. Dieser Gewerbeflachen-
bedarf kann sich um 1,4 ha, also auf insgesamt 8,6 ha erhéhen, wenn die beabsichtigte
Verfillung des Sicherheitsbeckens im Hafen aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden
nicht realisierbar ist.

Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs aus der tberértlichen Nachfrage

Insbesondere wegen der zuvor beschriebenen Standortattraktivitdt und Qualitat wurden in
den vergangenen 6 Jahren von qualifizierten Unternehmen in der Region Stuttgart und
auRRerhalb der Region Stuttgart ernsthafte Gewerbeflachenanfragen in einem Gesamtumfang
von rund 3,6 ha an die Verbandsgemeinden bzw. deren Wirtschaftsforderer gerichtet, dem
nur noch das zuvor dargestellte Angebot gegeniiber stand. Dies entspricht einer jahrlichen
Gewerbeflachennachfrage im Verwaltungsverband von rund 0,6 ha im Jahr, von der nach

66



Einschéatzung der Verbandsverwaltung bei entsprechender Flachenverfiigbarkeit zwei Drittel
unmittelbar umgesetzt werden kdnnten. Bei bloBer Fortschreibung dieser fur die Zukunft
ebenfalls als realistisch einzuschétzenden und in jangster Vergangenheit eher gestiegenen
Gewerbefachfrage entstiinde bis zum Zieljahr der Flachennutzungsplanfortschreibung ein
guantitativer Gewerbeflachenbedarf von (0,6 ha x 20 Jahre =) 12 ha. Bei Realisierung von
nur der Halfte dieses Bedarfs wéaren dies immerhin noch ein Bedarf von 6,0 ha.

Zusammenfassung von Ortlicher und Uberértlicher Gewerbeflachennachfrage

Aus den zuvor dargestellten ortlichen Bedarfsanmeldungen fur Gewerbeflachen und der
linearen Fortschreibung des angefragten tberértlichen gewerblichen Bedarfs ergdbe sich bei
Berticksichtigung von nur der Haélfte des Uberdrtlichen Bedarfs ein Gewerbeflachenbedarf
von mindestens 13,2 ha, bei voller Berlcksichtigung des Uberortlichen Bedarfs maximal 20,6
ha.

6.5.1.3 Gewerbeflachenbedarf nach Abzug der anzurechnenden Flachenpotentiale und
der im Vorgriff auf die Fortschreibung ausgewiesenen Flachen

Alleine wegen einer realistischen Einschatzung der Mdglichkeiten einer Bedarfsdeckung wird
aber bei der ersten Fortschreibung des Flachennutzungsplans fur den Gewerbeflachen-
bedarf als ein Mindestszenario nur die Verlangerung der in der jingeren Vergangenheit
gelaufenen Entwicklung bei der Nutzung von Gewerbeflachenpotentialen (vgl. hierzu Ziff.
6.5.1.2.1; Seite 64 oben) zugrunde gelegt. Dieses Mindestszenario ergibt einen
Gewerbeflachenbedarf von insgesamt 12,63 ha. Dieser so ermittelte Bedarf stimmt im
Ubrigen auch mit den Einschatzungen des Verbands Region Stuttgart vom 21.06.2008
Uberein und entspricht der Halfte des fir den Planungszeitraum bis 2031 ermittelten
Wohnflachenbedarfs.

Auf diesem der Planung zugrunde gelegten Gewerbeflachenbedarf sind zunachst alle
entsprechenden Flachenreserven in den Gemeinden anzurechnen. Aus dem Bauliicken-
kataster des Gemeindeverwaltungsverbandes fir die Verbandsgemeinden ergibt sich
Folgendes:

rechnerischer

mobilisierbare

Gewerbeflachen-

Gesamtbedarf Flachenpotentiale bedarf
ha in Bauliicken ha
Verband 12,63 2,993 9,637

Nach Abzug aller zuvor dargestellten Reserven im Gewerbeflachenbestand und nach Abzug
der ebenfalls zuvor unter Ziffer 6.5.1.1.2 dargestellten, im Vorgriff auf die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans ausgewiesenen Gewerbeflachen (,In den Weiden®, Altbach) im
Gesamtumfang von 2,993 ha im verbleibt ein zusatzlicher Bedarf von 9,637 ha fir den
Verband.

6.5.2 Raumliche Umsetzung des Gewerbeflachenbedarfs und Auswahl der geplanten
Gewerbeflachen

Bei der Entwicklung eines planerischen und raumlichen Konzepts fur die flachenhafte
Umsetzung dieses rechnerischen Bedarfs gibt die Regionalplanung die Zielvorgabe, dass
vor Neuausweisungen von kiinftigen Bauflachen zunéchst alle Potentiale im Innenbereich
genutzt werden missen (vgl. hierzu Tabelle Ziff. 6.5.1.3). Bei der Ausweisung von
Gewerbeflachen waren die Vorgaben von Plansatz 2.4.3.1. (Z) des Regionalplans besonders
zu berucksichtigen. Dementsprechend wurde bei der raumlichen Umsetzung des rechnerisch
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ermittelten Gewerbeflachenbedarfs bzw. der Entwicklung eines planerischen Konzepts fur
die Darstellung von geplanten Gewerbeflachen im Fortschreibungsentwurf in den gleichen
Schritten vorgegangen, wie bei den Wohnbauflachen (siehe S 54).

Aus den Vorschlagen der Verbandsgemeinden wurde dann nach den folgenden Hauptkrite-
rien ein Konzept fir geplante Gewerbeflachen erarbeitet, das dem ermittelten Bedarf
entspricht und in den Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans aufgenommen
wurde:

- Berucksichtigung der flachenbezogenen Restriktionen und Vorgaben aus (berge-
ordneten Planungen wie insbesondere die flachenhafte regionalplanerische Ausweisung
eines Schwerpunkts fir Gewerbe und Dienstleistung in Altbach

- Mdoglichst gute Einbindung von geplanten Gewerbeflachen in die naturrdaumlichen,
topographischen, landschaftlichen Gegebenheiten

- Mdglichst gute Einbindung von geplanten Gewerbeflachen in vorhandene gewerblich /
industrielle Zusammenhdnge (Arrondierung) und optimale Nutzung entsprechender
vorhandener Infrastrukturen

- Mdglichst geringer Eingriffsausgleichsaufwand fur die geplante Gewerbeflache und
maoglichst geringe Immissionsbelastung aus der geplanten Gewerbeflache fur sensiblere
Nutzungen

- Madoglichst hohe Effektivitat der geplanten Gewerbeflache unter den Gesichtspunkten des
ErschlielBungsaufwands und der kinftigen Nutzungsmaoglichkeiten und Nutzungsdichten

Die Ergebnisse dieser Auswahl sind nachfolgend fiir jede Verbandsgemeinde und fiir jeden
im Fortschreibungsentwurf enthaltenen Gebietsvorschlag in einem Gebietssteckbrief
dargestellt. Das Gesamtergebnis bzw. Konzept wird im nachfolgenden Kapitel 6.4.3
.Geplante Gewerbeflachen” erlautert.

6.5.3 Geplante Gewerbeflachen
6.5.3.1 Plochingen

Die Bestandsaufnahme von Bauliicken bzw. ungenutzten, nach § 30 und § 34 BauGB
gewerblich nutz- und bebaubaren Grundsticken im Basisjahr der Planung 2011 ergab fur
Plochingen ein Gewerbeflachenpotential von insgesamt lediglich 0,224 ha. Dieses
Flachenpotential wurde zur Halfte als im Planungszeitraum des Flachennutzungsplans
mobilisierbare Baulandreserve auf den Baulandbedarf angerechnet. Die genannten
Flachenpotentiale befinden sich im Gewerbe- bzw. Industriegebiet Fabrikstral3e.

Die Untersuchung mdglicherweise zu Gewerbeflachen konvertierbarer Flachen in Plochingen
hat keine fur die Flachennutzungsplanung tragfahigen Anséatze ergeben. Insbesondere die
Untersuchung von ehemaligen Bahnflachen im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs hat
ergeben, dass diese Flachen im Flachennutzungsplan als Sondergebiet fur offentliche
Nutzungen (Feuerwehr etc.) und zur Ausbildung eines angemessenen Stadtrands zur Bahn
dargestellt werden sollen. Die seit Beginn der Planung gelaufene Entwicklung bestéatigt dies.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass es in Plochingen keine sinnvollen Ansatze fir eine
Umwandlung bisher anders genutzter Flachen in Gewerbe- oder Industrieflachen gibt.

Aufgrund der intensiven Flachennutzungen insbesondere in den fiir Gewerbe geeigneten
Talrdumen und der kompakten Bebauung der Stadt Plochingen ist die Mobilisierbarkeit
zusammenhangender Flachen fir Gewerbe und Industrie innerhalb des Siedlungskéorpers
von Plochingen nicht mehr méglich.

Die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthaltenen Flachen fur Gewerbe und Industrie
sind bereits vollstdndig in die verbindliche Bauleitplanung einbezogen, so dass keine
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geplanten Gewerbe- oder Industrieflachen aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan in
den Flachennutzungsplanentwurf Gbernommen werden kénnen.

Aufgrund der erreichten Flachennutzungen im Talraum und der naturraumlichen Gegeben-
heiten ergeben sich im Bereich Plochingen keine weiteren Moglichkeiten fur die
Neuausweisung weiterer Gewerbe- und Industrieflachen.

Zusammenfassend muss fir Plochingen festgestellt werden, dass fur den Gewerbeflachen-
bedarf in Plochingen nur noch die Potentiale bzw. ,Bauliicken* in den bestehenden
Gewerbe- und Industriegebieten im Umfang von 0,224 ha fur die weitere Entwicklung genutzt
werden konnen.

6.5.3.2 Altbach

In Altbach wurden alle bis zum Basisjahr der Planung 2011 noch vorhandenen Bauliicken
bzw. bis dato unbebauten Gewerbeflachen nach § 30 bzw. 34 einer entsprechenden
Nutzung zugefuhrt. Dies gilt auch fir das gesamte Gewerbegebiet ,In den Weiden®, das in
der Darstellung mobilisierbarer Gewerbeflachen (ziff. 6.5.1.1.2; Seite 62) aufgefuhrt und
damit beim Gewerbeflachenbedarf (Ziff. 6.5.1.3; Seite 65) nur deshalb in Anrechnung
gebracht wurde, weil dieses Gebiet im Vorgriff auf die erste Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans entwickelt wurde.

Mdglichkeiten fir die Umwandlung/Konversion von bisher anders genutzten Flachen in
Gewerbeflachen sind in Altbach nicht gegeben.

Gewerbeflachenausweisungen durch Nutzung gréRerer zusammenhangender, freier Flachen
innerhalb des Siedlungszusammenhangs in Altbach sind nur noch mit den Gebieten
~Schuppiswiesen” mit 0,47 ha und ,Weiden* mit 0,90 ha mdglich. Diese befinden sich
innerhalb des hier ausgewiesenen regionalen Schwerpunkts fiir Gewerbe und Dienst-
leistungen. Sie wurden schon deshalb in den Fortschreibungsentwurf aufgenommen.

Die bereits im bisherigen rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen geplanten
Gewerbeflachen in Altbach sind bereits vollstdndig in die verbindliche Bauleitplanung
einbezogen und koénnen deshalb nicht mehr als geplante Gewerbeflachen in den
Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans tbernommen werden.

Die von Firmen im Gewerbegebiet ,Ghai" bereits angemeldeten, erheblichen Erweiterungs-
absichten (mind. 1,0 ha) und alleine eine Verlangerung der Gewerbeflacheninan-
spruchnahme im 6-Jahres-Zeitraum 2005 bis 2011 in Altbach (1,587 ha : 6 Jahre x 20 Jahre
= 5,29 ha) rechtfertigen die Neuausweisung des Gewerbegebiets ,Simmerswiesen/Ghai-
wiesen“ im Umfang von 4,20 ha. Dieses Gebiet grenzt unmittelbar an das Gewerbegebiet
.Ghai“, aus dem die Erweiterungsabsichten angemeldet wurden und an den bereits
vollstdndg genutzten regionalen Schwer-punkt fir Gewerbe und Dienstleistungen. Hinweis:
Der westliche Rand dieses Gebiets beriihrt eine regionale Grinzaur. Die endglltige
Ausformung soll durch einen begrinten Randstreifen im Gebiet im Rahmen der
verbindlichen Bauleitpanung erfolgen.

6.5.3.3 Deizisau

Die Bestandsaufnahme von Baullicken bzw. unbebauten, nach § 30 und § 34 BauGB
bebaubaren Gewerbeflichen zum Basisjahr der Planung ergab fir Deizisau ein
Bauflachenpotential von insgesamt 1,951 ha. Diese Potentiale liegen im Wesentlichen im
Bereich ,Kepler-/OlgastraRe”; in geringerem Umfang in den Gewerbegebieten ,Esslinger
Stral3e | und II*. Diese Flachen wurden zur Hélfte als mobilisierbare Baulandreserve auf den
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ermittelten Gewerbeflachenbedarf im Planungszeitraum angerechnet. Dies wird durch die
gelaufene Entwicklung im Planungszeitraum begrindet.

Mdglichkeiten fir die Umwandlung/Konversion von bisher anders genutzten Flachen in
Gewerbeflachen sind in Deizisau nicht vorhanden.

Madoglichkeiten zur Erschlieung von Gewerbeflachen durch Nutzung gréRerer zusammen-
hangender Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs bestehen in Deizisau nur noch
mit dem ,Gewerbegebiet West" mit ca. 0,37 ha.

Die bereits im bisherigen rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen geplanten
Gewerbeflachen in Deizisau sind bereits vollstandig in die verbindliche Bauleitplanung
einbezogen und koénnen deshalb nicht mehr als geplante Gewerbeflichen in den
Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans tibernommen werden.

Ebenfalls dem Prinzip der Arrondierung bestehender Gewerbegebiete und der Nutzung
bestehender Infrastrukturen folgend wurden am Ostrand von Deizisau die Gebiete ,Klingen-
acker* mit 1,48 ha und ,AuRerer Briihl* mit 1,33 ha in den Flachennutzungs-planentwurf
aufgenommen. Die beiden Gebiete beanspruchen eine landwirtschaftliche Vorrangflache mit
guten Boden, die als Vorbehaltsflache fir die Landwirtschaft eingestuft sind und sich
zwischen Siedlungsrand und der nahegelegenen Waldflache am Plochinger Kopf erstreckt.
Beide Gebiete sind aber auch die letzten Moglichkeiten fur eine Gewerbeflachenentwicklung
in Deizisau. Beide Gebiete dienen vorrangig den formulierten Entwicklungsabsichten zweier
Firmen in einem direkt angrenzenden, vollstandig ausgenutzten Gewerbegebiet im Umfang
von insgesamt 2,7 ha. Sie sollen aber auch zur Deckung eines ortlichen Gewerbe-
flachenbedarfs dienen, der ebenso wie fir Altbach aus der Verlangerung der in Deizisau
gelaufenen Entwicklung (5,9 ha : 6 Jahre x 20 Jahre = 1,96 ha) ermittelt wurde.

6.5.3.4 Gemeindeverwaltungsverband
Unter Bericksichtigung der anzurechnenden Baullickenpotentiale ergibt sich das folgende
Konzept fur geplante Gewerbeflachen, das im Fortschreibungsentwurf des Fléachen-

nutzungsplans dargestellt ist.

1. Gewerbeflachenausweisungen, die innerhalb der Siedlungsbereiche neu dargestellt sind

Altbach

Schuppiswiesen 0,47 ha

Weiden 0,90 ha

Deizisau

Gewerbegebiet West 0,37 ha 1,74 ha

2. Gewerbeflachenausweisungen, die im Fortschreibungsentwurf des
Flachennutzungsplans als Arrondierungen neu dargestellt werden

Altbach

Simmerswiesen/Ghaiwiesen 4,20 ha

Deizisau

AuRerer Brihl 1,33 ha

Klingenacker 1,48 ha 7,01 ha

3. Summe aller im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans
dargestellten geplanten Gewerbeflachen 8,75 ha
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Zusammenfassend ist festzuhalten, dass nach diesem Konzept im Flachennutzungs-
planentwurf von dem gesamten Gewerbeflachenbedarf von 12,63 ha , der fir den
Gemeindeverwaltungsverband fur den Planungszeitraum bis 2031 zu Grunde gelegt wurde,
2,993 ha (23,70 %) durch die Mobilisierung von Baulticken gedeckt werden kdnnen.

Aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan kénnen keine bisher noch nicht in die
verbindliche Bauleitplanung einbezogenen Gewerbeflachen in den Fortschreibungsentwurf
Ubernommen werden.

Durch Ausweisungen geplanter Gewerbeflachen innerhalb des Siedlungsbereichs bzw. im
Siedlungszusammenhang kénnen insgesamt 1,74 ha (13,78 %) bereitgestellt werden.

AulBerhalb bisheriger Siedlungsflachen kdénnen nach dem Grundsatz der Arrondierung
bestehender Siedlungskdrper und der Nutzung bestehender Infrastrukturen im Flachen-
nutzungsplanentwurf insgesamt nur noch 7,01 ha (55,50 %) tatsachlich neu ausgewiesen
werden. Mit diesen Neuausweisungen sind auch die rdumlichen Mdglichkeiten fir weitere
Gewerbeflachenentwicklungen im Verband erschopft.

Insgesamt ist festzuhalten, dass nach diesem Konzept, das in wesentlichen Teilen von der
Mobilisierbarkeit bestehender Potentiale und der Nutzung von Flachen im Siedlungs-
zusammenhang ausgeht, nur noch knapp 92,98 % des flr den Planungszeitraum ermittelten
Bedarfs gedeckt werden konnen. Dieses Ergebnis macht einerseits die Bedeutung der
Innenentwicklung und andererseits die Bedeutung der mit insgesamt 8,75 ha vergleichs-
weise geringen Neuausweisungen von Gewerbeflachen im gesamten Verbandsgebiet
deutlich.

6.6 Sondergebietsflachen
6.6.1 Sondergebietsflachen Hafen

Neben den nicht dem Bauplanungsrecht unterliegenden Flachen der regional bedeutsamen
Verkehrsinfrastrukturen des Plochinger Bahnhofs, den BundesstraRen 10 und 313 und des
Plochinger Dreiecks liegt auf den Gemarkungen Plochingen und Deizisau der Plochinger
Hafen als bedeutendste Verkehrsinfrastruktureinrichtung, die der kommunalen Planungs-
hoheit unterliegt und als Sondergebiet im Flachennutzungsplan auszuweisen ist. Da die
Flachen dieses Sondergebiets im Gegensatz zur gegenwartigen und zur prognostizierten,
weiter wachsenden Bedeutung des Hafens nicht mehr erweitert werden kénnen, wird
gegenwartig ein Flachengewinn durch Verfilllung des nicht mehr benétigten
Sicherheitsbeckens konkret verfolgt. Eine Aufnahme dieser Planung in die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans ist allerdings noch nicht mdglich, weil mit einer solchen
MafRRnahme zuvor andere Rechtsbereiche aul3erhalb des Bauplanungsrechts angesprochen
sind. Deshalb wird diese Planung Gegenstand eines gesonderten Verfahrens sein missen.

Ansonsten sind im Bereich des Sondergebiets Hafen nur insoweit Anderungen vorgesehen,
als die inzwischen in die Verbindliche Bauleitplanung einbezogenen im bisherigen
Flachennutzungsplan noch als geplante Hafenfliche dargestellten Flachen im
Fortschreibungsentwurf als Bestandsflachen dargestellt werden. Dies betrifft den Bereich
~Wasen" in Deizisau.

6.6.2 Sondergebietsflachen fur 6ffentliche Einrichtungen, Freizeit und Erholung

Die Sondergebietsflachen fur offentliche Einrichtungen werden im Bereich des ehemaligen
Guterbahnhofs Plochingen um einen die Bahn begleitenden Randstreifen fur technische
Infrastruktureinrichtungen der Stadt Plochingen, wie z.B. die Feuerwehr und die
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Ausgestaltung eines angemessenen Stadtrands erganzt. Im Bereich des Sondergebiets
.Schafhausacker” in Plochingen wird eine nicht mehr entsprechend fur Gemein-
bedarfszwecke bendtigte Teilflache zu einer geplanten Wohnbauflache konvertiert und eine
dem Umfang nach marginale Gebietsabgrenzung berichtigt (vgl. hierzu auch Ziff. 6.4.1).

Die Sondergebietsflachen fur Freizeit und Erholung betreffen ausschlief3lich die bestehenden
und geplanten bereits im bisherigen Flachennutzungsplan enthaltenen Gartenhaus-,
Kleingartengebiete und Kleintierzuchtanlagen. Sie werden unverandert ibernommen.

6.7 Grunflachen
6.7.1 Grunflachen fur Parkanlagen, 6ffentliche Einrichtungen, und sonstige Zwecke

Der Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans wird zundchst um die im Rahmen
der Landesgartenschau 1998 im Bruckenwasen in Plochingen und die im Rahmen von
AusgleichsmalBnahmen mit dem Heinrich-Meyer-Park bereits geschaffenen, 6ffentlichen
Parkanlagen ergdnzt. Des Weiteren werden die Grinflachen um einen ,Grinen Korridor* im
Bereich ,Ghai“ in Altbach und Grunflachen entlang der Fils erganzt, die im Rahmen des
gemeinsamen ,Grinkonzept Neckarknie* und eines gemeinsamen in Verbindung mit der
Flachennutzungsplanfortschreibung stehenden Okokontos erganzt.

Auch die durch die Aufgabe von Bahnanlagen frei gewordenen Flachen im Bereich des
Guterbahnhofs Plochingen, die jedoch als Sondergebiet dargestellt werden (vgl. Ziff. 6.4.1),
sollen neben den Gemeinbedarfsfunktionen durch ihre konkrete Ausgestaltung als ,Grline
Bricke” mit entsprechenden Wegeverbindungen entlang des Bahnkorpers zwischen
Plochingen und Altbach fiir eine Vernetzung der Grunstrukturen zwischen den Nachbar- und
Verbandsgemeinden entlang des Neckars und der Fils genutzt werden. Diese gemeinsamen
Planungsziele werden als Neuausweisungen von Grinflachen in den Fortschreibungsentwurf
des Flachennutzungsplans aufgenommen.

Diesen umfangreichen Neuausweisungen stehen in den Bereichen ,Ulmer Stral3e,
~Stumpenhof* und ,Schafhausacker* in Plochingen in einem erheblich geringeren Umfang
durch die Konversion dieser innerortlichen, keine 6ffentlichen Funktionen beinhaltenden und
Uberwiegend privat genutzten Grunflaichen zu Wohngebieten Grinflachenverluste
gegenlber.

Alle Ubrigen Ausweisungen entsprechender Grinflachen, wie z.B. Friedhdfe werden
unveréndert in den Entwurf idbernommen.

6.7.2 Grunflachen fur Sportanlagen

Gegenuber dem bislang guiltigen Flachennutzungsplan sind im Fortschreibungsentwurf nur
im Bereich der bestehenden Sportanlagen ,Hintere Halde” Neuausweisungen von Grin-
flachen fur Sportanlagen vorgesehen. Diese Neuausweisungen dienen der bedarfsgerechten
Zusammenfihrung aller Deizisauer Sportanlagen in diesem Bereich (vgl. hierzu Ziff. 6.4.2).
Die Gemeinde Deizisau bendtigt fur den ortlichen Sportflachenbedarf rund 3,8 ha zusatzliche
Flachen fir Sportanlagen und Nebeneinrichtungen. Dieser Flachenbedarf kann im Bereich
der Sportanlagen bzw. der Sporthalle und des Freibads im unteren Gemeindegebiet nicht
mehr bereitgestellt werden. Ausschlaggebend hierfir sind neben der fehlenden
Flachenverfugbarkeit und Immissionsproblemen hinsichtlich der unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung die Planungsabsichten der Gemeinde flir diesen Bereich. Er soll namlich
mittelfristig in den Aufbau einer Grun- und Wegestruktur entlang des Neckars von Deizisau
Uber Altbach nach Plochingen als eine griine Nahtstelle zwischen Gemeinde und Neckar
einbezogen werden. In diesem im Flachennutzungsplanentwurf bereits als o6ffentliche
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Grunflache dargestellten Bereich sollen Wegebeziehungen aus der Gemeinde Deizisau
zusammengefasst und Uber einen dort geplanten Steg Uber den Neckar hinweg in auf
Altbacher Seite am Neckarufer zu entwickelnde Griinbereiche gefiihrt werden.

Aus diesen Grinden ist es notwendig und planerisch sinnvoll, den Ersatz fir diese im
unteren Stadtgebiet bestehende Sportanlage im Umfang von 1,6 ha mit dem ermittelten
Zusatzbedarf von 3,8 ha im Bereich der bestehenden Sportanlage ,Hintere Halde"
zusammenzufiihren. Auf diese Weise kénnen durch die gemeinsame Nutzung von Verkehrs-
und Infrastruktureinrichtungen fiir diese Sportanlagen wie z.B. Parkplatze oder
Vereinsgebdude gerade in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme Synergien geschaffen
und der Flachenbedarf fiir die Freisportanlagen und ihre Infrastruktureinrichtungen minimiert
werden.

Wenngleich ahnliche Uberlegungen fur die Zusammenfiihrung der Plochinger Sportanlagen
im Bereich ,,Stumpenhof* bestehen, sollen diese nicht im Rahmen der Fortschreibung des
gemeinsamen Flachennutzungsplans, sondern in einem gesonderten Verfahren behandelt
werden.

Ansonsten bleiben die Darstellungen von Griunflachen im Fortschreibungsentwurf gegeniiber
dem bisher gtltigen Flachennutzungsplan unverandert.

6.8 Flachen fiur die Land- und Forstwirtschaft
6.8.1 Flachen fur die Landwirtschaft

Die Belange der Siedlungsentwicklung innerhalb der international bedeutsamen und in
besonderer Weise durch industrielle Spitzentechnologie gepragten Metropolregion Stuttgart
fuhren letztlich auch zu einem verschérften Konflikt zwischen Siedlungsentwicklung und
Landwirtschaft in der Region insgesamt und damit auch in dem mit der Region diesbeziiglich
eng verwobenen Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands. Dieser Konflikt wird in dieser
Situation zwangslaufig immer starker dahingehend entschieden werden, dass in einem
Abwagungsprozess zwischen landwirtschaftlichen und industriellen Belangen die
Praferenzen und Notwendigkeiten letztlich zu Gunsten der Entwicklungsmoglichkeiten des
Siedlungsraums gesetzt werden (muissen). In der Abwé&gung solcher Notwendigkeiten
werden im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans alle notwendigen Eingriffe in
landwirtschaftliche Flachen allerdings nur nach dem Prinzip des geringsten erforderlichen
Eingriffs vorgenommen. Alle Ausweisungen von landwirtschaftlichen Flachen werden mit
dieser Einschrankung aus dem bisherigen Flachennutzungsplan tibernommen.

6.8.2 Flachen fur die Forstwirtschaft

Alle Darstellungen von Flachen fur die Forstwirtschaft, d.h. der Waldflachen werden im
Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans insbesondere auch unter dem Gesichts-
punkt der Funktion des Waldes als siedlungsnaher Erholungsraum in einer hoch verdichteten
Region unverandert beibehalten. Auf die Ausfiihrungen unter den nachfolgenden Ziffern
6.12.2 und 6.13.2 wird in diesem Zusammenhang besonders hingewiesen.

6.9 Regelungen und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege der Natur und zur
Entwicklung der Landschaft

Samtliche flachenerheblichen Regelungen zum Schutz und zur Pflege der Natur und zur
Entwicklung der Landschaft werden in den Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungs-
plans nach ihrem aktuellen Stand aufgenommen. Dies sind vor allem die Umgrenzungen von
Schutzgebieten und Schutzobjekten nach dem Naturschutzrecht wie Landschafts- und
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Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte Biotope oder Flora-, Fauna- Habitat-
Gebiete.

6.10 Regelungen fur den Denkmalschutz und Stadtebauliche
EntwicklungsmalRnahmen

Im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans sind alle in dieser Planungsebene
darzustellenden Baudenkmale nach dem aktuellen Stand der Erhebung ausgewiesen;
Gleiches gilt fur die Darstellung der formlich festgestellten Sanierungsgebiete innerhalb der
einzelnen Verbandsgemeinden.

6.11 Verkehrsflachen
6.11.1 Innerodrtliche StralRen

Da die geplante Siedlungsentwicklung im Sinne der Nachhaltigkeit vorrangig auf die Nutzung
bestehender Infrastrukturen, zu denen auch die Stra3en zahlen, ausgerichtet ist, ergeben
sich keine Verdnderungen an der Darstellung o¢rtlicher Hauptverkehrsstralen und geplanter
ortlicher HauptverkehrsstraRen. Wesentliches Ziel einer beabsichtigten, nachhaltigen
Siedlungsentwicklung ist auch die Nutzung der bestehenden, 6rtlichen Stral3eninfrastruktur,
ohne dass diese deshalb ausgebaut werden muss.

6.11.2 Uberortliche StraRen

Die Darstellungen von StralRen fiir den Gberértlichen Verkehr entsprechen der Darstellung im
bisherigen Flachennutzungsplan bzw. dem aktuellen Stralenbestand. In der Diskussion
befindliche Planungen zur Erweiterung des Uberortlichen StralRennetzes kbénnen wegen der
fehlenden planerischen und rechtlichen Konkretisierung nicht in den Flachennutzungsplan
ubernommen werden. Ein moglicher Korridor fur die Trasse einer solchen Umfahrung im
Zuge der L 1201 im Bereich Plochingen wird jedoch im Flachennutzungsplanentwurf
weiterhin von baulichen Nutzungen freigehalten.

6.11.3 Einrichtungen fiir den Offentlichen Personennahverkehr

Fur die bereits gut ausgebaute Infrastruktur des 6ffentlichen Personennahverkehrs (S-Bahn,
Bus, etc.) sind im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans keine neuen
Darstellungen erforderlich.

6.11.4 Bahnanlagen

Durch die bereits erfolgte Aufgabe von Bahnanlagen, insbesondere im Bereich des
ehemaligen Guterbahnhofs Plochingen sind Randbereiche der Bahnflachen nicht mehr fr
Eisenbahnbetriebszwecke erforderlich. Bereits entwidmeten Bahnflachen werden deshalb,
im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans entsprechend den Planungszielen
der Verbandsgemeinden und des Gemeindeverwaltungsverbands in die vorbereitende
Bauleitplanung des Gemeindeverwaltungsverbands mit einbezogen (vgl. hierzu Ziff. 6.4.2).

Neben diesen Anderungen ergeben sich aus den Planungen zum Ausbau der
Bahninfrastrukturen im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands, wie zum Beispiel fir
den im Regionalplan vorgesehen Ausbau der Bahnstrecke 7600 im Bereich Plochingen fir
einen kunftigen S-Bahnverkehr von Plochingen bis Go6ppingen oder die funktionale
Einbindung der Bahnstrecken 7400, 7401 und 4600 im Gemeindeverwaltungsverband in das
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Bahnprojekt Stuttgart — Ulm keine neuen Flachenausweisungen fir Bahnanlagen in der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Allerdings ergeben sich aus diesen Planungen
erhebliche zusatzliche Immissionsbelastungen fir das Verbandsgebiet, die auch besonders
negative Auswirkungen auf die Planungshoheit der Verbandsgemeinden haben kénnen.
Deshalb wurden diese Aspekte mit entsprechenden Forderungen u.a. in entsprechende
Planfeststellungsverfahren eingebracht.

Weitere Anderungen im Bereich der Bahnflachen, als die oben genannte Reduzierung und
Umwidmung von Bahnflachen ergeben sich bei der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans gegentber dem bisherigen Flachennutzungsplan nicht.

6.11.5 Bundeswasserstrassen

Die Flachen fir Bundeswasserstrassen werden im Fortschreibungsentwurf des
Flachennutzungsplans aus dem bisher giltigen Flachennutzungsplan unverandert
tibernommen.

6.12 Flachen und Einrichtungen fur die Versorgung
6.12.1 Ortliche Versorgung

Dem Prinzip einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung folgend, die vorrangig die Nutzung
aller vorhandenen Infrastrukturen vorsieht, sind unter Berlcksichtigung der geplanten
Siedlungsentwicklung in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans keine zuséatzlichen
Flachen- oder Standortausweisungen erforderlich.

6.12.2 Uberortliche Versorgung

In die Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden die Flachen der Anlagen des
uberregional bedeutsamen Grol3kraftwerks Altbach und aller zu diesem gehdrenden
Infrastrukturanlagen unverandert ibernommen. Alle weiteren bestehenden, im Ubrigen nicht
veranderungsbedurftigen Versorgungsanlagen im Verbandsgebiet werden ebenfalls
unveréndert Ubernommen.

Neben diesen Flachen fur die konventionelle Erzeugung und Uberortliche Versorgung mit
Elektrizitat werden im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans innerhalb des
Verbandsgebiets auch regionalplanerisch abgestimmte Standorte fir die Erzeugung von
Elektrizitat nach dem Prinzip erneuerbarer Energien sog. ,Konzentrationszonen fur
Windenergieanlagen* neu ausgewiesen. Diese Ausweisungen werden in dem gesonderten
Kapitel 9 nachfolgend begrindet und dargestellt.

Dartber hinaus gibt es im Verbandsgebiet derzeit auf dem Geldnde der befristet
genehmigten Erddeponie ,Weil3er Stein“ in Plochingen eine ebenfalls befristet genehmigte
3,6 ha groRe Photovoltaikanlage. Weil diese Anlage in Abh&ngigkeit zur Dbefristeten
Genehmigung der Erddeponie ebenfalls befristet genehmigt ist und planungsrechtlich wegen
der zum Ablauf der Genehmigung verlangten Wiederaufforstung weiterhin als Waldflache
gilt, wird diese Flache in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans weiterhin als
Waldflache dargestellt.

Zusatzliche, im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans zu bertlicksichtigende

Flachenanspriche fir die Uberortliche Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und
sonstiger leitungsgebundener Versorgungsguter bestehen nicht.
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6.13 Flachen und Einrichtungen fir die Entsorgung
6.13.1 Ortliche Entsorgung

Alle geplanten Bauflachen wurden auch bezuglich ihrer Entsorgung von Abwassern, ihrer
Regenentlastung und Millbeseitigung nach dem Prinzip der nachhaltigen Nutzung
bestehender Infrastrukturen geplant und ausgewiesen. Deshalb sind bzw. werden -soweit
dies bisher noch nicht abschlielend der Fall ist- alle neuen Baugebiete in den allgemeinen
Kanalisationspldnen der Gemeinden berticksichtigt, ohne dass hierfir neue Flachen- oder
Standortausweisungen in der Flachennutzungsplanfortschreibung notwendig werden.

6.13.2 Uberdrtliche Entsorgungseinrichtungen

Die Erd- und Bauschuttdeponie ,WeilRer Stein“ ist die einzige, regional und Uberortlich
bedeutsame Entsorgungseinrichtung im Bereich des gemeinsamen Flachennutzungsplans
fur den Gemeindeverwaltungsverband. Da die Genehmigung fir diese Erd- und Bau-
schuttdeponie laut Planfeststellungsbeschluss nur befristet bis zum Ende der Deponie-
verfillung mit der Auflage der Wiederaufforstung erteilt wurde und planungsrechtlich
weiterhin als Waldflache gilt, wird diese im Fortschreibungsentwurf weiterhin als Waldflache
dargestellt; allerdings mit einem Hinweis auf deren bis zur vollstdandigen Auffillung und
Wiederaufforstung befristet erlaubten Betrieb.

6.14 Flachen fur die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz

Samtliche Flachen fir die Wasserwirtschaft wie z.B. die Wasserschutzgebiete auf den
Gemarkungen Altbach und Plochingen, Uberschwemmungsgebiete in Plochingen oder die
Hochwasserschutzgebiete (HQ 100) werden nach ihrem jeweils aktuellen Stand in den
Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans aufgenommen.

6.15 Sonstiges

In den Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans werden alle aus den einzelnen
Fachplanungen bislang noch nicht im Einzelnen genannten, aber nach dem aktuellen Stand
von Planfeststellungen nachrichtlich zu Ubernehmenden Flachen-, Standort- oder
Trassenfestlegungen ausgewiesen. Dies sind alleine im Bereich der Energie- und
Nachrichtentbertragung zum Beispiel die Trassen fur die Uberregionalen und regionalen
Hoch- und Hdéchstspannungsleitungen der Elektrizitatsversorgung der EnBW und Transnet,
entsprechende Gasleitungen der EnBW, 6 Richtfunkstrecken und Standorte fir Umspann-
werke der regionalen und Uuberregionalen Elektrizitatsversorgung. Schlie3lich sind im
Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans auch die die bauliche Entwicklung im
Verband beeinflussenden und planfestgestellten Fluglarmkonturen des Stuttgarter
Flughafens aufgenommen worden.
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7. Fachspezifische Hinweise und Darstellungen
7.1 Ver- und Entsorgung

Samtliche Hauptversorgungs- und Entsorgungsleitungen sowie die zugehdrigen Anlagen
wurden in den Lageplan des Fortschreibungsentwurfs nach aktuellem Stand aufgenommen.

7.2 Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans formlich festgesetzten Wasserschutz-
gebiete wurden in aktualisierter Form in den Lageplan des Fortschreibungsentwurfs
aufgenommen.

Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans gelegenen Uberschwemmungsgebiete
im Bereich von Neckar und Fils wurden ebenfalls in aktualisierter Form (HQ 100, HQ extrem)
im Fortschreibungsentwurf dargestellit.

Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bekannten Bodenbelastungen wurden
entsprechend dem aktuellen Erkenntnisstand im Lageplan des Fortschreibungsentwurfs
gekennzeichnet.

7.3 Naturschutz und Landschaftspflege
Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans ausgewiesenen Natur- und
Landschaftsschutzgebiete wurden entsprechend aktuellem Stand in den Lageplan des

Fortschreibungsentwurfs aufgenommen; gleiches gilt flir besonders geschiitzte Biotope und
Naturdenkmale.
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8. Flachenbilanz

Flachennutzung 2011 und Planung 2031

8.1 Plochingen
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8.2 Altbach
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8.3 Deizisau
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8.4 Verband

Flachennutzung 2011 und Planung 2031
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9. Flachen fur die Windenergienutzung im Gemeindeverwaltungsverband
Plochingen—Altbach—-Deizisau

Gemall dem geédnderten Landesplanungsgesetz im Mai 2012 wurde zum Vollzug der
Energiewende die Windkraftplanung vereinfacht und flexibilisiert. Durch die Regionalplanung
sollen kunftig nur noch Vorranggebiete fur Windkraftanlagen - ohne auf3ergebietliche
Ausschlusswirkung - festgelegt werden. Damit besteht fur die Trager der Bauleitplanung
grundsatzlich die Moglichkeit, entsprechende Standorte auf ihrer Gemarkung zu sichern bzw.
im Rahmen der Flachennutzungsplanung auszuweisen.

Denkbare Flachen fur Windkraftanlagen innerhalb des Verbandsgebietes Plochingen-
Altbach-Deizisau wurden in erster Linie mit Hilfe des Windatlasses von Baden-Wirttemberg
gesucht, der im Juni 2011 vom Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
herausgegeben wurde. Dariiber hinaus stand noch eine entsprechende Ausarbeitung der
EnBW Erneuerbare Energien GmbH vom November 2011 zur Verfiigung. Demnach treten
héhere Windgeschwindigkeiten an Waldstandorten ndrdlich von Plochingen und Altbach auf.
Wald I6st allerdings durch seine Inhomogenitat Turbulenzen aus, was zur Verminderung der
Windgeschwindigkeit fuhrt. Um dies zu kompensieren, sollten Windkraftanlagen innerhalb
des Waldes hoher gebaut werden. Deshalb wurden die Windverhéltnisse in einer Héhe von
140 m Uber Grund betrachtet. Eine Nabenhdhe eines Windrades von bis zu 160 m entspricht
derzeit dem Stand der Technik. Es wird davon ausgegangen, dass Windrader mit einer
Nabenhéhe von 140 m grundsatzlich bei einer mittleren Windgeschwindigkeit ab 6,0 — 6,5
m/s lohnend sein konnten. Diese Windverhéltnisse sind in der Abbildung unten fir das
Verbandsgebiet dargestellt.

Windgeschwindigkeit in einer Hohe von 140 m tiber Grund;
Quelle: Landesanstalt fur Umwelt, Natur und Messungen (LUBW, www.windatlas-bw.de)

Hinsichtlich des Eignungskriteriums der notwendigen Windgeschwindigkeit (> 6,0 m/s) gibt
es auf der Gemarkung Plochingen Flachen im Bereich des Anstiegs zum Schurwald sowie
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auf dem Schurwald zwischen dem Stumpenhof und der Kreuzung der L 1201 / L 1150. In
Altbach ist lediglich eine kleine Flache an der nérdlichen Gemarkungsgrenze unweit der L
1150 kartiert, die dieses Kriterium erfullt.

Auer der Windhoffigkeit sind bei der Standortwahl von Windkraftanlagen noch weitere
Kriterien zu beachten. Dazu gehéren u.a. die Entfernung zu Wohngebieten und die Belange
des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes. In diesem Zusammenhang sei auch auf den
Umweltbericht fir die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans flir den Gemeinde-
verwaltungsverband Plochingen—Altbach—Deizisau verwiesen. In diesem Umweltbericht
(Ingenieurburo Blaser, Esslingen, 14.09.2012) wurden die Windpotentialflachen im
Verbandsgebiet — ,Konzentrationszonen fiir Windkraftanlagen“ - auch unter Beriicksichtigung
der Kriterien des Windenergieerlasses Baden-Wurttemberg vom 09.05.2012 untersucht.
Informationen zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung sind auch im
Umweltbericht fir die Teilfortschreibung des Regionalplans zur Ausweisung von
Vorranggebieten zur Nutzung der Windenergie enthalten, den der Verband Region Stuttgart
veroffentlicht hat (Stand: 27.07.2012).

Daruber hinaus ist die Ortliche Situation im Hinblick auf die Andienung, Erschlieung,
Stromeinspeisungsmdglichkeiten und die Baugrundverhaltnisse zu tberprifen. Ferner sind
z.B. auch der Luftverkehr (Flugerwartungsgebiete) und Richtfunkstrecken zu bedenken.

Zu den wichtigsten Kriterien zahlen Mindestabstande von Windradern zu Wohngebieten,
um Beeintrachtigungen fir die Bevolkerung durch Larm, Schattenwurf und sonstige optische
Immissionen zu minimieren. Gemall den Vorgaben des Windenergieerlasses sind
Entfernungen von mindestens 700 m von Windkraftanlagen zu Wohnbebauung einzuhalten.
Der Abstand zu Einzelwohnhdausern und Siedlungssplittern (Weiler) soll wenigstens 450 m
betragen. Bei Beachtung dieser Vorsorgeabstande ist davon auszugehen, dass geltende
Immissionsrichtwerte — wie die Regelungen der TA Larm - eingehalten werden.
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0.11.2011 EnBW Erneuerbare Energien GmbH | November 2011

Windgeschwindigkeit in einer H6he von 140 m Uber Grund sowie Abstdnde zur Wohnbebauung;
Quellen: Landesanstalt fur Umwelt, Natur und Messungen (LUBW, www.windatlas-bw.de) und EnBW
Erneuerbare Energien GmbH

Die EnBW Erneuerbare Energien GmbH hat in ihrer Untersuchung die Mindestabstande von
Windradern zu Wohngebieten in die entsprechende Karte (siehe oben) Ubertragen, was
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naturgeman zu einer Verkleinerung des potentiellen Bereichs fur Windréder (blau umrandete
rote Flache) gefihrt hat.

Fur die Prifung von Windkraftstandorten im Hinblick auf die Belange von Schutzgebieten
gilt, dass entsprechende Anlagen z.B. in Naturschutzgebieten, in der Kernzone des
Biosphéarengebietes der Schwébischen Alb und in Vogelschutzgebieten nicht zuldssig sind.
Dagegen ist die Errichtung von Windradern in Landschaftsschutzgebieten, Naturparks und in
der Pflege- und Entwicklungszone des Biospharengebietes der Schwabischen Alb im
Rahmen von Einzelfallbetrachtungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Die Untersuchungen ergaben, dass die Windpotentialflachen im Norden von Plochingen und
Altbach vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Schurwaldrand Altbach—Plochingen—
Reichenbach” liegen. Diese Bereiche sind als Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie
im Entwurf zur Teilfortschreibung des Regionalplans enthalten. Im Rahmen des
entsprechenden Anhérungsverfahrens wird sich die Naturschutzbehérde &ufRern, ob an
diesen Standorten eine Befreiung oder Anderung der Schutzgebietsverordnung mdglich sein
wird.

Darlber hinaus befindet sich die Flache in einem regionalen Griinzug. Dies ist jedoch kein
Hindernisgrund, da im kinftigen Regionalplan gemald Plansatz 4.2.1.2.4 innerhalb der
Vorranggebiete regionalplanerische Zielaussagen zur Sicherung von Freiraumfunktionen
dem Bau von regionalbedeutsamen Windkraftanlagen nicht entgegenstehen.

Ferner liegen die Untersuchungsgebiete - gemalR Landeswaldgesetz - innerhalb von
geschutzten Waldbereichen. Da die Flacheninanspruchnahme von Windradern gering ist,
sind die Waldfunktionen gewahrleistet. Gegebenenfalls kann die Forstbehdrde eine
Waldumnutzungsgenehmigung unter Auflagen erteilen.

AuRerdem befinden sich die Windpotentialflachen im Norden von Plochingen und Altbach
teilweise innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Deshalb ist im Rahmen eines
anlagenbezogenen Genehmigungsverfahrens vom Amt fir Wasser- und Bodenschutz mit
entsprechenden Anordnungen zu rechnen.

Berlicksichtigt man nun die erforderlichen Sicherheitsabstdnde gemall des
Windenergieerlasses Baden-Wirttemberg zu Hochspannungsleitungen (1 — 3facher Rotor-
durchmesser bzw. ca. 150 m) sowie zu den Landesstral3en der L 1150 und der L 1201 von
40 m, kann man fur das Verbandsgebiet Folgendes feststellen:

o Im Norden von Altbach sind westlich und 6stlich der Hochspannungsleitungen 2
Bereiche (5,3 ha und 1,2 ha) als mdgliche Standorte fur Windkraftanlagen denkbar.

o Auf der Gemarkung Plochingen gibt es eine grof3ere Flache (67,3 ha) westlich der
L 1201, die sich eventuell fiir eine Windkraftnutzung eignen wiirde. Ostlich der L 1201
kommt ein Areal mit 8,1 ha fiir entsprechende Anlagen in Frage.

Diese Bereiche sind in der Abbildung unten dargestellt. Allerdings muss diese erste
Einschatzung noch anhand weiterer Kriterien und Restriktionen Uberprift werden.
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Windpotentialflachen im Verbandsgebiet unter Berticksichtigung der Abstande zur Wohnbebauung, zu
Stral3en, zu Hochspannungsleitungen und der Gemarkungsgrenzen;

Datengrundlage: Landesanstalt fir Umwelt, Natur und Messungen (LUBW, www.windatlas-bw.de und
Geoinformationssystem INGRADA web)

Die Belange des Umweltschutzes sind insbesondere im Umweltbericht des Ingenieurbiros
Blaser (14.09.2012) uberpruft worden. Die Umweltauswirkungen von Windkraftanlagen auf
die einzelnen Schutzgiter kdénnen an den untersuchten Standorten folgendermal3en
zusammengefasst werden:

Fur das Schutzgut Mensch besteht im Hinblick auf die Larmbelastung und Schlagschatten
lediglich ein geringes Eingriffsrisiko, da ein ausreichender Vorsorgeabstand eingehalten wird.

Das Eingriffsrisiko des Schutzgutes Boden wird wegen der geringen Flachen-
inanspruchnahme bzw. Versiegelung als mittel bewertet. Im Bereich von Hanglagen sind
Baugrundgutachten notwendig, um ggf. Vorkehrungen gegen Rutschungsvorgdnge zu
treffen.

Beziglich des Schutzgutes Wasser ist nur ein geringes Risiko zu verzeichnen, da
einerseits keine Oberflachengewéasser vorhanden sind und aufgrund des geringen
Versiegelungsgrades die Grundwasserneubildung lediglich in geringem Mafl3e beeintrachtigt
wird.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie besonders geschiitzte
Arten weist bei Realisierung der Planung ein mittleres bis hohes Risiko auf. Teilweise sind in
den Untersuchungsraumen hochwertige Laubgehdlze vorhanden. Durch eine Standortwahl
der Windrader auf geringerwertigen Biotopstrukturen — z.B. innerhalb von Nadelholz-
bestdnden — kann jedoch das Eingriffsrisiko verringert werden.
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Hinsichtlich der besonders und streng geschitzten Arten wie heimische Flederm&use l&asst
sich feststellen, dass aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme ein mittleres Risiko
fur die Leitstrukturen, Jagdhabitate und Quartiere dieser Tiere besteht. Der entsprechende
Lebensraumverlust kann durch eine Standortwahl auf nicht fledermausrelevanten Flachen
vermieden bzw. verkleinert werden. Fur die Kollisionen mit den Rotorblattern besteht ein
hohes Risiko, das durch die Verwendung von Anlagen mit einer Nabenhdhe von mindestens
140 m und der Standortwahl reduziert werden kann. Fir Voégel besteht in diesem
Zusammenhang lediglich ein geringes Risiko, da windenergieempfindliche Arten an den 4
untersuchten Standorten nicht vorkommen.

Das Schutzgut Klima / Luft ist aufgrund geringem Versiegelungsgrad und fehlender
Behinderung des Kaltluftabflusses durch Windkraftanlagen lediglich wenig gefahrdet.

Fur das Schutzgut Landschaft stellen die potentiellen Windrader ein mittleres Risiko dar,
da die Bereiche teilweise exponiert und deshalb von grof3erer Entfernung einsehbar sind. Mit
der Auswahl weniger exponierter Standorte kann das Eingriffsrisiko vermindert werden.

Insgesamt kann das Eingriffsrisiko der 4 gepriften Standorte auf die Schutzguter mit
geeigneten MalBnahmen minimiert werden, so dass im Ganzen betrachtet ein mittleres
Konfliktpotential verbleibt.

Im Hinblick auf den Flugverkehr ist zu den Windpotentialflachen innerhalb des
Flugerwartungsgebiets  festzustellen, dass voraussichtlich keine grundsatzlichen
Einwendungen gegen die geplanten Standorte bestehen. Allerdings ist es denkbar, dass je
nach genauer Lage Einschrdnkungen bezuglich Anzahl und HOhe der geplanten
Windenergieanlagen zu beachten sind. Eine abschlieRende Entscheidung erfolgt nach einer
Einzelfalliberprifung auf der Grundlage einer konkreten Vorhabensplanung durch das
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung.

Die vier Windpotentialflachen in Altbach und Plochingen werden von einer bestehenden
Richtfunkstrecke etwa in westnordwestlicher — oststidéstlicher Richtung durchquert. Bei der
konkreten Planung ist dies zu beriicksichtigen, damit keine Stérungen der Funkverbindungen
auftreten. Gegebenenfalls kdnnen Richtfunkstrecken auch anders gefiihrt werden.

Beziglich der Landesverteidigung wird darauf hingewiesen, dass der Bestand an
Radaranlagen der militarischen Flugsicherung und Luftverteidigung sowie Ubungsraume und
Strecken einschlieB3lich Nachttiefflugkorridore und Hubschraubertiefflugstrecken derzeit nicht
bekannt ist. Daher sollte die Wehrbereichsverwaltung Sud im Rahmen eines
anlagenbezogenen Genehmigungsverfahrens einbezogen werden.

AbschlieBend ist anzumerken, dass bei einer realen Planung eines Windrades auch
innerhalb  der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen ,Konzentrationszonen fur
Windkraftanlagen“ ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich ist,
bei dem samtliche Umwelteinwirkungen und schutzwirdigen Belange nochmals eingehend
zu prifen sind.

Zu den im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans dargestellten ,Konzen-
trationszonen fir Windkraftanlagen* wird darauf hingewiesen, dass diese wegen des
Fehlens einzelner rechtlicher Voraussetzungen zum Zeitpunkt der Planfeststellung
und hier inshesondere von Vorranggebieten fur die Windkraft im Regionalplan gemaf
8§ 6 Abs. 3 BauGB von der Genehmigung des Plans ausgenommen werden. Sie sollen
zu einem spateren Zeitpunkt in Abstimmung auf die entsprechende Anderung des
Regionalplans in einem eigenstandigen Planverfahren wieder aufgegriffen werden.

Plochingen, den 24.02.2010 / 28.03.2012 / 16.05.2013 / 15.09.2013 / 19.03.2014
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Anhang A Gebietssteckbriefe

Stadt Plochingen - Wohnbauflachen

OOk WNPRE

Gebiet ,Stumpenhof Erweiterung”

Gemeinde Altbach - Wohnbauflachen

7 Gebiet ,Siechenhaus"...................
8 Gebiet ,AuRere Kiirze " ................
9 Gebiet ,Jagerhalde ".....................

Gemeinde Deizisau - Wohnbauflachen

10 Gebiet ,Daibert........cccevvviiiniinn..
11  Gebiet ,Vordere Erwiese“.............
12 Gebiet Lucke”.......coooeviiiiiiinn,

Gemeinde Altbach - Gewerbeflachen

13 Gebiet ,Ghaiwiesen“..........c..........

Gemeinde Deizisau - Gewerbeflachen

14  Gebiet Klingenacker”...................
15  Gebiet ,AuRerer Brihl“.................

16  Gebiet ,Erweiterung Gewerbegebiet West"

Gebiet ,Schafhauséacker"..............
Gebiet ,UImer Stral3e" ..................
Gebiet ,Talweg"...............ceeeee.
Gebiet ,Gottesacker".........cccoovn...
Gebiet "Talweg - Erweiterung™ ....
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1

Stadt Plochingen, Gebiet "Schafhausacker"

LAGE, GROSSE:

Lage im Stadtgebiet in Halbh6henlage zwischen Schorndorfer Stral3e,
Beethovenstral3e und Carl-Orff-Weg.

Entfernung zu Kindergarten und Schule ca. 100 - 200 m
zu Versorgungseinrichtungen
des tagl. Bedarfs (Lettenacker) ca. 400 m
zur Stadtmitte ca. 700 —900 m
zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln  Bushalt an der Schornd. Str.
Bahnhof ca. 1.200 m

GroReca.1,91/1,41 ha

TOPOGRAPHIE, GEOLOGIE:

steiler bis mittelsteiler nach Siiden und Sudwesten geneigter Bereich.

Hohenlage: 310 — 330 m {. N.N., Ausbildung eines oberen Plateaus.

Untergrund: Gberwiegend Schichten des Lias, meist dunkle, blattrige Tone und
Tonmergel, teilweise auch mit Kalksteinbanken versetzt. Eine Verwerfungskante
verlauft durch das Gebiet.

dariber umfangreiches Auffullmaterial unterschiedlicher Machtigkeit
(Klingenauffullung mit Aushubmaterial der Umgebung, teilweise nur
Aufhaltungen).

zum Teil Anpassung an das vorhandene Gelanderelief

NUTZUNG, GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

im sudlichen Teil und im Bereich der Hangzone Nutzung als Griinland mit
Baumbestand (teilweise Obstbaumstandorte) und Heckenstrukturen.

Nutzung des nordlichen nahezu ebenen Teilbereichs als Parkplatz bzw. als
Freiflache fUr Veranstaltungen (Festplatz).

Uberwiegend stadtische Grundstiicke, kleinteilige private Flurstiicke im sudl. Teil.

ERSCHLIESSUNG, TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

Verkehrsanbindung tiber Beethovenstral3e und Carl-Orff-Weg mit Anschluss tber
die Schorndorfer Stral3e an das 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz.

technische Ver- und Entsorgung mit Anschlussmdglichkeiten an das bestehende
Kanal- und Leitungsnetz (Entsorgung im Mischsystem).

ausreichende Leitungskapazitaten vorhanden.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

Gebiet im Flachennutzungsplan als Grunflache mit Parkplatznutzung
ausgewiesen.

rechtskréftiger Bebauungsplan ,Schafhausacker* — 4. Ergénzung im Planbereich
05 Lettendcker vom 15.03.1978.

umfangreiche Klingenauffillungen mit Aushubmaterial,
Altablagerung mit Vorklassifizierung B = belassen (unter der derzeitigen Nutzung
ist eine akute Gefahrdung von Schutzgitern nicht gegeben).
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- Larmimmissionen durch Sporthallenbetrieb und Verkehrsimmissionen der
Schorndorfer Stral3e.

- Teilbereich als § 30 Biotop ausgewiesen (schiitzenswerte Feldhecken und
Feldgehdolze)
Reduzierung der Bauflache um ca. 0,5 ha

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- Ausbildung als Allgemeines Wohngebiet (WA).

- verdichtete Bebauung (gereihte Bauformen, Mehrfamilien-Geb&ude) unter
Aufnahme der Topographie.

- Eingriinung des Gebietes (Ubergang zur Umgebung).

- bauliche Dichte 35 WE/ha = 65-70WE GRZ0,35-0,4

ABSCHATZUNG EINGRIFFSAUSGLEICH:

- Gebiet mit mittlerer bis hoher Bedeutung fur den Natur- und Landschaftsschutz
(innerértliche Grunflache, nordlicher Teil versiegelt (Parkplatz)).

- Teilbereich als § 30-Biotop ausgewiesen (schitzenswerte Feldhecken und
Feldgehdlze)

- Mafl3nahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (z.B. Erhaltung von
Grinbestanden).

- zusatzliche Ausgleichs- bzw. KompensationsmafRnahmen auf3erhalb des
Plangebietes erforderlich.

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- gute Verkehrsanbindung, nahe gelegene Infrastruktureinrichtungen

- unproblematische innere ErschlieBung des Gelandes.

- in den Hangbereichen erhdhter baulicher Aufwand aufgrund von Topographie und
Untergrundverhéltnissen.

- Ausgleichs- und Kompensationsmal3nahmen auf3erhalb des Plangebiets
erforderlich.

- Durchfiihrung von Larmschutzmal3nahmen (passiver LArmschutz).
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2

Stadt Plochingen, Gebiet "Ulmer StrafRe"

LAGE, GROSSE:

Lage am Rande der Talaue der Fils im &stlichen Stadtgebiet.

unbebaute Flache zwischen bestehender Bebauung.

Entfernung zum Kindergarten ca. 800 m
zur Schule ca. 800/1.100 m
zur Stadtmitte ca. 400 - 600 m

zu oOffentlichen Verkehrsmitteln Bahnhof ca. 600 m
Bushalt direkt an der Ulmer
Str.

GroRRe ca. 0,52 ha

TOPOGRAPHIE,GEOLOGIE:

Plangebiet am HangfuR des Filstales.

Leichte bis maRig steile Sidhanglage mit mittlerer Hangneigung.

Hohenlage: 263 — 274 m . N.N.

geologischer Untergrund: Gberwiegend Sandstein mit dazwischenliegenden
Tonmergeln. Uber dem gewachsenen Untergrund Hangeschutt mit wechselnder
Machtigkeit und Beschaffenheit, teilweise LoRbeimengungen mit Knollenmergel-
vorkommen.

NUTZUNG, GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

Nutzung des Planbereichs als innerértliche Freifliche, Wiesenflache mit
Obstbaumbestidnden, Gartennutzung.

im Eigentum der Bahn AG (DB).

ERSCHLIESSUNG, TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

ErschlieBung des Plangebietes von der Ulmer Straf3e (L 1192) aus Uber
Mihlgartenweg bzw. Zufahrtsweg zum Gebiet ,Halde" (Flst.Nr. 3263).

dber Ulmer StraRe Anbindung an das drtliche und uberdrtliche Verkehrsnetz.

technische Ver- und Entsorgung mit Anschlussmaglichkeiten an das bestehende
Kanal- und Leitungsnetz (Entsorgung im Mischsystem) mdglich, ausreichende
Leitungskapazitaten vorhanden.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

Gebiet im FlAchennutzungsplan als Grinflache ausgewiesen.

Streuobstbestande im Hangbereich.

Verkehrsimmissionen durch Bahnlinie Stuttgart — UIm, B 10 und Ulmer Stral3e (L
1192), LarmschutzmalRnahmen erforderlich (Schallimmissionsprognose).
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BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- Ausbildung der Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA).

- geeignet fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung, verdichtete Bauformen
maglich (Reihenhauser)
Baudichte: 35 WE/ha =15 - 20 WE GRzZ0,35-0,4

ABSCHATZUNG EINGRIFFSAUSGLEICH:

- Bereich insgesamt mit mittlerer Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftsschutz

- durch Bebauung Eingriff in fast alle Schutzguter.

- Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen (z.B. Erhaltung
von Obstbaumbestanden).

- Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes
erforderlich.

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- unproblematische ErschlieBung des Geldndes unter Nutzung des Bestandes.

- erhohter baulicher Aufwand (Griindung, Statik) aufgrund von Topographie und
Untergrundverhaltnissen.

- Durchfiihrung von Larmschutzmal3nahmen (passiver LArmschutz).
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3

Stadt Plochingen, Gebiet "Talweg"

LAGE, GROSSE:

Lage slidostlich des Stadtteils Stumpenhof im Anschluss an die bestehende
Bebauung am Talweg.

sudliche Begrenzung durch Schorndorfer Straf3e L 1201, dstliche Abgrenzung
bestehender Feldweg Flst. Nr. 3714, nordliche Grenze der Flurstiicke Flst.Nr.
3767 und 3786.

Entfernung zum Kindergarten ca. 300 - 400 m
zu schulischen Einrichtungen ca. 300 - 500 m
zu Versorgungseinrichtungen des taglichen ca. 300 - 500 m
Bedarfs (Stumpenhof/Lettenacker)
zur Stadtmitte/zum Bahnhof ca.1500 - 2000 m
zu offentlichen Verkehrsmitteln (Bus — ca.50-200m
neuer Bushalt)

GroRRe ca. 3,81 ha

TOPOGRAPHIE, GEOLOGIE:

leicht nach Osten und Nordosten geneigter Hangbereich mit méRiger
Hangneigung (Aussichtslage).

Hohenlage: 360 — 380 m {. N.N.

geologischer Untergrund: Uberwiegend Verwitterungsbdden mit Lehmauflage,
verschieden méchtige Decken von Verwitterungslehm, teilweise mit
Ldssbeimengungen, meist schwer wasserdurchlassig.

NUTZUNG, GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung

einzelne Garten- und Baumwiesengrundstiicke mit Obstbaumbestanden.

teilweise Hecken- und Geholzstrukturen vorhanden.

kleinteilige Parzellenstrukturen, schmale Grundsttickszuschnitte (Parzellengrof3en
von ca. 2,0 — 14,0 a).

unterschiedliche Grundstuckseigentimer.

ERSCHLIESSUNG, TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

(Haupt-)ErschlielBung des Baugebiets von der Schorndorfer Straf3e (L 1201) aus
mit Anbindung an das 6rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz.

technische Ver- und Entsorgung mit Anschlussmdglichkeiten an das bestehende
Kanal- und Leitungsnetz, ausreichende Leitungskapazitéten vorhanden.

Entwéasserung Uber ein maodifiziertes Trennsystem maglich.

teilweise Leitungsrechte bzw. Grunddienstbarkeiten erforderlich.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

Ausweisung im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache

Plangebiet grenzt an regionale Grinzasur.

Bereich mit Bedeutung fur die Landwirtschaft (gute Boden/Topographie).

Abstand von der L 1201 gemal StraBenverkehrserlass (20 m-Anbaugrenze)

Verkehrslarm — Verkehrsimmissionen durch L 1201 (LarmschutzmafZnahmen
erforderlich — Schallimmissionsprognose).
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BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- Ausbildung als Allgemeines Wohngebiet (WA) oder Reines Wohngebiet (WR).

- zusammenhangende Wohnbauflache, geeignet flr eine differenzierte Bebauung
(bauliche Vielfalt).

- verdichtete Bauformen mdglich (Reihen-, Ketten-, Stadthausbebauung,
Geschosswohnungsbau).

- lockere Bauweisen zu den Randern und zur freien Landschatft (Einzel-,
Doppelhauser).

- Ausbildung eines neuen Ortsrandes mit Ortsrandeingriinung.

- bauliche Dichte 35 -40 WE/ha = 160 — 180 WE/ha GRZ0,35-0,4

ABSCHATZUNG EINGRIFFSAUSGLEICH:

- Bereich mit mittlerer Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftsschutz
(landwirtschatftliche Fléchen).

- Kaltluftentstehungsgebiet.

- durch Bebauung Eingriff in fast alle Schutzguter.

- Ausgleich des Eingriffs nur teilweise im Plangebiet mdglich (Durchgriinung des
Gebiets und Eingrunung des Siedlungsrandes).

- Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen.

- zusatzlich Ausgleichs- bzw. Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- gute Wohnlage — Aussichtslage.

- unproblematische Bebaubarkeit des Gebiets (zusammenhéngende Bauflache,
leichte Hangneigung, Untergrundverhaltnisse, effektive Erschlie3ung).

- Ausbildung von unterschiedlichen Bauformen mdéglich (bauliche Mischung).

- abschnittweise Durchfiihrung maéglich.

- Nutzung der nahegelegenen Infrastruktureinrichtungen

- Durchfuihrung von LarmschutzmaRnahmen entlang der L 1201 (aktiver und
passiver Larmschutz).
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Stadt Plochingen, Gebiet "Gottesacker"

LAGE, GROSSE:

Lage des Gebietes im nordwestlichen Stadtgebiet, Ortsrandlage, nordlich der
Esslinger Stral3e in Verlangerung der Hindenburgstral3e, ein Teilbereich grenzt
direkt an die Esslinger Stral3e an.

Entfernung zu Kindergarten und Schule ca. 800 - 1.000 m
zur Stadtmitte ca. 1.000 m
zu oOffentlichen Verkehrsmitteln -
Bushalt an der Esslinger Stral3e ca. 100 m
Bahnhof ca. 750 m

GroRRe ca. 1,18 ha

TOPOGRAPHIE, GEOLOGIE:

ausgepragte Sudwesthanglage mit maRig steiler (HangfuR) bis steiler
Hangneigung (Aussichtslage).

Hohenlage ca. 262 — 285 m 0. N.N.

geologischer Untergrund: Uberwiegend Stubensandstein unterschiedlicher
Beschaffenheit — im Wesentlichen hart, teilweise auch mirbe mit dazwischen-
liegenden Sanden, im unteren Hangbereich Hangeschutt unterschiedlicher
Machtigkeit.

NUTZUNG, GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

mafgebliche Nutzung als Baumwiesengrundstiicke (Streuobstwiesen, teilweise
Kleingartennutzung), dazwischen liegende Baugrundstiicke mit Bebauung.

Uberwiegend kleinteilige Parzellenstrukturen mit unterschiedlichen Parzellenzu-
schnitten (Parzellengré3en von ca. 1,1 — 20,0 a).

verschiedene Grundstiickseigentiumer.

ERSCHLIESSUNG, TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

VerkehrserschlielRung des Gebietes von der Esslinger Stral3e (L 1192) aus mit
Anbindung an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz.

technische Ver- und Entsorgung gewahrleistet mit Anschlussmdéglichkeiten an das
vorhandene Kanal- und Leitungsnetz. Kapazitaten ausreichend (Entsorgung im
Mischsystem mdglich).

Wasserversorgung lUber den neuen Behélter ,Pfaffenhalde” (Druckausgleich
erforderlich).

Entwasserung im Mischsystem zur Esslinger Stral3e (evtl. Grunddienstbarkeiten
erforderlich).

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

Gebiet im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

Bebauung dstlicher Teilbereich und Flachen an der Esslinger Strafl3e nach § 34
BauGB (Umgebungsbebauung).

Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs mit Ermittlung eines
Preistragers (stadtebaulicher Entwurf).
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- nach Biotopkartierung als ein Gebiet mit 6kologischer Ausgleichsfunktion
charakterisiert. Bedeutung fur Natur, Landschaftspflege und Artenschutz,
teilweise Biotopstrukturen vorhanden.

- Bestand an Trockenmauern, Feldgehdlzen und Feldhecken, Streuobstbestande
vorhanden.

- Angrenzung an das Landschaftsschutzgebiet ,Schurwaldrand®.

- Verkehrslarm — Verkehrsimmissionen durch Bahnlinie Stuttgart — Ulm und
Esslinger Stral3e (L 1192 — Larmschutzmalinahmen erforderlich —
Schallimmissionsprognose).

- Fluglarm — Einwirkungsbereich entsprechend der Larmkonturkarte Flughafen
Stuttgart (55 — 60 dB(A)).

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- Ausbildung als Allgemeines Wohngebiet (WA).

- Flachen geeignet fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung, verdichtete
Bauformen méglich, landschaftsgerechte Bauweise mit Durchgriinung.

- aufgrund der ausgepragten Hanglage spezifische Bauformen sinnvoll.

- besondere Gestaltung der Rand- und Ubergangsbereiche zur freien Landschaft
(Ortsrandeingriinung)

- bauliche Dichte 30 — 35 WE/ha = 35-40 WE GRZ0,3-0,35

ABSCHATZUNG EINGRIFFSAUSGLEICH:

- Bereich mit mittlerer bis hoher Bedeutung fur den Natur- und Landschaftsschutz..

- Gebiet als Bereich mit 6kologischer Ausgleichsfunktion charakterisiert.

- Ausgleich des Eingriffs nur bedingt im Planbereich méglich (Durchgrinung).

- MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen.

- zusatzliche Ausgleichs- bzw. Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des
Plangebietes erforderlich.

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- aufwendige ErschlieBung der Bauflachen

- erhdhter baulicher Aufwand aufgrund von Topographie und
Untergrundverhéltnissen.

- Umfangreiche Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen erforderlich.

- Durchflihrung von LarmschutzmalRnahmen (passiver Larmschutz)..
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5 Stadt Plochingen, Gebiet "Talweg - Erweiterung”

LAGE, GROSSE:

- Lage slidostlich des Stadtteils Stumpenhof im Anschluss an die geplante
Bebauung am Talweg.

- nach Siiden Ubergang in geplantes Baugebiet , Talweg*, stliche Abgrenzung
durch bestehenden Feldweg Flst. Nr. 3714, nérdliche Begrenzung Kornbergweg.

- Entfernung zum Kindergarten ca. 300 -400 m
zu schulischen Einrichtungen ca. 500 — 700 m
zu Versorgungseinrichtungen des taglichen ca. 300 — 500 m
Bedarfs (Stumpenhof/Lettenécker)

zur Stadtmitte/zum Bahnhof ca.1600- 2100 m
zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus — ca. 150 -200 m
neuer Bushalt)

- GroRRe ca. 1,14 ha

TOPOGRAPHIE, GEOLOGIE:

- leicht bis mafRig nach Osten und Siidosten geneigter Hangbereich
(Aussichtslage).

- Hohenlage: 353 — 369 m . N.N.

- Untergrund: Uberwiegend Verwitterungsbéden mit Lehmauflage.

- verschieden machtige Decken von Verwitterungslehm, teilweise mit
Léssbeimengungen, meist schwer wasserdurchlassig (gute landwirtschaftliche
Boden).

NUTZUNG, GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

- Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung

- Hecken- und Geholzstrukturen am Nordrand des Gebietes

- kleinteilige Parzellenstrukturen, schmale Grundstiickszuschnitte (Parzellengré3en
von ca. 2,0 — 14,0 a).

- unterschiedliche Grundstiickseigentiimer.

ERSCHLIESSUNG, TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

- (Haupt-)ErschlieBung von der Schorndorfer StraRe (L 1201) aus mit Anbindung
an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz, Erschlieungsmaoglichkeit tber den
Kornbergweg.

- technische Ver- und Entsorgung mit Anschlussmdglichkeiten an das bestehende
Kanal- und Leitungsnetz, ausreichende Leitungskapazitéten vorhanden.

- Entwéasserung Uber ein maodifiziertes Trennsystem maglich.

- teilweise Leitungsrechte bzw. Grunddienstbarkeiten erforderlich.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

- Ausweisung im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache
— von der Bebauung ausgenommen.

- Plangebiet wird von regionaler Griinzasur tangiert (Siedlungstrennung
Plochingen/Reichenbach).

- Bereich mit Bedeutung fir die Landwirtschaft (gute Béden/Topographie).
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BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- Ausbildung als Reines Wohngebiet (WR).

- Uberwiegend Einzel- und Doppelhausbebauung, verdichtete (gereihte) Bauformen
moglich.

- lockere Bauweisen zur freien Landschaft (Einzel-, Doppelhauser).

- Ausbildung eines neuen Ortsrandes mit Ortsrandeingriinung.

- abschnittsweise Durchfiihrung méglich

- bauliche Dichte 30 -35WE/ha = 35-40WE GRZ0,3-0,35

ABSCHATZUNG EINGRIFFSAUSGLEICH:

- Bereich mit mittlerer Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftsschutz
(landwirtschatftliche Flache).

- Kaltluftentstehungsgebiet.

- Ausgleich des Eingriffs nur teilweise im Plangebiet mdglich (Durchgrinung des
Gebiets und Eingrunung des Siedlungsrandes).

- Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen.

- zusatzlich Ausgleichs- bzw. Kompensationsmal3nahmen aul3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- Aussichtslage am Siedlungsrand.

- unproblematische Bebaubarkeit des Gebiets.

- Erschlieung im Zusammenhang mit Baugebiet ,Talweg“, WeiterfiUhrung der
ErschlieBungselemente.

- Nutzung der nahegelegenen Infrastruktureinrichtungen
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6 Stadt Plochingen, Gebiet "Stumpenhof Erweiterung”

LAGE, GROSSE:

- 2 Teiflachen am nordostlichen Siedlungsrand des Stadtteils Stumpenhof im
Anschluss an die bestehende Bebauung.

- nach Nordosten Ubergang in die freie Landschaft / AuRenbereich

- Entfernung zum Kindergarten ca. 250 - 250 m
zu schulischen Einrichtungen ca. 700 - 900 m
zu Versorgungseinrichtungen des taglichen ca. 200 - 300 m
Bedarfs (Stumpenhof)

zur Stadtmitte/zum Bahnhof ca.2500 - 2700 m
zu offentlichen Verkehrsmitteln Bushalt ca.250-350m
- Grole Gesamtflache ca. 1,13 ha
Teilgebiet 1 “Stumpenhof Nord” ca. 0,64 ha

Teilgebiet 2 “Stumpenhof Nordost” ca. 0,49 ha

TOPOGRAPHIE, GEOLOGIE:

- Uberwiegend leicht bis mafRig nach Suden geneigter Hangbereich mit
gleichméRiger Hangneigung (Aussichtslage).

- Hohenlage. ,Stumpenhof Nord“ 402 — 424 m 4. NN, ,Stumpenhof Nordost* 377 —
391 m. . NN.

- geologischer Untergrund: Gberwiegend Verwitterungsbéden mit Lehmauflage Uber
Stubensandstein, verschieden machtige Decken von Verwitterungslehm, teilweise
mit Léssbeimengungen, meist schwer wasserdurchlassig.

NUTZUNG, GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

- Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung, Grunflache

- differenzierte Parzellenstrukturen

- unterschiedliche Grundstiickseigentiimer, ca. 0,56 ha Stadt

ERSCHLIESSUNG, TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

- ErschlieBung der Gebiete Uber bestehende StralRenfihrungen im Stadtteil
Stumpenhof

- keine zusatzlichen ErschlieBungsstralen erforderlich.

- technische Ver- und Entsorgung mit Anschlussmdglichkeiten an das bestehende
Kanal- und Leitungsnetz, ausreichende Kapazitdten vorhanden.

- Teilweise Leitungsrechte bzw. Grunddienstbarkeiten erforderlich.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

- Ausweisung im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als Grinflache.

- Angrenzung an Landschaftsschutzgebiet ,Schurwaldrand” und FFH-Gebiet
~Schurwald®.

- Weiterfihrung der vorhandenen Baustruktur.

- Angrenzung an den Aul3enbereich — Ausbildung eines neuen Ortsrandes.
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BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- Ausbildung als Allgemeines Wohngebiet (WA) oder Reines Wohngebiet (WR)

- Arrondierung der bestehenden baulichen Strukturen.

- Ausbildung von Einzel- und Doppelhdusern, gereihte Bauformen

- Ausbildung eines neuen Ortsrandes mit Ortsrandeingriinung, Ubergang in die
freie Landschatft.

- bauliche Dichte 30 - 35 WE/ha=35-40WE GRZ0,3-0,35

ABSCHATZUNG EINGRIFFSAUSGLEICH:

- Bereich mit mittlerer Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftsschutz
(landwirtschaftliche Flachen, gute Bbden).

- Kaltluftentstehungsgebiet.

- Ausgleich des Eingriffs nur teilweise im Plangebiet mdglich (Durchgriinung des
Gebiets und Eingrunung des Siedlungsrandes).

- MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen.

- zusatzlich Ausgleichs- bzw. Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- Arrondierung des bestehenden Siedlungsgebietes, gute Wohnlage am
Siedlungsrand - Aussichtslage

- unproblematische Bebaubarkeit des Gebiets, leichte Hangneigung,
Untergrundverhaltnisse.

- Aufnahme und Nutzung der vorhandenen Erschlieungselemente — geringer
ErschlielBungsaufwand.

- Nutzung der nahegelegenen Infrastruktureinrichtungen.
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7 Gemeinde Altbach, Gebiet "Siechenhaus"

LAGE, GROSSE:

- | Lage im suddstlichen Gemeindegebiet

- | unbebaute Flache zwischen den bestehenden Baugebieten ,Vogelwiesen* und
,Losburgstrale/Grabenéacker”

- | ortskernnahe Lage, gute Erreichbarkeit der ortlichen Infrastruktur

Entfernung zu Kindergarten ca. 150 - 200 m
zur Grund- u. Hauptschule ca. 600 — 700 m
zur Ortsmitte (Einkaufen) ca. 400 - 500 m
zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln
Bahnhof ca. 400 —-500 m
Bushalt an der Esslinger StralRe ca. 250 — 300 m

- | GrofRe ca. 3,97 ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

Uber der Talaue (Aussichtslage)

- |leicht nach Siden und Sudwesten geneigte Flache, auf einer Hangterrasse ca. 30 m

- |Ho6henlage ca. 253 — 288 m . NN

- | Untergrund: altere Schotterschichten tiber Stubensandstein, tiberdeckt und
durchmengt mit Verwitterungslehm, teilweise Gehdngelehm mit L63beimengung
Hangzone — Gehéngeschutt Uber gewachsenem Untergrund (Stubensandstein)

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

- | Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau, Gemiuse), teilweise
Gartennutzung (Kleingarten)

- |im Hangbereich und am 6stlichen Rand Streuobstbestande

- | kleinteilige Parzellenstruktur, 47 Parzellen unterschiedlicher Gré3e (3,0 a — 15,0 a)

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

- | Anbindung des Plangebietes Uber Sedanstrale und Losburgstral3e an das ortliche
Strallennetz

Hammelehle) — erhéhter ErschlieBungsaufwand durch Trassierung am Hang

- | ggf. zusatzliche Erschlielung tber eine neue Stral3entrasse von der L 1192 (Bereich

- | technische Ver- und Entsorgung mit Anschlussmaglichkeiten an das bestehende
Kanal- und Leitungsnetz (Entsorgung im modifizierten Trennsystem maoglich),
ausreichende Leitungskapazitaten.

- | Ver- und Entsorgung des westlichen Teils zur Sedanstral3e
Entsorgung des sidlichen und dstlichen Teilbereichs tiber neue Leitungsfiihrungen
nach Suden (Gebiet Vogelwiesen)

teilweise Leitungsrechte bzw. Grunddienstbarkeiten erforderlich.

RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

- | Flache im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache (W)
ausgewiesen

- | keine planerischen Restriktionen aus Regionalplan




- | Lage in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes ,Vogelwiesenbrunnen®
Hangbereich in Schutzzone II
Beschrankungen der Rechtsverordnung sind zu beachten.

- | Verkehrslarm — Verkehrsimmissionen durch Eisenbahnlinie Stuttgart — Ulm, B 10

- | Fluglarm - Einwirkungsbereich entsprechend der Larmkonturkarte Flughafen Stuttgart
(60 - 65 dB(A)).

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- | Ausbildung als Allgemeines Wohngebiet (WA) oder Reines Wohngebiet (WR)

- | Flachen geeignet fir eine differenzierte Bebauung

sowohl verdichtete Bauweisen mit unterschiedlichen Eigentumsformen
(Mietwohnungsbau, Eigentumswohnungsbau) als auch Reihen-, Einzel- und
Doppelhausbebauung mdéglich

- |Baudichte:30-35WE/ha =120-140WE GRZ0,3-0/4

ABSCHATZUNG — EINGRIFFSAUSGLEICH:

- | Bereich mit uberwiegend mittlerer Bedeutung fur den Naturschutz

- | mit Ausnahme von Obstbaumbesténden keine besonders wertvollen Natur- und
Landschaftsguter vorhanden

- | Ausgleich nur teilweise im Gebiet mdglich (Durchgriinung des Gebiets und
Eingrinung des Siedlungsrandes).

- | MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen.

- | zusatzliche Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes
erforderlich

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- | gute Wohnlage, Ortskernnahe, Aussichtslage

- | unproblematische Bebaubarkeit des Gebietes (leichte Hangneigung,
Untergrundverhéltnisse, Erschliel3ung)

- | Ausbildung von unterschiedlichen Bauformen méglich (bauliche Mischung).

- | abschnittsweise Durchfihrung mdglich
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Gemeinde Altbach, Gebiet "AuRere Kiirze"

LAGE, GROSSE:

Lage am nordwestlichen Ortsrand, im Anschluss an das bestehende Baugebiet ,Am
schonen Rain*

Entfernung zu Kindergarten ca. 250 - 350 m
zur Grund- und Hauptschule ca. 300 -400 m
zur Ortsmitte (Einkaufen) ca. 500 — 600 m
zu offentlichen Verkehrsmitteln (Bus) ca. 600 m
(Bahn) ca. 900 — 1000 m

GroRRe ca.1,56 ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

nach Stden und Sudosten geneigte Hanglage
Hoéhenlage ca. 280 — 300 m Uber NN

Untergrund: im unteren Bereich Schichten des Stubensandsteins, teilweise
abgeglittene Schuttmassen,

hoher gelegene Schichten in unterschiedlicher Machtigkeit z.T. mit L6Bbeimengungen
im nordlichen Teil Schichten des Lias alpha 1 und 2, Tonmergel z.T. mit
Kalksandsteinb&nken.

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung, zum Teil Acker- und Griinland, teilweise
Obstbaumwiesen

kleinteilige Parzellenstruktur, unterschiedliche ParzellengréfRen, 26 Parzellen (2,0 —
12,5a)
0,24 ha in Gemeindebesitz

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

Erschlie3ung des Gebietes lUber den Schénen Rain und den Hartweg

Ver- und Entsorgung mit Anschluss an das bestehende Leitungsnetz Uber Hartweg
und Schénen Rain., sidwestliche Grundstiicke Anbindung an die LudwigstralRe
(Leitungsrechte bzw. Grunddienstbarkeiten erforderlich).

ausreichende Leitungskapazitaten vorhanden.

RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

Gebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache (W)
ausgewiesen

Obstbaumbestdnde mit Verbindung zur Feldflur

Fluglarm - Einwirkungsbereich entsprechend Larmkonturkarte (55 — 60 dB(A))

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) Gberwiegend

Hangbebauung in lockerer Bauweise, Einzel- und Doppelh&user, gereihte Bauformen
maglich

Baudichte: ca. 30 WE/ha = 40 -50 WE GRZ:0,3-0,35
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ABSCHATZUNG - EINGRIFFSAUSGLEICH:

- | landwirtschaftliche Flachen mit Grinland und Obstbaumwiesen

- | Bereich mit mittlerer Bedeutung fur den Naturschutz.

- | Ausgleich zum Teil im Gebiet mdglich (Durchgriinung des Gebiets und Eingriinung
des Siedlungsrandes).

- | MalBRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen.

- | zuséatzliche Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebiets
erforderlich.

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- | ortskernnahe Hangbebauung (Std-Sidosthang)

- | gute, Wohnlage (Orientierung, Aussicht)

- | erhéhter Aufwand durch Topographie fur innere ErschlieRung und Bebauung
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9 Gemeinde Altbach, Gebiet "Jagerhalde"

LAGE, GROSSE:

- | Lage am westlichen Ortsrand in Verlangerung der Ludwigstral3e
- | ortskernnahe Lage, gute Erreichbarkeit der 6rtlichen Infrastruktur
Entfernung zu Kindergarten ca. 250 -350m

zur Grund- u. Hauptschule ca. 250 -350 m
zur Ortsmitte (Einkaufen) ca. 500 -700 m
zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bahnhof,  ca. 800 — 900 m
Bus)

- | GroRRe ca. 1,95 ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

- | Uberwiegend nach Siden geneigte Hanglage

- |Hohenlage ca. 265 — 275 m 0. NN, Blickbezug zum Talraum und zur Filderebene

- | Untergrund: Bereich mit meist mittel- bis grobkdrnigem Sandstein (Stubensandstein)
im nordlichen Bereich zum Teil Gehdngeschutt Uber gewachsenem Untergrund aus
Tonmergel (Lias), teilweise muss mit Knollenmergel gerechnet werden.

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

- | Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau), teilweise Griinland mit
vereinzelten Obstbaumbestanden

- | kleinteilige Parzellenstruktur, unterschiedliche ParzellengréRen, 30 Parzellen (4,0 a —
18,7 a)

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

- | VerkehrserschlieBung Uber die LudwigstralRe (Verlangerung)

- | Ver- und Entsorgung uber das bestehende Leitungsnetz, nérdlicher Gebietsteil
Richtung LudwigstralRe, stdlicher Teil Richtung Edelhalde bzw. zur Lenaustral3e oder
Badstral3e (Leitungsrecht bzw. Grunddienstbarkeiten erforderlich).

RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

- | Gebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen, teilweise Obstbaumwiesen

- | Plangebiet wird von regionaler Griinzasur tangiert (Siedlungstrennung Altbach/
Esslingen-Zell)

Angrenzung im Norden an Landschaftsschutzgebiet

- | Verkehrslarm — Verkehrsimmissionen durch Eisenbahnlinie Stuttgart — Ulm, B 10

- | Fluglarm - Einwirkungsbereich entsprechend der Larmkonturkarte Flughafen Stuttgart
(55 - 60 dB(A))

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- | Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet)

- | Hangbebauung, differenzierte Bauformen — Einzel- und Doppelhausformen, gereihte
Bauformen und Hausgruppen mdaglich.

- | Baudichte: 30 WE/ha = 55-65WE GRZ:0,3-0,35
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ABSCHATZUNG — EINGRIFFSAUSGLEICH:

- landwirtschaftliche Flachen mit Griinland und Obstbaumwiesen

- | Bereich mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir den Naturschutz

- | Ausgleich zum Teil im Gebiet méglich (Durchgriinung des Gebiets und Eingriinung
des Siedlungsrandes)

- | MalBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

- | zuséatzliche Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets
erforderlich

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- | uberwiegend ortskernnahe Hangbebauung (Stidhang)

- | erhohter Aufwand durch Topographie und Untergrund (teilweise Knollenmergel) far
ErschlieBung und Bebauung.

- | abschnittsweise Durchfiihrung moglich
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Gemeinde Deizisau, Gebiet "Daiber*

LAGE, GROSSE:

Lage am westlichen Ortsrand

unbebaute Flache zwischen der bestehenden Bebauung an der Sirnauer
StralRe/Ludwigstral3e und Alte Bergstral3e/Wertstralde

Ortskernnahe Lage, gute Erreichbarkeit der ortlichen Infrastruktur

Entfernung zu Kindergarten ca. 250 -350m
zur Grund- und Hauptschule ca.600-700m
zur Ortsmitte (Einkaufen) ca. 300 - 400 m
zu offentlichen Verkehrsmitteln (Bus) ca.300-400m

GroRRe ca. 3,32 ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

steile nach Norden geneigte Hanglage

Hohenlage ca. 250 - 280 m . NN, Blickbezug zum Talraum und zum Schurwald

Untergrund: unterschiedlich méachtiger Verwitterungslehm mit L63beimengungen Uber
Schichten des unteren Lias. Vorwiegend Tonmergellagen mit Sandsteinbénken.
(Teilweise muss mit Knollenmergel gerechnet werden).

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung - Obstbaumwiesen mit Streuobstbestéanden,
Grunland

kleinteilige Parzellenstruktur, unterschiedliche Parzellengréf3en, 30 Parzellen (ca. 3,9
a - 36,0 a), 1,10 ha der Flache in Gemeindebesitz

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

VerkehrserschlieRung Uber die LudwigstraRe und Anbindungsmdglichkeit an die Alte
Bergstral3e im Bereich des Feldwegs Nr. 2540

aufgrund der ausgeprégten Hanglage aufwendige Erschlie3ung

Ver- und Entsorgung zur Ludwigstraf3e/Sirnauer Straf3e, Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz gewéhrleistet

RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

Gebiet im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.

gute landwirtschaftliche Boden, Bereich fir Natur- und Landschaftspflege

steiler exponierter Nordhang — teilweise Knollenmergelvorkommen

landschaftsbildpragende Obstbaumwiesen

Verkehrslarm — Verkehrsimmissionen durch Bundesstral3e B 10 und Esslinger Stral3e

Fluglarm — Einwirkungsbereich entsprechend Larmkonturkarte Flughafen Stuttgart
(60 — 65 dB(A)).

106




BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- | Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet)

- |lockere Hangbebauung als Einzel- und Doppelhausbebauung,
auf flacher geneigten Hangbereichen verdichtete gereihte Wohnformen méglich

- | baulich Dichte 25 WE/ha = 75-80WE GRZ0,3-0,35

ABSCHATZUNG - EINGRIFFSAUSGLEICH:

- | wertvoller, landschaftshildpradgender Obstbaumbestand (Streuobstwiesen)

- | Bereich mit uberwiegend mittlerer und hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft

- | hoher Einzelbedarf an Kompensationsflache aufgrund der zu ersetzenden Biotop-
funktion (Streuobstbestand)

- | MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (z.B. Erhaltung von
Grunbestéanden)

- | zusatzliche Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des Plangebiets
erforderlich

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- | Ortskernnahe Hangbebauung (Nordhang)

- | erhodhter Aufwand fur ErschlieBung und Bebauung durch Topographie und
Untergrund (teilweise Knollenmergel)

- | relativ geringe Baudichte erreichbar

- | Ortsrandgestaltung als Ubergang zu den Streuobstbestanden

- | abschnittsweise Durchfiihrung mdglich
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11 Gemeinde Deizisau, Gebiet , Vordere Erwiese*

LAGE, GROSSE:

- | Lage am sudlichen Ortsrand

- |unbebaute Fldche zwischen dem bestehenden Baugebiet ,Obere Kirchstral3e* und der
Gemeinbedarfsflache Kath. Kirche, Kindergarten

- | Ortskernnahe Lage, gute Erreichbarkeit der ortlichen Infrastruktur

Entfernung zu Kindergarten ca. 100 - 200 m
zur Grund- und Hauptschule ca. 400 m
zur Ortsmitte (Einkaufen) ca. 500 - 600 m
zu offentlichen Verkehrsmitteln (Bus) ca. 500 - 600 m

- | GroRe ca, 1,67 ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

- |leicht nach Norden geneigte Hanglage
Hohenlage ca. 272 - 277 m . NN, Aussichtslage (Blickbezug zum Schurwald)

- | Untergrund: schwer wasserdurchlassige Verwitterungs- und L6Rlehmschichten (Lias -
alpha) Uber Keuperschicht, teilweise muss mit Knollenmergel gerechnet werden.

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

- | Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Ackerland, teilweise Grinlandnutzung), einzelne
Obstbaume

- | kleinteilige Parzellenstruktur, 8 Parzellen (5,5 a - 16,8 a)

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

- | ErschlieBung Uber die Kirchstral3e und bestehende Feldwege (Ausbau erforderlich)

- | Ver- und Entsorgung zur Kirchstral3e, Anschluss an bestehendes Leitungsnetz
gewabhrleistet, ausreichende Leitungskapazitaten vorhanden

RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

- | Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan als durchgriinte Erweiterung
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen - teilweise von der Genehmigung ausgeschlossen
(westl. Teilbereich)

- | gute landwirtschaftliche Béden (Vorrangflur I) — Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

- | Ubergang nach Siiden in bestehenden Streuobstgiirtel - Bestandteil eines
Kaltluftsammelbereiches

- | Fluglarm - Einwirkungsbereich entsprechend der Larmkonturkarte Flughafen Stuttgart (55 -
60 dB(A))

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- | Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet)

- | Arrondierung der bestehenden Bebauung durch Einzel- und Doppelhauser, verdichtete
Bauformen mdglich

- |Baudichte: 30-35 WE/ha = 50-60 WE (Ortsrandbebauung) GRZ:0,3-0,35

- | Gestaltung eines neuen Ortsrandes, Ubergang zur freien Landschaft
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ABSCHATZUNG - EINGRIFFSAUSGLEICH:

- | Bereich mit mittlerer Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsschutz

- | Eingriff in fast alle Schutzgiter (insbesondere Schutzgut Boden)

- | Ausgleich teilweise im Gebiet bzw. in der ndheren Umgebung mdglich, Durchgriinung des
Baugebietes. Eingriinung - Ortsrandgestaltung

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- | gute Wohnlage (Aussichtslage), Ortskernndhe

- | Anbau an die KirchstraRe, Abrundung der Siedlungsflachen

- | Ausbildung eines Ortsrandes, Durchgriinung

- | MaRnahme kurzfristig durchfuhrbar

- | gute Bebaubarkeit des Gebietes leichte Hangneigung, Erschliel3ung)

- | erhéhter baulicher Aufwand durch Knollenmergelvorkommen mdéglich
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12

Gemeinde Deizisau, Gebiet , Lucke*

LAGE, GROSSE:

periphere Lage am sudwestlichen Ortsrand

Flache westlich der Bebauung an der Achalmstral3e (Wohngebiet Wert), zwischen
Hohenstaufenstralie und Feldweg FlIst. Nr. 2976

gute Erreichbarkeit der ortlichen Infrastruktur

Entfernung zu Kindergarten ca. 500 - 600 m
zur Grund- und Hauptschule ca. 1000 - 1100 m
zur Ortsmitte (Einkaufen) ca. 500 - 600 m
zu offentlichen Verkehrsmitteln (Bus) ca. 500-600m

GroRRe ca.0,83 ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

flache, leicht nach Norden geneigte Flache
Hoéhenlage ca. 309 - 313 m Uber NN

Untergrund: hochgelegene éltere Schotterschichten mit verschiedenen machtigen
Decken von Verwitterungslehm, altere Schichten mit L63beimengungen, schwer
wasserdurchléssig

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau), einzelne Obstbdume

unterschiedliche ParzellengréRen, 15 Parzellen (5,0 — 15,3 a)

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

Erschlielung tGber AchalmstralRe und Hohenstaufenstral3e

Ver- und Entsorgung durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz im Bereich
AchalmstralRe und Hohenstaufenstral3e gewahrleistet

ausreichende Leitungskapazitaten vorhanden

RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

Gebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen

gute landwirtschaftliche Béden (Vorrangflur 1) — Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

Néhe zu 380-KV und 110-KV Hochspannungsleitungen der EnBW

Verkehrslarm — Verkehrsimmissionen durch Bundesstraf3e B 10

Fluglarm - Einwirkungsbereich entsprechend der Larmkonturkarte Flughafen
Stuttgart (50 - 60 dB(A))

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet)

Flachen geeignet fur (Uberwiegende) Einzel- und Doppelhausbebauung und
verdichtete (gereihte) Bauformen, angemessene Durchgrinung

Baudichte: 30 -35 WE/ha = 20 - 25 WE (Ortsrandbebauung) GRZ 0,3-0,4

Gestaltung des Ortsrandes (Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen)
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ABSCHATZUNG - EINGRIFFSAUSGLEICH:

- |aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine wertvollen Natur- und
Landschaftsguter vorhanden. Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz

- | Eingriff insbesondere in Schutzgut Boden

- | Ausgleich zum Teil im Gebiet méglich (Begriinung, Baumpflanzungen,
Ortsrandgestaltung)

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- | gute Wohnlage am Ortsrand, hoher Wohnwert, Blickbeziehung zum Schurwald und
nach Saden auf die angrenzende Feldflur.

- |unproblematische Bebaubarkeit des Gebietes, nahezu ebenes Gelande

- | geringer ErschlieBungsaufwand

- | Ausbildung eines Ortsrandes, Durchgriinung

- | MaRnahme kurzfristig durchfiuhrbar
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13 Gemeinde Altbach, Gebiet , Ghaiwiesen”

LAGE, GROSSE:

- Lage auf der ,Neckarinsel im sudlichen Gemarkungsgebiet
- im Zwischenbereich zwischen Kraftwerksgelande im Suden und den ndrdlich
angrenzenden Gewerbeflachen ,In den Weiden” und ,Im Ghai“

- Entfernung zum Uberortlichen Verkehrsanschluss (B 10) ca.1000 -1500 m
zur Ortsmitte und zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (Bahn/Bus) ca. 700 - 1000 m

- Grolke Gesamtflache ca. 5,57 ha
Teilgebiet 1 ,Weiden" ca. 0,90 ha
Teilgebiet 2 ,Schuppiswiesen*® ca. 0,47 ha
Teilgebiet 3 ,Simmerswiesen/Ghaiwiesen” ca. 4,20 ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

- nahezu ebenes Gelédnde in der Talaue des Neckartals
Hohenlage ca. 245 - 247 m dber NN

- Untergrund: alluviale Talschotter, unterschiedlich machtige Talablagerungen aus
Flussschotter, Kies und gerdllhaltigem, sandigem Lehm
Uber dem Neckarkies: Auelehm in unterschiedlicher Auspragung und Méchtigkeit.

- hohe Bodengiten, Ackerzahlen zwischen 60 und 70

- hohes Retentionsvermdgen fur Wasser und damit Bedeutung als Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

- intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen), ,ausgeraumte Landschaft"

- im nordlichen Bereich entlang der Industriestral3e Begrinung der Parkplatze durch
Baumpflanzungen und Strauch- und Gehdlzstrukturen.

- im Gewann ,Weiden" Gartengrundstiick mit Eingriinung durch Baume und
Strauchwerk

- Uiberwiegend kleinteilige Parzellenstrukturen (insgesamt 45 Parzellen),
Parzellengréf3en 1,3 ar — 46,5 ar.

- ca. 87,0 ar in Gemeindebesitz

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

- Verkehrsanbindung Uber die ,Industriestral3e” sowie die Stral3en ,In den Weiden*
und ,Im Ghai“ mit direktem Anschluss an das Uberértliche Verkehrsnetz (B 10) Uber
die L 1204.

- technische Ver- und Entsorgung mit Anschlussmdglichkeiten an das vorhandene
Kanal- und Leitungsnetz.

- ausreichende Leitungskapazitaten vorhanden
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RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

- Gebiet im Flachennutzungsplan als GE ausgewiesen, im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan von einer Genehmigung ausgenommen.

- Angrenzung im Westen an regionalen Griinzug

- § 30-Biotop im Bereich des Gartengrundstiicks (alte Haselhecke) an der
Grundstucksgrenze)

- Freiland-Klimatop als Kaltluftaustausch- und Kaltluftsammelbereich

- Grundwassersensibilitat mit hoch anstehendem Grundwasser.

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- gewerbliche Bebauung (GE), gemaf den Zielen der Regionaplanung,
Schwerpunkt fir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen

- grol3e zusammenhangende ebene Bauflachen (differenzierte Bebauungs- und
Nutzungsmaoglichkeiten, grof3flachige Bebauung moglich).

- Baudichte: GRZ 0,6 — 0,8

- Eingrinung der Bauflachen durch grinordnerische Mal3nahmen.

ABSCHATZUNG - EINGRIFFSAUSGLEICH:

- Bereich mit mittlerer Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftsschutz

- mit Ausnahme des § 30-Biotops keine wertvollen Natur- und Landschaftsguter
vorhanden.

- gute landwirtschaftliche Boden.

- durch Bebauung Eingriff in fast alle Schutzguter (insbesondere Schutzgut
Boden)

- Ausgleich der Eingriffe nur zu einem Teil im Planbereich méglich.

- MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen im Plangebiet
(schonender Umgang mit Grund und Boden, Reduzierung der Versiegelung,
Grunordnungsmafinahmen, Rickhaltung von Niederschlagswasser, etc.)

- zusatzliche Ersatz- bzw. KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

- Durchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen im Rahmen des Griinprojekts
.Neckarknie" moglich.

- Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet — Griinvernetzung zwischen Heinrich-Mayer-Park und Gewann
Heugeleswiesen als ,Griner Korridor”, ,Griine Spange Alter Neckar”.

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- gute Erschliel3barkeit der Gewerbeflachen durch das vorhandene StraRennetz

- gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrssystem (Zu- und Abfahrt B 10)

- keine zuséatzliche Verkehrsbelastung der Ortslage durch Schwerlastverkehr

- aufgrund der rAumlichen Distanz keine Beeintrachtigung der Siedlungsflachen
durch gewerbliche Nutzung.

- unproblematische Bebaubarkeit der Flachen (Topographie).

- grof3flachige zusammenhéngende Bebauung méglich
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14 Gemeinde Deizisau, Gebiet "Klingenacker"

LAGE, GROSSE:

- | Lage am 6stlichen Ortsrand

- | Flache 6stlich der Zeppelinstral3e im Anschluss an die bestehende Bebauung und
sidlich der vorhandenen Gewerbeflachen der ZeppelinstralRe

- | periphere Lage
Entfernung zur Ortsmitte ca. 1100 - 1200 m
zu offentlichen Verkehrsmitteln - Bushalt  ca. 300 - 400 m
zum Bahnhof Plochingen  ca. 1.300 m
zur Bundesstral3e B10 ca. 500 — 600 m

- | GroRRe ca.1,48 ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

- | leicht bis maRiger nach Nordwesten geneigter Hang

- | Hohenlage ca. 267 - 280 m Uber NN

- | Untergrund: verschieden méachtige Schichten von Verwitterungslehm tber
Sandsteinschichten, Gehdngelehm mit L6l3beimengungen, schwer wasserdurchlassig

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

- | landwirtschaftlich genutzte Flache (Ackerbau), ausgerdumte Landschaft

- | unterschiedliche Parzellengré3en, 8 Parzellen (11,0 — 31,2 a)
11,0 a in Gemeindebesitz

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

- | Anbindung des Gebietes Uber die ZeppelinstraRe an das ortliche Verkehrsnetz

- | Ver- und Entsorgung Uber das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der
Zeppelinstralle

- |ausreichende Leitungskapazitdten vorhanden

RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

- | Gebiet im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen

- | landwirtschaftliche Vorrangflache (gute Bdden), Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft

- | Larmimmissionen aus dem Neckartal (Verkehrsl&drm B10)

- | direkte Nachbarschaft von bestehenden Wohnbauflachen und Gewerbeflachen

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- | Gewerbliche Bauflache (GE) / Gemischte Bauflache (M)

- | Gebiet geeignet fiir kleinteilige BaumaRnahmen als Ubergang zu den anderen
baulichen Nutzungen (,Puffer) — Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEE) oder als Mischgebiet (M)

- Baudichte: GRZ 0,6

- | Begrinung des Gebietes, Ortsrandgestaltung
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ABSCHATZUNG - EINGRIFFSAUSGLEICH:

- | keine wertvollen Vegetationsbestande vorhanden
Bereich mit Uberwiegend geringer bis mittlerer Bedeutung fur den Naturschutz

- | Ausgleich zum Teil im Gebiet mdglich (Grinordnungsmaflnahmen)

- | zusatzliche Ausgleichs- bzw. KompensationsmaflRnahmen auf3erhalb des Plangebiets
erforderlich

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- | periphere Lage, relativ gro3e Entfernung zur ortlichen Infrastruktur

- | gute verkehrliche Anbindung des Gebietes, kurze Entfernung zum tberregionalen
Verkehrsnetz (Zu- und Abfahrt B 10)

- |unproblematische Bebaubarkeit des Gebietes (Topographie und ErschlieBung)

- | Einschrankung der baulichen Nutzungen

- | La&rmproblematik

AT s AL, iy = |
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15 Gemeinde Deizisau, Gebiet , AuRerer Briihl*

LAGE, GROSSE:

- |Lage am 6stlichen Ortsrand

- | Flache im Anschluss an die bestehenden Gewerbeflachen an der Zeppelinstral3e

- | Entfernung zur Ortsmitte (Einkaufen) ca. 1100 - 1200 m
zu offentlichen Verkehrsmitteln - Bushalt  ca. 300 - 400 m
zum Bahnhof Plochingen ca. 1.300 m
zur Bundesstral3e B10 ca. 600 —700 m

- | GroRe ca.1,33 ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

- |leicht bis maRig geneigter Nordhang zum Neckartal

- |Ho6henlage ca. 255 - 270 m dber NN

- | Untergrund: verschieden machtige Schichten von Verwitterungslehm tber
Sandsteinschichten, teilweise Gehédngelehm mit L6RBbeimengungen, schwer
wasserdurchléssig

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

- | landwirtschaftlich genutzte Flache (Ackerbau), im nérdlichen Teil Grinland mit
Obstbaumstandorten

- | unterschiedliche ParzellengréRen, 12 Parzellen (6,1 — 26,3 a)
0,06 ha in Gemeindebesitz

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

- | Verkehrsanbindung Uber die Zeppelinstral3e und eine neue Erschliel3ung im Bereich
des Feldwegs Flst. Nr. 1227

- | Ver- und Entsorgung uber das vorhandene Leitungsnetz im Bereich Plochinger
Stral3e, Anschlussméglichkeit durch Leitungsrecht bzw. Grunddienstbarkeit

- |ausreichende Leitungskapazitaten vorhanden

RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

- | Gebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen

- | landwirtschaftliche Vorrangflache (gute Boden), Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft

- | Uberquerung des Gebietes durch zwei Hochspannungsfreileitungen der EnBW

- | Larmimmissionen aus dem Neckartal (B10, Plochinger Stral3e)

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- | Gewerbliche Bauflache (GE)

- |aufgrund der topographischen Situation keine gro3flachigen Baukdorper, differenzierte
Bebauung

- | Baudichte: GRZ 0,6

- | Eingrinung der Bauflache, Ortsrandgestaltung
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ABSCHATZUNG - EINGRIFFSAUSGLEICH:

- | keine wertvollen Vegetationsbestéande vorhanden
Bereich mit tberwiegend geringer Bedeutung fir den Naturschutz

- | durch Bebauung Eingriff insbesondere in Schutzgut Boden

- | Ausgleich nur zum Teil im Gebiet mdglich (Griingestaltung)

- | zusatzliche Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebiets
erforderlich

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- | periphere Lage, relativ grol3e Entfernung zur ortlichen Infrastruktur

- | gute verkehrliche Anbindung des Gebiets, kurze Entfernung zum Uberregionalen
Verkehrsnetz (Zu- und Abfahrt B 10)

- | durch ausgepragte Topographie erhdhter baulicher Aufwand erforderlich

Gemarkung
Wernau

118




16 Gemeinde Deizisau, Gebiet , Erweiterung Gewerbegebiet West"

LAGE, GROSSE:

- |Lage im westlichen Gemeindegebiet im Bereich des Gewerbegebiets
.Esslinger Stral3e”

- | Flache an der Sirnauer StraRe im Anschluss an die bestehenden
Gewerbeflachen der Essslinger und Sirnauer Stral3e

- | Entfernung zur Ortsmitte ca. 800 m
zu offentlichen Verkehrsmitteln —
Bushalt an der Esslinger Stral3e ca. 200 - 400 m
zum Bahnhof Altbach ca. 1.400 m
zur Bundesstral3e B10 ca. 600 m

- | GrofRRe ca.0,37ha

TOPOGRAPHIE/GEOLOGIE:

- | nahezu ebenes Gelande am Hangful? des Neckartals nach Suden leicht
ansteigend

- |Ho6henlage ca. 250 m Uber NN

- | Untergrund: abgeglittene Schuttmassen héher gelegener Schichten des Lias
Alpha, im ansteigenden Hangbereich teilweise Auftreten von Knollenmergel

NUTZUNG; GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE:

- | Flachen teilweise bebaut (Wohnheim) und Stral3enflache

- | Restflache als Freiflache mit Baumbestand und Feldgehdlzen genutzt

- |2 Grundsticksparzellen unterschiedlicher Grol3e

ERSCHLIESSUNG; TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG:

- |Anbindung des Gebiets Uber die Sirnauer StraRe und die Esslinger Stral3e an
das ortliche Verkehrsnetz mit Anschluss an die Bundesstral3e B 10

- | Ver- und Entsorgung Uber das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz der
Sirnauer Stral3e, ausreichende Leitungskapazitdten vorhanden.

RECHTSVERHALTNISSE, RESTRIKTIONEN, UMWELTEINFLUSSE:

- | Gebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt

- | Feldgehdlz am westlichen Rand als § 32 Biotop ausgewiesen

- | keine planerischen Restriktionen aus Regionalplan

- | Larmimmissionen von der Esslinger Stral3e und der B 10
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BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:

- | Gewerbliche Bauflache (GE)

- |aufgrund des Flachenzuschnitts nur kleinteilige Bebauung mdaglich,
differenzierte Bauformen denkbar

- | Baudichte: GRZ 0,6

- | Eingriinung der Bauflache, Ortsrandgestaltung (Ubergang zur Landschaft)

ABSCHATZUNG - EINGRIFFSAUSGLEICH:

- | Bereich insgesamt mit Gberwiegend geringer bis mittlerer Bedeutung fur den
Naturschutz

- |Feldgehdlz als § 32 Biotop vorhanden

- | Ausgleichs- und Kompensationsmal3nahmen erforderlich, Durchfiihrung
aul3erhalb des Plangebiets.

EFFEKTIVITAT DER MASSNAHME:

- | kleinraumliche Abrundung des bestehenden Gewerbegebiets

- | durch bestehendes StraRennetz Verkehrsanbindung gegeben, kein
zusétzlicher ErschlieBungsaufwand

- | relativ ebene Bauflache fur eine kleinflachige Bebauung
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