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Städtebauliche Planung undStädtebauliche Planung und 
Bebauungsplanvorentwurfg p

„Lenaustraße Ost / Edelhalde“
Rahmenbedingungen 

Städtebauliches KonzeptStädtebauliches Konzept
Bebauungsplan und örtliche Bauvorschriften
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Flächennutzungsplan 2031  ‐ Auszug Altbach ‐
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• Wohnbaufläche 
BestandBestand

• Geplante 
Wohnbaufläche 
„Jägerhalde“ ca. 1,1 ha „ g ,
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Luftbild Übersicht
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Bebauungsplan „Lenaustraße“ v. 16.01.1966
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Flächen ohne Bebauungsplan
Fragliche Erschließung

GewerbebracheGewerbebrache
Freileitung 
entfallen
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Entwicklungsschritte
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Neue Erschließung 
notwendig
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Erfordernis der Planung

Sicherung der städtebaulichen Ordnung:
Ei bi d Flä h h B b l l G dl• Einbindung von Flächen ohne Bebauungsplan als Grundlage 
für eine Ortsrandergänzung.

• Verbindliche Sicherung der Trasse einer Erschließungsstraße 
zum geplanten Baugebiet Jägerhalde sowie einer 

d d lh ldOrtsrandergänzung zur Edelhalde.
• Umnutzung des ehemaligen Gewerbegrundstückes 

Lenaustraße 8
• Erweiterung überbaubarer Fläche aufgrund des Entfalls der 

Hochspannungs‐Freileitung
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Vorschlag Geltungsbereich

Flä h 1 66 hFläche ca. 1,66 ha

26.05.2020 ∙ Seite 11



Verbandsbauamt

Städtebaulicher Entwurf
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Schwarzplan
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Erschließung

26.05.2020 ∙ Seite 15



Verbandsbauamt

Grünordnung
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Image
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Schemaschnitt
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• Entwässerung
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Vorentwurf Bebauungsplan und örtl. Bauvorschriften
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HB 4

Bezugshöhe Edelhalde

HB 3 HB 2 HB 1

HB 4 / 5

Bezugshöhe Lenaustraße / Badstraße
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Weitere wesentliche Festsetzungen

Flächen für Garagen und 
überdachte Stellplätze Pflanzgebote

Gebäudestellung

Gärtnerische Anlage vonGärtnerische Anlage von 
Freiflächen und Höhe von 
Stützmauern

Überbaubare 
Grundstücksfläche
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Kennzahlen

Geltungsbereich ca. 1,66 ha
d 80 3 % (1 33 h ) B flä hdavon ca. 80,3 % (1,33 ha) Baufläche 
davon ca. 13,9 % (0,23 ha) öffentliche Verkehrsfläche
davon ca. 5,7 % (0,09 ha) öffentliche Grünfläche

Geschätzte Wohneinheiten: ca. 60 WE
Geschätzte Einwohnerzahl: ca 126 EWGeschätzte Einwohnerzahl: ca. 126 EW

/Dichte brutto: ca. 75 EW/ha.
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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