i Landkreis Esslingen
v Gemeinde Altbach
B. Bebauungsplan ,Rathausareal / WGH"

Planungsrecht Textteil
gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss am 10.02.2015
§ 2 Abs. 1 BauGB

2. Bekanntmachung der Aufstellung am 20.02.2015
§ 2 Abs. 1 BauGB

3. Offentliche Auslegung vom 13.04.2015
§ 3 Abs. 2 BauGB bis 15.05.2015

4. Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentli-  Schreiben
cher Belange vom 26.03.2015
§ 4 Abs. 2 BauGB bis 15.05.2015

5. Satzungsbeschluss am 22.09.2015
§ 10 Abs. 1 BauGB

6. In-Kraft-Treten am 02.10.2015

8§ 10 Abs. 3 BauGB
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Anlage

Schalltechnisches Gutachten (Schallimmissionsprognose, Gutachten 10374-01) der Kurz

und Fischer GmbH, Winnenden, vom 03.09.2015

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen auf3er Kraft.

Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich gem. 8 9 Abs. 7 BauGB ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
planes mafigebend. In Ergdnzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung MK — Kerngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Zulassig sind:
§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

§ 7 BauNVO ¢

Einzelhandelsbetriebe sind zuldssig, soweit
diese der Grundversorgung der Einwohner
der Gemeinde dienen.

Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr.6 und 7 BauNVO
kénnen ausnahmsweise und nur ab dem ersten
Obergeschoss der jeweiligen Gebaude zugelassen
werden.

Vergnugungsstatten sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes im Sinne des 8 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO sind nicht zulassig.

Tankstellen im Sinne der 8 7 Abs. 2 Nr. 5 sowie § 7
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Stand: 22.09.2015
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2. Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8§ 16 — 21a BauNVvO

2.1. Grundflachenzahl
8 19 BauNVO

2.2. Hohe baulicher Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

3. Bauweise
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
8§ 22 BauNVvVO
4., Uberbaubare Grundstiicksflache

8 9 Abs. 1 BauGB
8§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

Stand: 22.09.2015

GRZ =0,6
entsprechend Planeintrag als Hochstmal3.

Die Grundflachenzahl darf mit Platzbefestigungen,
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Oberkante Gebaude (OK), siehe Planeintrag.
OK in Meter tiber NN.

Die Hohe bezieht sich auf den Schnittpunkt der
AuRBenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen
Wandabschluss oder dem Abschluss der Umweh-
rung (Attika).

O = Offene Bauweise

entsprechend Planeintrag.

Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen und Baulinien, siehe Planein-
trag.

Oberirdische Gebéaude sind nur innerhalb dieser
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Mit eingeschossigen, untergeordneten Gebaudetei-
len im Erdgeschoss kénnen die Baugrenzen mit
einer Tiefe von 1,50 m und einer Lange von maxi-
mal 8,00 m, bezogen auf das zugeordnete Haupt-
gebaude, Uberschritten werden.
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5. Garagen und Stellplatze
8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB
§ 12 BauNVvO

6. Ein- bzw. Ausfahrtsbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

7. Offentliche Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8. Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkun-
gen sowie zur Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden bau-
lichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Stand: 22.09.2015

Oberirdische offene Stellplatze sind in den Bau-
grundstiicken allgemein zuldssig. Oberirdische
Garagen und Carports sind gem. § 12 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig.

Tiefgaragen sowie ihre Zufahrten sind innerhalb
und aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen auf den Baugrundsticken zuldssig. Auf die
Unterbauungsmoglichkeit der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (Pkt. 7) wird verwiesen.

Siehe Planeintrag.

Nur innerhalb des ausgewiesenen Bereiches sind
Ein- und Ausfahrten in die Tiefgarage zul&ssig.

Offentliche, gemischt genutzte Verkehrsflache,
siehe Planeintrag.

Die konkrete Zonierung der Verkehrsflachen wird
im Zuge der Ausfihrungsplanung festgelegt.

Die o¢ffentlichen Verkehrsflachen dirfen mit Tiefga-
ragen unterbaut werden.

An den im Lageplan gekennzeichneten Fassaden
sind bei der Errichtung oder Anderung von Gebéu-
den Vorkehrungen zu passiven Schallschutzmalf3-
nahmen zu treffen. Die unterschiedlichen Abgren-
zungen zwischen den am Tag genutzten Aufent-
haltsraumen und in der Nacht genutzten Schlaf-
raumen gemal den Anlagen 3.1 und 3.2 der beilie-
genden Schallimmissions- prognose (Gutachten
10374-01) der Kurz und Fischer GmbH gelten ent-
sprechend.

Malgebend fiur die erforderlichen Schallddmmma-
e von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind
die in der beigefugten schalltechnischen Untersu-
chung festgelegten Larmpegelbereiche nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe 1989.
Siehe nachfolgende Tabelle:
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Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aulenbauteile (Tabelle 8 der

DIN 4109)
Lirmpe- | Mafgeblicher Raumarten
gel-bereich | Auflenlirm-
pegel Aufenthaltsraume 1
. ‘Wohnungen, Ubernach-
Bettenriume in — 1
—_—— tungsraume in Beher- Biroriume )
Krankenanstalten - - e
bergungsstitten, Unter- und ahnliches
und Sanatorien - - .
richtsraume und dhnli-
ches
dB (A) erf. Ry re: des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 3 50 45
7 VI > 80 3 3 50
b An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den

Riumen ausgeiibten Titigkeiten nur einen untergeordneten Betrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt

b Die Anforderungen sind hier auferund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Larmpegelbereiche fur ausschlieRlich am Tag ge-
nutzte Aufenthaltsraume (z. B. Biros):

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden
sind die erforderlichen Schallddmmmale der Au-
Renbauteile von ausschlief3lich am Tag genutzten
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Blros)
nach den Anforderungen der in Anlage 4.1 des
schalltechnischen Gutachtens bezeichneten Larm-
pegelbereiche auszubilden.

Larmpegelbereiche fur nachts genutzte Aufent-
haltsraume (Schlafraume):

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errich-
tung und der Anderung von Gebauden die erforder-
lichen Schallddmmmale der Aul3enbauteile von
nachts genutzten Aufenthaltsraumen (Schlafrdume)
nach den Anforderungen der in Anlage 4.2 des
schalltechnischen Gutachtens bezeichneten Larm-
pegelbereiche auszubilden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schall-
dammmale der AulRenbauteile bildet die schall-
technische Untersuchung der Kurz und Fischer
GmbH vom 03.09.2015 (Gutachten 10374-01), die
dem Bebauungsplan beigeflgt ist.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldammmalle
hat im Baugenehmigungsverfahren bzw.
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Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau“ Ausgabe 1989 vorge-
schriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe zu erfolgen.

Von den in der Anlage 4.1 bzw. 4.2 festgelegten
Larmpegelbereichen kann abgewichen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass ein geringerer maRgeblicher Auen-
l&rmpegel vorliegt, als in den Anlagen zur Schall-
immissionsprognose dokumentierten Situation un-
ter Berlcksichtigung freier Schallausbreitung. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3en-
bauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 reduziert werden.

Innerhalb des in des in der Anlage 3.2 gekenn-
zeichneten Bereichs ist durch ein geeignetes Luf-
tungskonzept sicherzustellen, dass der ausrei-
chende Mindestluftwechsel von Schlafriumen auch
bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden
kann.

Aufgestellt: Verbandsbauamt Plochingen, 22.09.2015

Ausfertigung

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen gemall §§ 1 —
10 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB und § 13 Abs. 2 und 3 BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes mit dem vom Gemeinderat beschlossenen
Bebauungsplan sowie die Richtigkeit der Angaben zum Verfahren werden bestatigt.

Altbach; 30.09/2915 Plochingen, 30.09.2015
e N
\ j /L{ ;i :} | W \ € :
Benignus, Blrgermeister Kissling, Verbandsbaudirektor
I
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