'BEGRUNDUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, um das Gebiet Schiedmayer neu zu
ordnen. Die bestehende Tankstelle mit Autowerkstatt wird aufgelsst, zum anderen ist die Sanie~
rung des Gebietes der ehemaligen Klavierfabrik Schiedmayer dringend erforderlich. Deswegen
lag es nahe, die Wohngebiete Vogelwiesen | und Il auf dem Gebiet Schiedmayer fortzusetzen
und in die bestehenden Wohngebiete einzubinden. Es soll dem Bedarf der Neuapostolischen
Kirche Rechnung getragen werden, ein eigenes Gotteshaus bauen zu kdnnen. Dariiber hinaus
aber spielen auch stadtebauliche Gesichispunkte eine wesentliche Rolle. Zum einen wird durch
diesen Baukorper der Eingangsbereich der Gemeinde Altbach von Osten her neu gestaltet und
erfahrt, besonders von der Hochbriicke aus gesehen, dadurch eine Abrundung der bestehenden
Wohngebiete an der Neckarbriicke.

Aufgrund des Bedarfes und zur Abrundung der bestehenden Wohngebiete ist anstelle der bis-
herigen gewerblichen Nutzung im Sinne einer punktuellen Sanierung der Nachfrage nach
Wohnungen Rechnung getragen.

Der Bau der Neuapostolischen Kirche stellt einen stadtebaulichen Schwerpunkt dar, der in Ab-
stimmung zu der in der Nachbarschaft geplanten Wohnbebauung steht.

Die Bauksrperanordnung der Wohnbebauung nimmt einerseits das Motiv des Zeilenbaues der
Altbebauung auf, bietet andererseits durch die abgewinkelte Form einen grof3ziigig bemessenen
Freiraum als Ortsbildauftakt der Gemeinde Altbach. Die vorgelagerte bergrinte Tiefgarage
ermdglicht im Zusammenhang mit dem projektierten Ladenlokal die optimale Integration von
Alt- und Neubau. Durch die starke Durchdringung von begrinten Dachterrassen mit kleinglied-
rigen Dachelementen wird eine interessante Baukdrpergestaltung erreicht, verbunden mit einer
abwechslungsreichen Dachaufsicht fir die hohergelegenen Ortsteile.

Das Gebiet dieses "Bebauungsplanes Schiedmayer" ist im Flachennutzungsplanentwurf bisher als
Mischgebiet ausgewiesen. Da die weitere Nutzung als Mischgebiet zwischen den allgemeinen
Wohngebieten stadtebaulich nicht sinnvoll ist, steht der Anderung und Eingliederung dieses
Gebietes Schiedmayer als allgemeines Wohngebiet und Fldche fir Gemeinbedarf nichis ent-
gegen. Die entsprechenden Anderungen sind im Fldchennutzungsplan vorzunehmen. Die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes vor Genehmigung des Flachennutzungsplanes ist nach §8

Abs. 2 BBauG aus den vorstehend beschriebenen Griinden erforderlich.

Die Besitz~ und Eigentumsverhiltnisse innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-~
planes sind geregelt. Sie befinden sich jeweils in der Hand der fir die Planung vorgesehenen
MaBnahmetriger. Dies sind zum einen die Neuapostolische Kirche fur die Gemeinbedarfsflache
und fir das Allgemeine Wohngebiet die Gemeinnitzige Wohnungsbaugesellschaft.

Die verkehrsmaBige ErschlieBung ist durch die L 1192 und durch die Ortsstrae "An der Neckar-
briicke" gegeben. Die innere ErschlieBung erfolgt durch entsprechend gekennzeichnete Zu~ und
Ausfahrten. Durch die Nihe der S-Bahn Bahnhof Altbach (sffentliche Verkehrsmittel) ist eine
guteErreichbarkeit von Arbeits- und Einkaufsstitten gegeben.

Die Ver- und Entsorgung ist aufgrund der vorhandenen Einrichtungen gesichert. Dies gilt fur stimtt~
liche Einrichtungen wie Wasser, Entwidsserung, elektrische Energie und verkehrsmiflige Anbindung
aufgrund der bereits beschriebenen vorhandenen ErschlieBung. Neue ErschlieBungsmaBnahmen sind
nicht erforderlich. Es ist von der Gemeinde Atbach beabsichtigt, das Gebiet an die gephnte
Fernwidrmeversorgung anzuschliefen.

Das Baugebiet umfaBt im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ca. 0,67 ha; sffentliche Verkehrs-
flache ca. 0,14 ha; die Fliche fur Gemeinbedarf ca. 0,25 ha. Es ist vorgesehen, 44 Wohnein-
heiten zu erstellen; 20 Stellpldtze und 41 Garagen innerhalb der Tiefgarage.

Die Fléche fur Gemeinbedarf und das allgemeine Wohngebiet sind durch Pflanzgebote gegliedert
und sollen auch im sonstigen Bereich durch entsprechende Begrinung gestaltet werden. Als Ab-
grenzung gegeniber der L 1192 ist auf der gesamten Lange eine 2 m breite Pflanzung als Verkehrs—
grin vorgesehen. Daran anschlieBen wird sich ein gemeinsamer Geh- und Radfahrweg. Diese
MaBnahmen sind von der Gemeinde durchzufihren.
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TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

1

§ 2 und § 2 BBauG in der Fassung vom 18, §, 1976 (BGBI. | 5.2256)
§ 111 LBO in der Fassung vom 20. 6. 1972 (GBI. 5.352)
BauNVO in der Fassung vom 15. 9. 1977

. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden stimtliche Festsetzungen der Bebauungs-

pldne "Vogelwiesen [1" und "Sport- und Freizeitzentrum Vogelwiesen" aufgehoben und durch
die neuen Festsetzungen ersetzt. Fir die stdostwirts anschlieBende Bebauung (Geb. "An der
Neckarbricke T, 3, 5") tritt keine Anderung der plaaungsrechtlichen Verhéltnisse ein.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

- In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3.1

L

3.3

3.4

3

Die Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BBauG )

ist durch Planeinschrieb festgelegt. Es bedeuten:

WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Fliche fir den Gemeinbedarf = Neuapostolische Kirche (§9 Abs.1 Nr.5 BBauG )

Das Maf3 der baulichen Nutzung (89 Abs. T Nr. 1 BBauG) ist durch Planeinschrieb
festgelegt. Es bedeuten:

- GRZ = Grundflachenzahl = 0,25 bzw. 0,4 gem.. §19 BauNVO
GFZ = Geschofflachenzahl = 1,1 gem. §20 BauNVO (nur im WA)
BMZ = Baumassenzahl = 1,0 gen.. §21 BauNVO (nur in Fl.f.d.Gemeinbedarf)

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse = Z (§2 Abs. 4-§, §111 LBO) ist durch
Planeinschrieb festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Geb&ude ist nach "Abgrenzung sonstiger Festsetzungen"
gegliedert. Die durch Einschrieb festgesetzte Zahl der Vollgeschosse versteht sich als
Hochstgrenze, das Gebtude soll im Sinne der Abgrenzungen in der Hohe gestaffelt werden.
Geringfigige Uberschreitungen der Abgrenzungen sind als Ausnahme zuldssig.

Die Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Es bedeuten:

o = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNV Q) (in Fl. f. Gemeinbed.)
g = geschlossene Bauweise (§22 Abs. 3 Bau NVQ) (im WA)

Die iberbaubaren Grundsticksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) sind durch Baugrenzen
(§23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

3.6 Garagen und Stellplctze (§9 Abs. 1 Nr.4 3BauG) sind nur innethalb dei ausgewiesenen
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bzw. der Kirche von den Srellpldtzen aus mul3 ohne Benutzung des offentlichen
raumes gewihrleistet sein.

3.7 Pflanzgebot: Auf Teilen der Grundsticksflachen ist durch Planeinzeichnung ein Pflanz-

3.8

3.9

gebot gem. §9 Abs.1 Nr.25a BBauG festgesetzt.
Einzelbdume sind mit standortgemdfien Laubbdumen zu pflanzen. In der flachenhaften
Pflanzgebotsfldche sind Baume und Strducher in standortgemdfBen Arten zu pflanzen.

Die Verkehrsgrunfldache ist als Rasenflache mit einzelnen Strauchern oder Bodendeckern
sowie einzelstehenden Bdumen im Sinne der Planeinzeichnung zu gestalten, im Berelch
der Sichtdreiecke darf die Hohe der Bepflanzung 70 cm mchf Uberschreiten.

Der Kinderspielplatz (§9 Abs.1 Nr.22 BBauG) ist durch Planemfrog festgesetzt und soll
eine Gemeinschaftsanlage i.S.v. §75 LBO sein.

3.10 Die Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs.2 BBauG).
Fiir die Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt:
Das Ladenlokal mit Z=| und der Wohnungsanbau mit Z=I11 beziehen sich auf eine EFH
von max. 247,50 m U.NN; alle Gbrigen Bauteile mit Z=|l| bis Z=VI+D G beziehen sich
auf eine EFH von max. 249,80 . NN. Die Firsthshe darf bei Z=VI+DG die Hshe
von 271,00 m U.NN und bei der Flache f. d. Gemeinbedarf die Hohe von 265,00 m 4. NN
nicht Uberschreiten.

3.11 Das Planungsgebiet unterliegi einer fluglérmbedingten Cauerschallimmission von
ca. 56 dB(A), (vgl. Fluglarmkonturenkarte zum ErlaB des Innenministeriums vom 24.8.72
Nr. V 2120/177). AuBerdem unterliegt das Planungsgebiet Schallimmissionen von Strafle
und Eisenbahn. GemdlB § 9 Abs: 1 Nr. 24 BBauG missen fur die Wohnungen bauliche
SchallschutzmaBhahmen vorgenommem werden, die der Schallschutzverordnung vom
5. 4. 1974 entsprechen. Im einzelnen sind die Maffnahmen dem Gutachten Nr. 61004/
81034 des Ingenieurbiiros CN Bauphysik Stuttgart und Karben zu entnehmen. Das
Gutachten ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

3.12 Teile des Planungsgebiets liegen im Wasserschutzgebiet der Zone |l1.
In diesem Bereich ist die Rechtsverordnung Uber das Wasserschutzgebiet zu beachten.
Fur die Ollagerung ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich It. Verordnung
des Innenministeriums Uber das Lagern wassergefahrdender Flussigkeiten (VLwF v.30.6.66)

3.13 Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens, vor jeglicher BaumaBnahme, ist das Landes-
denkmalamt Baden-Wirttemberg -~Bodendenkmalpflege - zu unterrichten, damit dem
Landesdenkmalami Bodenuntersuchungen erméglicht werden ksnnen.

Bauordnungsrechtliche gestalterische Vorschriften

4.1 Dachform (§111 Abs.1 Zif, 1 LBQ)
Im WA sind, soweit nicht durch Zusatzkennzeichnung "DG" besonders ausgewiesen, Flach~
ddcher vorgesehen. In Bereichen, in denen die Geschof3zahl durch die Fesrserzung “BD G
ergtinzt sind, sind Pultddcher mit einem Neigungswinkel von ungefshr 25° , auch in gegen-
einander versetzter Anordnung, zulassig.

4.2 Dach- und Fassadengestaltung (§ 111 Abs.1 Zif.1 LBO)
Die Fassaden- und Dachflachen sind durch Aufteilung in Flachen unterschiedlicher
Materialstrukturen zu gliedern. Farben und Materialien sollen in Erd- oder Herbsi-
laubtonen aufeinander abgestimmt werden.

50 % der Stellplatzflachen sind in weniger beanspruchten Bereichen mit Rasengittersteinen
oder dhnlichem als begriinte Stellplatzflachen auszubilden. Fir je 10 Stellpldtze ist zur
Beschattung der Stellplatzflachen ein groBkroniger Hochstammbaum zu pflanzen.

Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundsticke (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBQO)
Die Flachen vor den Stellpldtzen und hinter den StraBenbegrenzungsliniensind als Vor-
gdrten gdrtnerisch zu gestalten, soweit sie nicht fir Zugangswege und Zufahrten benstigt
werden. Im Ubrigen ist zur Begutachtung durch die Untere Naturschutzbehsrde, fur jedes
baurechtliche Einzelverfahren im Planungsgebiet, ein Begriinungsplan miteinzureichen.

4.5 Die Einfriedigung der Grundsticke (§111 Abs.1 Zif.6 LBO) ist nur mit begrintem Knoten-
gitterzaun zuldssig. Der Zaun ist dazu mindestens 0,5m von der Grundsticksgrenze ent-
lang der Verkehrsflache abzusetzen. Zur Einpflanzung sind entsprechend Ziffer 3.7 stand-
ortgemdBe Laubgehslze zu verwenden. Die Hohe der Einfriedigung darf 1,00m nicht
Uberschreiten.



Baugebiet

_ ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (§ 9Abs.7 BBauG )

Baugrenze (§23 Abs.3 BGU%’\{VO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§16 Abs.4 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Festsetzungen

Zahl der Vol lgesﬁhosse

Fiillschema
Grundfldchenzahl| Gescchenzahl der

Baumajsenzah)

Z=VI+DG
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Nutzungsschablone

Bauweise

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) =

offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

geschlossene Bauweise (§22 Abs.3 BauNVO)

~ Zahl der Vollgeschosse = 6 + Dachgeschol3

mit Hohenbeschrankung (§16 Abs.3 BauNVO)
Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BBauG )

Tiefgarage

Flachen fir den Gemeinbedarf (Neuapostolische Kifche)
(§9 Abs.1 Nr.5 BBauG)

Verkehrs-flﬁche (§9 Abs.T Nr.11 BBauG)

Gehweg und Radweg

Verkehrsgrinflache

Pflanzgebot fur Einzelbtume (§9 Avs.1 Nr.25a BBauG)

Pflanzgebot fiir flachenhafte Anpflanzung

. (§9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

Zufahrt zu Stellplatzen bzw. Tiefgarage

Sichtdreieck (§9 Abs.1 Nr.10 BBauG)

Wasserschutzgebiet (§9 Abs.é BBauG)
Zone 111



